UCHWALA NR ....cceevueennnene
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwér Gdanski dla
terenu potozonego w czesci poludniowo-wschodniej miasta.

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2017r. poz.1875), oraz art.20ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwigzku z uchwatg Nr 346/XLIV/2014 Rady
Migjskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu potozonego
w czgéci poludniowo-wschodniej miasta a takze uchwaly Nr 167/XVIII/2016 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 14 kwietnia 2016 r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu potozonego w czesci
poludniowo-wschodniej miasta, po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwoér Gdanski, przyjetego
uchwala Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim Nr 343/XLIV/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 r., Rada
Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski
dla terenu potozonego w czgsci potudniowo-wschodniej miasta, ktorego granice okre$la rysunek planu, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 13,20 ha.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwoér Gdanski dla terenu
potozonego w czesci potudniowo-wschodniej miasta sklada si¢ ztekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej
uchwaty, wraz z uzasadnieniem oraz zatgcznika nr 1 rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach;

5) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami terenéw ztozonymi z oznaczenia literowo-cyfrowego.
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1. Architektura Zulawska - nalezy przez to rozumieé¢ zespdt cech architektury stanowigcych o tozsamosci
danego regionu, reprezentowany m.in. poprzez domy holenderskie, domy podcieniowe.

2. Budynek gléwny- nalezy przez to rozumie¢ budynek o dominujacej formie i funkcji wynikajacej
z podstawowego przeznaczenia terenu.

3. Budynek towarzyszacy - oznacza budynek o funkcjach uzupehiajagcych zwigzany zobstuga funkcji
gtownej. Do budynkow towarzyszacych zalicza si¢ np. budynki gospodarcze, garaze wolnostojace.
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4. Dach wysoki- nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy — dach o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35°-
45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, gzymsow,
okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkdéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni
i podjazdéw dla os6b niepelnosprawnych, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
szczegdtowe planu nie stanowig inacze;j.

6. Teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w odpowiedniej karcie terenu.

7. Powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkéw i obiektow
budowlanych.

8. Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

9. Ushugi - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci lub
czesci stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie produkcja dobr materialnych.

10. Ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powodujg ponadnormatywnego
oddzialywania emisji substancji ienergii oraz nie b¢dace przedsigwzigciami mogacymi zawsze 2znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terendéw uzyte w niniejszym planie:
1. MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych.

2. U - tereny zabudowy ustugowe;.

3. WS — tereny $rodladowych wod powierzchniowych.

4. 71 - tereny zieleni izolacyjne;j.

5. KDL- tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;.

6. KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Podstawa okreslenia charakteru zabudowy i inspiracjg projektowa dla zapewnienia tozsamosci miejsca,
winny by¢ przyktady architektury historycznej miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski, ze szczegdlnym nawigzaniem
w zabudowie mieszkaniowej do cech architektury Zutawskie;.

2. Pozostale zasady zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi w poszczegdlnych kartach terenow.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1. Teren objety planem zlokalizowany jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.
2. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) przedsiewzig¢ na terenie oznaczonym symbolem U dopuszczonych niniejszym planem,
¢) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego, wtym celu nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne i technologiczne
przeciwdziatajace zagrozeniom §rodowiskowym;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do gruntu i wod powierzchniowych;
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5) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat 1 grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organ6w na odstgpstwa od zakazéw w stosunku
do chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6)ustala sie, ze dla  poszczegblnych  terendw  wyznaczonych  liniami  rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami terenu MN/U dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

7)ustala  sig, ze dla  poszczegdlnych  terenéw  wyznaczonych  liniami  rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami terenu U dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw zabudowy ustugowe;.

3. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu, o ile ich stan zdrowotny
istatyczny nie zagraza bezpieczenstwu, a ewentualna wymiana drzewostanu lub jego uzupelnienie musi
nastgpi¢ w oparciu o gatunki zgodne z siedliskiem;

2) ewentualng wycinke drzew ikrzewow nalezy planowaé poza okresem legowym ptakow. Drzewa i krzewy
przed wycinka powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej w kierunku wystepowania na nich roslin,
zwierzat 1 grzybow, w tym porostow objetych ochrong gatunkows.

3) zachowanie iuzupelnienie w miar¢ mozliwosci szpalerow drzew wzdluz ciggow komunikacyjnych,
w szczegllnosci wzdluz drog publicznych z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych charakterystycznych dla
Zutaw Wislanych;

4) bezwzgledne zachowanie rowow melioracyjnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej na obszarze opracowania:

1. Nie dotyczy.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej tereny dréog publicznych oznaczone symbolami
KDL i KDD, tereny tras rowerowych oznaczonych na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) ustala si¢ obowigzek stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania terenéw o funkcji
publiczne;j.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. W granicach obszaru ustalen planu nie wystgpuja tereny iobiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym: tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszary narazone na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi.

2. Granice opracowania planu w caloSci znajdujg si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego wedtug nastepujacych scenariuszy:

1) scenariusz catkowitego zniszczenia watdw przeciwpowodziowych;
2) scenariusz przerwania watu przeciwpowodziowego: Wista 42,000 km prawy brzeg.

3. Granice opracowania planu w calo$ci znajduja si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia budowli pasa technicznego wedlug scenariusza catkowitego zniszczenia watow
przeciwpowodziowych.

§ 10. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1. W obszarze planu znajduje si¢ kanal podstawowy pompowy B Ryki, do stacji pomp Ryki-Marynowy:
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1) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych — rowow i kanatow
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar.

2. Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci réwnej i wyzszej
50 m nad poziomem terenu podlegaja uzgodnieniu z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 11. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1. Lokalizacja infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ogélne zasady dotyczace gospodarki Sciekowej:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu aglomeracji Scieckowej Nowy Dwor Gdanski (PLPMO028) - dla
catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow, w ramach realizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) budowa, przebudowa, rozbudowa sieci realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach nie objetych siecig kanalizacja sanitarng dopuszcza si¢ do czasu realizacji Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych zastosowanie bezodptywowych zbiornikéw na $cieki bytowe.

3. Ogolne zasady dotyczace odprowadzania wod deszczowych;

1) odprowadzanie wod deszczowych nastgpuje w oparciu o istniejagca oraz projektowana sie¢ kanalizacji
deszczowej;

2) budowa, przebudowa, rozbudowa sieci realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu
w granicach dziatki, wykorzystanie jej na wlasne potrzeby do celow gospodarczych (np. nawodnienia
trawnikow czy zielencow) lub odprowadzenie poprzez kolektory deszczowe do rowdéw melioracyjnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) sposob odprowadzenia wod deszczowych w granicach dziatki powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow
sasiednich (nie moze powodowac na nich szkdd) oraz nie moze by¢ przyczyng erozji wodnej;

5) wody deszczowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych nawierzchni drogi,
parkingow i dojs$¢ pieszych o nawierzchni utwardzonej przed odprowadzeniem do rowoéw melioracyjnych oraz
gruntu wymagaja wczesniejszego podczyszczenia, o ile wymagaja tego przepisy odrebne.

4. Ogélne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej oraz projektowanej sieci wodociagowej zasilanej docelowo z Centralnego
Wodociagu Zutawskiego;

2) budowa, przebudowa, rozbudowa sieci realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w ramach projektowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantdw zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zabrania si¢ wykonywania wszelkich nowych uje¢ wod podziemnych za wyjatkiem studni stuzacych do
ujmowania wod do celow gospodarczych na warunkach regulowanych przepisami odrebnymi.

5. Ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) dla catego obszaru planu ustala sie realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako podziemne;

2) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie $redniego napigcia z dopuszczeniem ich remontéw, modernizacji,
przebudowy lub likwidacji.

6. Ustala si¢, ze w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy stosowaé niskoemisyjne lub nieemisyjne
sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnos$ci
z zastosowaniem paliw ekologicznych.

7. Dopuszcza si¢ budowg sieci cieptownicze;.

8. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej oraz urzadzen i budowli z nig zwigzanych.
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9. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng - ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j
i jej rozbudowe oraz budowe¢ nowej wedlug potrzeb.

10. Gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do scalania
1 podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) na terenie MN/U — 1350 m?,

b) na terenach U — 2000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) na terenie MN/U — 25 m,

¢) na terenach U — dowolna,

3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gltowny
wjazd na dziatke budowlana — dowolny;

4) ustalenia pkt 112 nie dotyczg podzialdéw na cele powigkszenia sagsiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielenia nieruchomos$ci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w wysokos$ci 30 % dla catego obszaru planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/U1, MN/U2,
MN/U3, MN/U4.

2. Powierzchnia: 6,74 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe wraz z infrastrukturg
towarzyszaca.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne, uslugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolnostojace;j;

2) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryte
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego, lub w formie budynkéw wolno
stojacych jako budynki towarzyszace;

3) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu, pozostatle linie zabudowy zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 30%;
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,9;

7) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie dwukondygnacyjna w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,5 mdo kalenicy, dla zabudowy ustugowej maksymalnie
trzykondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 12,0 m do kalenicy;

8) ksztatt dachu budynkéw gltéwnych:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle
w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 35° - 45°, dopuszcza si¢ m.in.
naczolki, facjaty, lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° dla pozostatych fragmentow
budynku,

b) dla zabudowy ustlugowej dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku do
siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gléwnej budynku 20° - 45° dopuszcza si¢ naczotki oraz
zmnigjszenie kata nachylenia dachu do 5° dla pozostatych fragmentéw budynku;

9) pokrycie dachow wysokich: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni naturalnej, matowej lub
brazach, szarosciach;

10) rzgdne posadzek parteréw minimum: 1,0 m npm;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw towarzyszacych jednokondygnacyjnych (gospodarczych, garazowych),
wysokos¢ maksymalnie 6,0 m do kalenicy, dach wysoki o kacie nachylenia potaci 20° - 30°;

12) inne: adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i zmiang sposobu
uzytkowania na zasadach okreslonych w niniejszej karcie terenu.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1350 m?,
2) maksymalna: nie ustala sig.
6. Zasady dotyczgce systemow komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa poprzez uktad drég publicznych klasy drogi dojazdowej KDD1, KDD2, KDD3, KDD4;
2) parkingi:

a) dla funkcji mieszkalnej minimum 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny/ mieszkanie, jako miejsce
postojowe mozna zaliczy¢ miejsca w garazu,

b) dla funkcji ustugowej minimum 2 miejsca postojowe na ustuge (w tym nalezy zabezpieczy¢ miejsca dla
pojazdow z kartg parkingowa).

7. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng:
1) na zasadach okreslonych w § 11.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) nie dotyczy.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 15. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: Ul
2. Powierzchnia: 3,85 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki ustugowe w formie wolnostojace;j;

2) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryte
budynku ustugowego, lub w formie budynkéw wolno stojacych jako budynki towarzyszace;

3) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu, pozostate linie zabudowy zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%;
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5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki;
6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,1 maksymalna: 1,5;

7) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie trzykondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 12,0 m do
kalenicy;

8) ksztalt dachu: dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku do siebie, ze
szczytami, o nachyleniu potaci gtownej budynku 20° - 30°, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu
do 5° dla pozostatych fragmentéw budynku, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

9) rzedne posadzek parterow minimum: 1,0 m npm,;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw towarzyszacych jednokondygnacyjnych (gospodarczych, garazowych),
wysokos$¢ maksymalnie 6,0 m do kalenicy, dach wysoki o kacie nachylenia potaci 20° - 30°,

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,
2) maksymalna: nie ustala si¢;
6. Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL1, drogi dojazdowej KDD4;

2) parkingi minimum: 1 miejsce postojowe na 25 m? ustug, 2,5 miejsca na 10 pracownikow, 2 miejsca postojowe
na 10 miejsc konsumpcyjnych;

3) nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:
1) na zasadach okreslonych w § 11.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) nie dotyczy.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 16. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: WS1
2. Powierzchnia: 0,10 ha.
3. Przeznaczenie terenu:
1) tereny $rodladowych wod powierzchniowych - kanat podstawowy pompowy B Ryki.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg kanatow, rowdéw melioracji podstawowych;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy kanatu, rowu, ktory uniemozliwia realizacj¢ inwestycji;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarka wodna.
5) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przejsé i przejazdow pod warunkiem zachowania cigglosci i droznosci rowu;
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 17. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: WS2

2. Powierzchnia: 0,02 ha.
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3. Przeznaczenie terenu:
1) tereny $rodladowych wod powierzchniowych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje pomostow, obiektow matej architektury ogrodowe;j takiej jak: fontanny, ktadki, altany
itp.;
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 18. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZI
2. Powierzchnia: 0,26 ha.
3. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni izolacyjne;j.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) ustala si¢ utrzymanie oraz wprowadzenie zieleni wysokiej oraz niskiej w celu izolowania terendw mogacych
oddziatywac niekorzystnie na tereny sasiednie;

3) ustala si¢ zachowanie pasa o szerokosci 1,5 m wolnego od nasadzen, pozostawionego w formie zieleni
naturalnej od linii brzegu $rédladowych wod powierzchniowych - kanal podstawowy pompowy B Ryki -
w celu zapewniania niezbednego dostepu dla prawidtowej eksploatacji i konserwacji;

4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 19. Ustalenia szczegélowe w zakresie komunikacji:
1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL]1.
1) Powierzchnia: 0,36 ha.
2) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: minimum 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ jezdni minimum 6 m, dwa pasy ruchu,
¢) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen,
d) wyposazenie minimalne: chodniki, oswietlenie, Sciezki, trasy piesze i rowerowe;

e) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej i rowerowej innych
niz wskazane na rysunku planu;

2. Ustalenia szczegoélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4.

1) Powierzchnia: 1,88 ha.
2) Przeznaczenie terenu:

a) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;;
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3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego KDDI1, KDD3, KDD4: minimum 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego KDD2: minimum 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

c) szerokos¢ jezdni minimum 5 m,
d) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen,
e) wyposazenie minimalne: chodniki, o§wietlenie;

3. Ustala si¢ =zakaz realizacji w liniach rozgraniczajacych droég jak wust. 112 wszelkich obiektow
budowlanych za wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie, ze za zgoda zarzadcy drogi w liniach rozgraniczajacych drog jak w ust 2, mogg by¢ lokalizowane
miejsca postojowe na rzecz przyleglych terenow mieszkaniowych i ustugowych.

5. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych wyznaczanie szlakéw pieszych i rowerowych
oraz tras turystyki pieszej i rowerowe;j.

6. Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drog.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 20. Przeznaczenie terenéw okreslone w planie nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 21. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwor Gdanski, traca wazno$¢ ustalenia uchwaty Nr259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim zdnia 3 kwietnia 1998 r., ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Elblaskiego
Nr 9 poz. 63 z dnia 25 czerwca 1998 r.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 17 pkt 12 oraz art. 18119 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073) Rada Miejska rozstrzyga, co
nastepuje:

§1.Z uwagi na brak zlozonych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu potozonego w czgséci potudniowo-wschodniej miasta, ktory
byt wylozony, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 15.09.2017 r.
do 06.10.2017 r. - nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r., poz. 1073), po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwoér Gdanski dla terenu potozonego w czgsci potudniowo-wschodniej miasta, Rada
Miejska postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) publiczne drogi gminne, ulice, organizacje ruchu drogowego;
2) finansowanie o$wietlenia drog publicznych;

3) budowg sieci kanalizacyjnej;

4) budowe sieci wodociacowe;].

2. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
okreslajag uchwalane przez Rade Miejska w Nowym Dworze Gdanskim strategie, plany i programy w tym m.in.
wieloletnie plany inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedg w caloéci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewngetrznych (takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i inne),
W oparciu 0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t].
Dz. U.z2016 ., poz. 1870 ze zm.).

3. Wydatki zwigzane zrealizacja wskazanych wyzej inwestycji podlegaja zamieszczeniu w uchwale
budzetowe;j.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu polozonego w czesci poludniowo-wschodniej
miasta.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r., 1073) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow zagospodarowania
i zabudowy Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim podjeta Uchwale Nr346/XLIV/2014 z dnia
23 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu potozonego w czesci potudniowo-wschodniej miasta
oraz uchwat¢ Nr 167/XVIIl/2016 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 14 kwietnia 2016 r.
zmieniajacg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu polozonego w czgsci poludniowo-wschodniej miasta.
Uchwala zmieniajgca dotyczyta zmiany granic opracowania planu.

Na potrzeby sporzadzanej zmiany planu przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasno$ci oraz poddano ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym: ochrony $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Nowy Dwor Gdanski,
uchwalonego przez Rade Miejska uchwatg Nr 343/XLIV/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z polityka przestrzenna przyjeta w studium przedmiotowy teren planu potozony jest w terenach
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej lub ustugowe;.

W projekcie zmiany planu wskazano glownie tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i ustug nieucigzliwych oraz zabudowe ustugowa. Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace
elementy:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej,

5) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu,

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

9 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) przez, co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury
wspolczesnej oraz obszar objgty planem nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te
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uwarunkowania nie okre§lono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) procedur¢ formalno — prawna
zuwzglednieniem ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405).

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko po uzyskaniu w dniu 27.06.2017r.
pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej:

-od dnia 14.07.2017 r.,— udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wlasciwym organom i instytucjom,
-w dniach od 15.09.2017 r. do 06.10.2017 r. — wytozony byt do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu, w dniu 29.09.2017 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W trakcie wytozenia oraz w terminie okre§lonym w ogloszeniu nie ztozono uwag.

Procedura sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405). Zapewniono
mozliwos¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie okreslonych
ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu
potozonego w cze$ci potudniowo-wschodniej miasta jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Miejska
w Nowym Dworze Gdanskim uchwalg nr 195/XXIV/2016 z dnia 29 wrzesnia 2016 r., w sprawie przyjecia
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski w okresie 2012-2015.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy
Dwor Gdanski dla terenu potozonego w cz¢sci poludniowo-wschodniej miasta.

Okreslono w niej szacunkowe wplywy i1 wydatki gminy, w tym wptywy z podatku od nieruchomosci gminy,
oplaty i odszkodowania oraz wydatki zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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