Zarzadzenie Nr 825
Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego
z dnia 13 czerwca 2017 roku

w sprawie aktualizacji kosztéw budowy zadania pn. Modernizacja oczyszczalni
Sciekéw przy ulicy Warszawskiej w Nowym Dworze Gdanskim.

Na podstawie art. 30 ust.1 i2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r, o samorzadzie gminnym (t.).
Dz. U. z2013r., poz. 594z pozn.zm.), ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci
art. 28 ust 8 oraz Zarzadzenia Nr 12 Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego z dnia 31

grudnia 2010r. w sprawie wprowadzenia zasad ( polityki) rachunkowosci zarzagdzam co
nastepuje:

§1

Ustala si¢ aktualna wartos¢ kosztow budowy $rodka trwatego w budowie pn. Modernizacja
oczyszczalni  $ciekow przy ulicy Warszawskiej w Nowym Dworze Gdanskim
ewidencjonowanej na koncie Nr 080-16 w wysokosci 4.143.697,-zF w tym wartos¢
poszczegdlnych czesci sktadowych nastgpujaco:

1 Zlewnia sSciekow 21.265,00

2 Piaskownik wirowy i separator piasku 65.736,00
3 Komora krat 52.496,00

4 Komory predenitryfikacji 64.600,00
5 Komora defostatacji (2 szt) 72.800,00

6 Zbiornik usredniajacy osadu 6.300,00

7 Zbiornik retencyjny (2 szt) : 13 000,00
8 Blok biologiczny (nitryfikacja i denitryfikacja) 1.041.500,00
9 Pompownia osadu recylkulowanego 48.300,00

10 Osadniki wtorne radialne (2 szt) 433 000,00
11 Budynek stacji odwadniania 158 000,00
12 Stacja dosowania koagulantu PIX 42.400,00

13 Stacja dmuchaw 54.000,00
14 Budynek garazy z warsztatem i rampg 403 000,00
15 Budynek socjano-administracyjny 571.900,00

16 Pompownia czgséci ptywajacych 5.900,00
17 Pompownia odciekow 8.300,00
18 Komora rozpr¢zna 800,00
19 Poletka osadowe 189 000,00
20 System automatyki i sterowania 102.000,00
21 Sieci technologiczne i wod kan 250.000,00
22 Sieci elektroenergetyczne 436.400,00
23 Drogi chodniki i place 33.000,00
24 Oswietlenie terenu 13.000,00
25 Ogrodzenie 39.000,00

26 Zielen 18.000,00



27 System teletransmisji 0,00
28 Uklad sieci 0,00

§2

Zaktualizowang wartos¢ kosztow budowy srodka trwalego okreslonego w § 1nalezy

uwzgledni¢ w wartosci majatku Gminy oraz w procedurach przykazania majgtku w formie
aportu do Spotki SZOP.

53

Wykonanie Zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Majatku Komunalnego oraz
Kierownikowi Referatu Budzetu.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

"xell Michalski



UZASADNIENIE

W 2014 roku zaktualizowana zostala wartos¢ naktadow poniesionych na .”"Modernizacje
oczyszczalni Sciekéw przy ulicy Warszawskiej w Nowym Dworze Gdanskim™. Do
wysokosci 4.955.600 zt Zadanie zostalo przyjete do eksploatacji na podstawie
pozwolenia Nr PNB.7114-049/02/04 z dnia 26 lipca 2004r. . Do chwili obecnej zadnie to
nie zostato rozliczone i nie wprowadzone do ewidencji majatku Gminy z uwagi na brak
tytuhu prawnego do gruntu na ktérym poniesiono naktady. W okresie od 2014r. Rada
Miejska podejmowata uchwaty o przekazaniu tego majatku do Spoétki SZOP w Nowym
Dworze Gdanskim. Z uwagi na trwajacy dtugo postepowanie sagdowe zwigzane z
nienaliczaniem podatku Vat od przekazanego aportu do chwili obecnej nie przekazano
majgtku do Spotki. W celu ustalenia prawidtowego stanu majatku Gminy zgodnie z
ustawa o rachunkowosci oraz przyjmujgc zasady polityki rachunkowosci Gminy
okreslone Zarzagdzeniem Burmistrza Nr 12 z dnia 31 grudnia 2010r. dokonana zostata
wycena aktualnej warto$ci naktadow inwestycyjnych z wyszczegdlnieniem wartosci
poszczegdlnych jej sktadnikow, ktora stanowi zatacznik do niniejszego zarzadzenia.
Aktualna wartos¢ poniesionych naktadéw odzwierciedla rzeczywista wartos¢
przekazywanego majatku



WYCENA AKTUALNE] WARTOSCI NAKEADOW INWESTYCIJI
pod nazwa

"MODERNIZACJA OCZYSZCZALNI SCIEKOW PRZY ULICY
WARSZAWSKIE] W NOWYM DWORZE GDANSKIM"
Czes¢ 11 : BUDYNKI I BUDOWLE

Gdansk 08.06.2017 r.
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Oszacowanie aktualnej wartosci nakladéw na modernizacj¢ oczyszczalni $ciekéw w Nowym Dworze Gdanskim



WYCIAG Z OPINII

1. Opis przedmiotu wyceny
Przedmiotem wyceny s3 obiekty wykonane w ramach inwestycji "MODERNIZACJA

r

OCZYSZCZALNI SCIEKOW PRZY ULICY WARSZAWSKIE] W NOWYM DWORZE
GDANSKIM" wymienione w tabeli nr 1

2. Cel wyceny

Celem opracowania oszacowanie aktualnej wartosci nakladéw wykonanych w ramach
inwestycji "MODERNIZACJA OCZYSZCZALNI SCIEKOW PRZY ULICY
WARSZAWSKIE] W NOWYM DWORZE GDANSKIM", w celu wniesienia aportu do

»SZOP” sp. z 0.0 w Nowym Dworze Gdariskim z Jjednoosobowym udzialem Gminy Nowy
Dwor Gdariski .

3. Warto$¢ oszacowana w wyniku wyceny

Rodzaj wartosé Wartosé wzi /|

Zaktualizowana warto$é rynkowa 3716 397 z

naktadéw na budynki i budowle sl P . [ v
wykonanych w ramach inwestycji stownie: trzy miliony siedemsgt szesnascie

. . i . | S
inwestycji wynosi (netto) : tysigey trzysta dziewieédziesigt siedem zi

4. Data sporzadzenia opinii: 08.06.2017 r.

Oszacowanie aktualnej wartosci nakladéw na modernizacjg oczyszczalni ciekow w Nowym Dworze Gdanskim




s 8 Przedmiot wyceny i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny sa obiekty wykonane w ramach inwestycji "MODERNIZACJA
OCZYSZCZALNI SCIEKOW PRZY ULICY WARSZAWSKIE] W NOWYM DWORZE
GDANSKIM" wymienione w tabeli nr 1.

Zakres wyceny obejmuje okreglenie aktualnej wartosci obiektéw, wedlug stanu z dnia
wyceny.

2. Cel wyceny

Celem opracowania oszacowanie aktualnej wartosci naktadow wykonanych w ramach
inwestycji "MODERNIZACJA OCZYSZCZALNI SCIEKOW PRZY ULICY
WARSZAWSKIE] W NOWYM DWORZE GDANSKIM", w celu wniesienia aportu do

»SZOP” sp. z 0.0 w Nowym Dworze Gdaniskim z jednoosobowym udziatem Gminy Nowy
Dwor Gdanski .

% 3 Podstawa formalna

Umowa zawarta pomiedzy

Zleceniodawca — Gmina Nowy Dwér Gdafiski

Zleceniobiorca — Prozamet System Henryk Macniak, Gdansk ul. Asesora 11

4. Podstawy materialno-prawne wyceny

¢ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst,
Dz.U. 22010 nr 102, poz. 651);

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. nr 207, poz.2109 );

e Standardy zawodowe rzeczoznawcow majatkowych.
"Standardy zawodowe rzeczoznawcow” wydaw. T.RZ.M. SIMP Warszawa 2001r.

5. Zrédla informacji i materialy zrédlowe
- Dokumentacja dostarczona przez Zarzad ,,Szop” sp. z 0.0.

- Wywiad i wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzone w dniu: 06.06.2017 r.:
- Informacje whasne autoréw opracowania

6. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego
1) data sporzgdzenia operatu: 08.06.2017 r.
2) data, na ktérg okreslono warto$é przedmiotu wyceny: 08.06.2017 r.
3) data na ktorg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 06.06.2017 r.
4) data dokonania wizji lokalnej: 06.06.2017 r.

T Opis metody szacowania

Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonano, majgc na wzgledzie cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie
W planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych — art. 154 . 1 ustawy z dnia 21.08.1997 o gospodarce nieruchomosciami.

Oszacowanie wartosci przedmiotu wyceny wykonano w oparciu o art. 150 pkt 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z art. 150 pkt wartos¢ odtworzeniowa
okresla si¢ dla nieruchomosci, ktére ze wzgledu na rodzaj, obecne uzytkowanie lub
przeznaczenie nie sa lub nie moga byé przedmiotem obrotu rynkowego, atakze jezeli
wymagaja tego przepisy szczegdlne.

Wartos¢ odtworzeniowa przedmiotu wyceny jest réwna kosztom jej odtworzenia,
z uwzglednieniem stopnia zuzycia (art. 151 pkt 2 ustawy).

Oszacowanie aktualnej wartosci nakladéw na modernizacjg oczyszczalni éciekéw w Nowym Dworze Gdafiskim
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Zgodnie z dyspozycia § 20 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego w podejsciu kosztowym stosuje si¢ metode kosztow
odtworzenia i metod¢ kosztéw zastapienia. Zgodnie z § 21. przy okre$laniu wartosci
odtworzeniowej nieruchomosci za koszt nabycia gruntu, o ktorym mowa w art. 153 ust. 3
ustawy, przyjmuje si¢ warto$¢ rynkowa gruntu o takich samych cechach. Za koszt
odtworzenia czgsci sktadowych gruntu, o ktérym mowa w art. 153 ust. 3 ustawy, przyjmuje
si¢ kwote réwna kosztom ich odtworzenia lub kosztom ich zastgpienia, pomniejszong
0 wartos¢ zuzycia tych czeéci skladowych. Przy metodzie kosztéw odtworzenia (§ 22.1)
okresla si¢ koszty odtworzenia czeéci sktadowych gruntu przy zastosowaniu tej samej
technologii i materialéw, ktére wykorzystano do wzniesienia lub powstania tych czesci
sktadowych. Przy metodzie kosztéw zastapienia (§ 22.1) okresla si¢ koszty zastapienia czesci
sktadowych gruntu czg$ciami skladowymi o takiej samej funkcji i podobnych parametrach
uzytkowych, jakie majg czesci sktadowe, ktérych wartoé¢ okresla si¢, lecz wykonanymi przy
wykorzystaniu aktualnie stosowanych technologii i materiatow.

8. Oszacowanie warto$ci budynkéw i budowli

Oszacowano wartos¢ odtworzeniows. Ilos¢ wykonanych robét budowlanych, a takze
wykorzystanych materialéw, okreslono na podstawie dostepnej dokumentacji projektowe;,
ksigzek obiektow budowlanych oraz inwentaryzacji. Ceny dla poszczegélnych elementow
skalkulowano w oparciu o analize indywidualna, oraz Katalogu cen jednostkowych robét i
obiektéw inwestycyjnych BISTYP, IV kwartat 2013.

Obiekt 1
Zlewnia $ciekéw 1
Koszt jednostkowy 1 060,65
Kubatura 1.25
Suma kosztu elementéw scalonych 1 325,81
Koszty dokumentacji i nadzoru % -
Koszt rob6t budowlanych 1.379,00
Zuzycie % ( Sz) 30
Wartos¢ odtworzeniowa obiektu 965,00
Obiekt 2
Piaskownik wirowy i separator
piasku 2
Koszt robét budowlanych 94 560,00
Zuzycie % ( Sz) 40
Wartos$é odtworzeniowa obiektu 56 736,00
Obiekt 3
Komora krat 3
Koszt robét budowlanych 57 494,00
Zuzycie % ( Sz) 40
Warto$¢ odtworzeniowa budynku 34 496,00
Obiekt 4
Komory predenitryfikacji 4
Koszt robdt budowlanych 98 055,00
Zuzycie % ( Sz) 40
Warto$¢ odtworzeniowa budynku 59 000,00

Oszacowanie aktualnej wartoéci nakladéw na modernizacjg oczyszczalni $ciekéw w Nowym Dworze Gdariskim




Obiekt 5
Komora defostatacji (2 szt) a
Koszt robét budowlanych 87 156,00
Zuzycie % ( Sz) 35
Wartos¢ odtworzeniowa budynku 57 000,00
Obiekt 8
Blok biologiczny (nitryfikacja i
denitryfikacja) 8
Koszt robét budowlanych 1 698 975,00
Zuzycie % ( Sz) 40
Wartos$é odtworzeniowa budynku 1 019 000,00
Obiekt 9
?ompownia osadu recylkulowanego 9
Koszt rob6t budowlanych 62 480,00
Zuzycie % ( Sz) 40
Wartos¢ odtworzeniowa budynku 37 000,00
Obiekt 10
Osadniki wt6rne radialne (2 szt) 10
Koszt rob6t budowlanych 666 881,00
Zuzycie % ( Sz) 35
Warto$é odtworzeniowa budynku 433 000,00
Obiekt 11
Budynek stacji odwadniania 11
Koszt robét budowlanych 90 390,00
Zuzycie % ( Sz) 29
Wartos¢ odtworzeniowa budynku 68 000,00
Obiekt 12
Stacja dosowania koagulantu PIX 12
Koszt robét budowlanych 45 485,00
Zuzycie % ( Sz) 25
Wartos¢ odtworzeniowa budynku 34 000,00
Obiekt 14
'gudynek garazy z warsztatem i
rampg 14
Koszt robét budowlanych 537 559,00
Zuzycie % ( Sz) 25
Wartos¢ odtworzeniowa budynku 403 000,00
Obiekt 15
Budynek soc;j ano-administracyjny 15
Koszt robot budowlanych 725 407,00
Zuzycie % ( Sz) 25
Wartos¢ odtworzeniowa budynku 544 000,00

Oszacowanie aktualnej wartosci nakladéw na modemnizacje oczyszczalni $ciekéw w Nowym Dworze Gdaiskim




Obiekt 16

Obiekt 17

Obiekt 18

Obiekt 19

Obiekt 21

Obiekt 22

Obiekt 23

Obiekt 24

Pompownia czeéci ptywaj acych 16
Koszt rob6t budowlanych 2 018,00
Zuzycie % ( Sz) 30
Wartos¢ odtworzeniowa obiektu 1 400,00
Eompownia odciekow 17
Koszt robot budowlanych 6 820,00
Zuzycie % ( Sz) 30
Wartos¢ odtworzeniowa budynku 5 000,00
Komora rozprezna 18
Koszt rob6t budowlanych 1 165,00
Zuzycie % ( Sz) 30
Wartos¢ odtworzeniowa budynku 800,00
Poletka osadowe 19
Koszt robot budowlanych 315 827,00
Zuzycie % ( Sz) 40
Warto$¢ odtworzeniowa budynku 189 000,00 |
Sieci technologiczne 1 wod kan 21
Koszt odtworzenia budynku WBi 455 255,00
Zuzycie % ( Sz) 45
Warto$é odtworzeniowa budynku 250 000,00
Sieci elektroenergetyczne 22
Koszt rob6t budowlanych 601 891,00
Zuzycie % ( Sz) 30
Warto$é odtworzeniowa budynku 421 000,00
Drogi chodniki i place 23
Koszt rob6t budowlanych 55 751,00
Zuzycie % ( Sz) 40
Warto$¢ odtworzeniowa budynku 33 000,00
Oswietlenie terenu 24
Koszt rob6t budowlanych 19 602,00
Zuzycie % ( Sz) 35
Wartos¢ odtworzeniowa budynku 13 000,00

Oszacowanie aktualnej warto$ci nakladow na modernizacjg oczyszczalni sciekow w Nowym Dworze Gdanskim



Obiekt 25
Ogrodzenie 25
Koszt robét budowlanych 64 250,00
Zuzycie % ( Sz) 40
Warto$¢ odtworzeniowa obiektu 39 000,00
Obiekt 26
Zielen 27
Warto$¢ naktadow 19 425,00
Zuzycie % ( Sz) 5
Wartos$¢ odtworzeniowa obiektu 18 000,00
Obiekt 27
System teletransmisji 27
Koszt robdét budowlanych 104 107,00
Zuzycie % ( Sz) 55
Warto$¢ odtworzeniowa obiektu 47 000,00
Obiekt 28
Modernizacja uktadu sieci 28
Koszt rob6t budowlanych 83 926,00
Zuzycie % ( Sz) 45
46 00,00
Warto$¢ odtworzeniowa obiektu
9 Zestawienie oszacowanych wartosci obiektéw

Wartos¢ poszczegélnych obiektéw jest sumg wartosci urzadzen oraz wartosci

naktadéw budowlanych. Zestawieni tych wartoéci zawiera tabela nr 1.

. Wartosé robét
L Obleke budowlanych
Zlewnia $ciekow 965,00
Piaskownik wirowy i separator piasku 56 736,00
Komora krat 34 496,00
Komory predenitryfikacji 59 000,00
Komora defostatacji (2 szt) 57 000,00
Zbiomnik usredniajacy osadu 0,00
Zbiornik retencyjny (2 szt) 0,00

Blok biologiczny (nitryfikacja i
denitryfikacja)

1019 000,00

5= |B[R[2[3]e] o [N]o|uls]wlo]-

Pompownia osadu recylkulowanego 37 000,00
Osadniki wtérne radialne (2 szt) 433 000,00
Budynek stacji odwadniania 68 000,00
Stacja dozowania koagulantu PIX 34 000,00
Stacja dmuchaw 0,00

Budynek garazy z warsztatem i rampa 403 000,00
Budynek socjano-administracyjny 544 000,00

Oszacowanie aktualnej wartoéci nakladow na modernizacijg oczyszczalni $ciekéw w Nowym Dworze Gdanskim
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16 | Pompownia czedci ptywajacych 1 400,00
17 | Pompownia odciek6w 5 000,00
18 | Komora rozprezna 800,00
19 | Poletka osadowe 189 000,00
20 | System automatyki i sterowania 0,00
21 | Sieci technologiczne i wod kan 250 000,00
22 | Sieci elektroenergetyczne 421 000,00
23 | Drogi chodniki i place 33 000,00
24 | Oswietlenie terenu 13 000,00
25 | Ogrodzenie 39 000,00
26 | Zielen 18 000,00
27 | System teletransmisji 0,00
28 | Modernizacja uktadu sieci 0,00
RAZEM 3716 397,00

stownie: trzy miliony siedemset szesnascie tysigey trzysta dziewieédziesiat siedem zi

10. Wynik konicowy wyceny

Rodzaj warto§é Wartos§¢ w zi |

Zaktualizowana warto$¢ rynkowa
nakladéw na budynki i budowle 3716397 2
wykonanych w ramach inwestycji
inwestycji wynosi (netto) :

11. Ocena wyniku i wnioski

W przedmiotowym przypadku mamy do czynienia z sytuacja,
wartosci rynkowej na podstawie transakcji obiektami podobnymi jest nieiy ;
budynki i budowle nie wystepuja w transakcjach rynkowych w oderwanid od gruntu.
Wartosci budynkéw  oszacowano w podejsciu kosztowym, tak jak pozostate obiekty
budowlane, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania zasady wspoimiernosci.

Oszacowane wartosci sg oparte na danych i relacjach rynkowych, a uwzgledniajac
specyfike segmentu rynku, na ktorym prowadzi dziatalnosé¢ spétka ,.SZOP” oszacowana
wartos¢ jest najbardziej prawdopodobna mozliwg do uzyskania na rynku.

Oszacowanie aktualnej wartosci naktadow na modernizacj¢ oczyszczalni $ciekéw w Nowym Dworze Gdanskim
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12.  Uwagi i zastrzezenia

Operat szacunkowy zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i standardami. Opina o wartosci ma znaczenie wylacznie positkowe i nie moze przesgdzad
0 wysokosci udzielonego kredytu.

Warto$¢ rynkowa, szacunkowg okresla si¢ jako informacyjna, aktualng na dzien
wyceny. Przy zmianach podazy i Popytu w obrocie wolnorynkowym w zaleznoéci od sytuacji
gospodarczej moze ulegaé zmianom.

Istotg niniejszego opracowania jest okreslenie aktualnej wartodci, a nie ceny. Cena
powstaje w akcie kupna- sprzedazy, a wigce nie jest gwarancja sprzedazy za kwotg réwng tej
wartosci.

Operat opracowano w oparciu o informacje uzyskane w trakcie wizji lokalnej i
dostarczone informacje. Zaktada si¢, ze nie ukryto zadnych faktéw, ktore moglyby mieé
wigkszy wplyw na warto$¢ srodkéw trwatych ( informacje uzytkownika ).

Operat nie moze byé powielany i publikowany bez zgody autoréw. Wykonany on jest
w trzech egzemplarzach i ma charakter poufny.

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa,
standardami zawodowymi rzeczoznawcéw a takze zgodnie ze stanem wskazanym przez
wlasciciela.

Operat nie obejmuje analizy stanu prawnego i ksiggowego, w tym badania tytutu
wlasnosci.

Operat nie stanowi orzeczenia technicznego. Autor nie odpowiada za wady ukryte.

Dane zawarte w skrétowym opisie technicznym oraz ocenie stanu technicznego stuza
wylacznie do celow informacyjnych dla rzeczoznawcy, jako podstawa okredlenia wartosci
rynkowe;j.

Wyliczona wartos¢ nie obejmuje podatku VAT,

Opini¢ wykonano w trzech egzemplarzach

Oszacowanie aktualnej wartosci nakladéw na modernizacj¢ oczyszczalni $ciekow w Nowym Dworze Gdariskim
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1.0. INFORMACJE WYJSCIOWE

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wycena szacunkowa, rynkowa ruchomosci,
w tym maszyn, urzadzen zlokalizowanych w Oczyszczalni Sciekéw SZOP
w Nowym Dworze Gdariskim przy ul. Warszawskiej 41 jako naktadow
inwestycji pod nazwag ,MODERNIZACJA OCZYSZCZALNI SQIEKC)W
PRZY ULICY WARSZAWSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM®

Niniejsza wycena obejmuje maszyny i urzgdzenia i stanowi | czgs¢
opracowania. Czes¢ Il stanowi wycene nieruchomosci.

1.2. Podstawa opracowania
Podstawg opracowania sa:

*  Umowa nr MK.1B.6812.7.2017 z dnia 02.06.2017 r.
*  \Wizja lokalna przeprowadzona dnia 05.06.2017 r.

Informacje i wykaz ruchomosci przekazany przez zleceniodawce
*  Standardy zawodowe rzeczoznawcow” SIMP Warszawa 2001r.

1.3. Cel opracowania

Celem opracowania jest informacja o aktualnej wartosci rynkowej przedmio-
towych maszyn i urzagdzen na poziomie cen 05.06.2017 r. Z
uwzglednieniem wszystkich czynnikow majacych wptyw na warto$¢. Wartos¢
ta moze stuzyé do ustalenia ceny dla potrzeb wniesienia aportu

do ,SZOP” Sp. z 0.0. w Nowym Dworze Gd.

2.0. WYCENA

2.1. Zastosowana metoda wyceny

Wycene szacunkowa rynkowg ruchomosci wykonano ponizszymi metodami:
A. WYCENA ODTWORZENIOWA W WARUNKACH RYNKOWYCH

Istota wyceny odtworzeniowej jest ustalenie wartosci ruchomych

srodkow trwatych jako réownowartosci naktadow poniesionych na za-

kup nowych érodkéw, pomniejszonych o zuzycie.

Stanowi to | etap dojécia do wartosci rynkowe;.

Wartosci procentowe okreslajace zuzycie wynikajgce ze stanu tech-

nicznego, wieku oraz przydatnosci ujgto w powszechnie stosowanej
i nizej opisanej skali:

- stan dobry 0 — 20% - jezeli ruchomy $rodek nie wymaga remontu,

- stan $redni 21 — 45% - ruchomy $rodek moze wymagac remontu
biezgcego,

- stan dostateczny 46 — 70% - ruchomy srodek moze wymagac remontu
sredniego,

- stan zly 71 — 100% - ruchomy $rodek moze wymagaé remontu

kapitalnego lub jest przeznaczony do Iikw?acji.

ROMAN MAKOWSKI. HENRYK MACNIAK, e-mail: macniak@kKi.pl, tel. +48 601 324189 /, 3 ﬁ



Przy wycenie postuzono sie profesjonalnymi cennikami oraz informacjami
od producentow maszyn i wypracowanymi wskaznikami:

Informacje uzyskane od producentdw i przedstawiciel,

*  Obserwacije rynku (ceny z przetargow) lecz podobnych ruchomosci,
* INTERNET,

Wiasny bank informagiji.

W oparciu o niniejsze materialy wyznaczono wartosé poczatkowg
maszyn, a nastepnie pomniejszono jg o Zuzycie.
Wartos¢ odtworzeniowa wyliczono ze wzoru: Wo = Wp x (1- Zp) x K
gdzie:

Wp - warto$¢ poczatkowa,

Zp - zuzycie potencjatu eksploatacyjnego,

K - wspofczynnik nowoczesnosci konstrukeji uwzgledniajacy Zuzycie

moralne (ekonomiczne) i stopier przydatnosci,

Wartos¢ rynkowa wyliczono ze wzoru: WR = Wo xE
gdzie:
E - wspotczynnik uwzgledniajgcy aktualne uwarunkowania rynkowe.

B. WARTOSC RYNKOWA OKRESLONA PODEJSCIEM
POROWNAWCZYM, METODA KORYGOWANIA CENY SREDNIEJ.

Metode te wybrano ze wzgledu na fakt, ze na rynku okreslono pewng liczbe
notowan ruchomosci o poréwnywalnym stopniu podobierstwa, co pozwala
precyzyjnie okreslic warto$é wycenianej maszyny.

W tej metodzie szacowanie ruchomosci odbywa sie poprzez realizacje proce-
dury poréwnania maszyny wycenianej z maszynami podobnymi

0 znanych notowaniach lub cenach transakcyjnych z uwzglednieniem cech
fizycznych, $rodowiskowych i ekonomicznych.

Ze wzgledu na fakt, ze ruchomosci nie byly identyczne, uzycie tej metody
wymaga stosowania korekt i poprawek w celu wyeliminowania lub ztagodze-
nia wystepujacych réznic.

Okreslenie wartosci rynkowej ruchomosci wymaga zrealizowania nastepuja-
cej procedury:

- Wybor ruchomosci poréwnawczych;

- okreslenie zestawu cech do poréwnania;

- analiza i weryfikacja danych o obiektach poréwnawczych;

- korygowanie cen z tytutu wystepujgcych réznic;

- okreslenie wartosci maszyny szacowane;.

Warto$é szacowanej maszyny okre$la sie ze wzoru: Wg= CsrxK

gdzie:

Wr — warto$é rynkowa maszyny;

Csr — cena srednia;

K - zbiér wartosci wskaznika korygujacego

/
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2.2. Ocena stanu technicznego
i charakterystyka wraz z wyceng wartosci.

Ocena stanu
technicznego.

|- przepustowos¢: 800 m®/h,

- producent: ECO-CELKON.
‘Podaijnik skratek

@- typ: PH-200,

1 $rednica rurociggu: 200 mm,
-moc: 1,5 kW,

r producent: ECO-CELKON..

Dokument. RoK bu- ; Wartosé
B xsnia : dowy. Wartos¢ po- rynkowa
Wyszczegdlnie fotograficzna Nr ident. cz&t:l.ﬁ\lnilsi gt) Wr (h)
zmniejszajace.
2 3 4 5 6
Stacja zlewna $ciekow 2003 Stan techn. 20.300,00
dowozonych — kontenerowa. dostateczny,
| - typ: STZ-201 M1S, Wp = 90.000
. kontener: 3,5 X 2,9 X 2,6 m, Zp=0,70
- sprezarka, sito z prasa, K=0,75
-moc; 2,4 KW,
- producent: ENKO Gliwice.
Piaskownik wirowy i separator Stan techn. 9.000,00
piasku. 2003 dostateczny,
Pompa do usuwania piasku Wp = 40.000
-typ: FA 08.22-133kor-1400, Zp =0,70
- wydajnos¢: 10 m?/, K =075
- masa: 34 kg,
-moc: 1,3 kW,
- producent: KSB.
Separator piasku
| - typ: SP-18,
- wydajnosé: 18 m/h,
- masa: 480 kg,
-moc: 0,75 kW,
| - producent: ECO-CELKON.
Komora krat. Stan techn. 18.000,00
Kratka schodkowa 2003 dostateczny,
- typ: OZ-B/600/4, Wp = 80.000
- wymiary kanatu: 600 x 1.100 Zp =0,70
-moc: 1,1 kKW, K=0,75

4
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Ocena stanu

technicznego.

- producent: FLYGT Szwecja.
Weiagarka

- typ: 0239004,

- udzwig: 650 kG,

- sita: 22,8 kN,

- producent: PFAFF Niemcy.

N — Rokbu- | "o e no Warto$é

J’ P Wyszezegolnienie fotograficzna Nd'?wy' czatk. Wp (z1) C divia

. rident. Wskazniki Wr (2f)

zmniejszajace.

‘1 2 3 4 5 6
Komory predeitryfikacii osadu Stan techn. 5.600,00
recyrkulowanedo. 2003 dostateczny,

1 | Mieszadto FLYGT Wp = 25.000
- typ: SF4630.410SF, Zp =0,70
- &rednica $migta: 368 mm, K=075
- masa: 50 kg,
- moc: 1,5 kW,
- producent: FLYGT Szwecja.
2 | Wciggarka
- typ: 0239004,
- udzwig: 650 kG,
- sita: 22,8 kN,
- producent: PFAFF Niemcy.
| Komory defostataciji ( 2 szt. Stan techn. 7.900,00

.1 | Mieszadto FLYGT 2003 dostateczny, Xx2=
- typ: SF4650.410SF, Wp = 35.000 15.800,00
- érednica $migta: 580 mm, Zp=0,70
- masa: 138 kg, K=0,75
- moc: 5,5 kW,

PR——
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Ocena stanu
_ ET— Rok bu- t‘\’;::‘t';’:::? Wartosé
Wyszczegolniente fotograficzna cony czatk. Wp (z4) e
Nr ident. Wskazniki Wr (z4)
zmniejszajace.

D 3 4 5 6
Wm@ 2003 Stan techn. 6.300,00
Mieszadfo FLYGT dostateczny,

_typ: SF4640.410SF, Wp = 28.000
- &rednica smigta: 368 mm, Zp = 0,70
- masa: 63 kg, K=0,75
-moc: 2,5 kKW,
Weiggarka
- typ: 0239004,
- udzwig: 650 kG,
- sita: 22,8 kN,
- producent: PFAFF Niemcy.
Zbiornik retencyiny ( 2szt. ) Stan techn. 6.500,00
Mieszadto FLYGT 2005 dostateczny, Xx2=
- typ: SF4640.410SF, Wp = 29.000 13.000,00
- &rednica $migta: 368 mm, Zp =0,70
- masa: 63 kg, K=0,75
- moc: 2,5 kW,
- producent: FLYGT Szwecja.
Weciagarka
- typ: 0239004,
- udzwig: 650 kG,
- sita: 22,8 kN,
- producent: PFAFF Niemcy.

e
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Ocena stanu
technicznego.

- wydajnosé: 15 m%/h,

- masa: 800 kg,

-moc: 1,5 kW,

- producent: EMO Francja.

Wraz ze stacjg dozowania poli -
e!ektrolltu oraz instalacjg wap-
niowania osadu.

Dokument. R:k = Wartosé po- Wa;toéé
-P Wyszczegélinienie fotograficzna Nr‘i)c\:leyr;t czatk. Wp (zi) rmr :)z‘:;a
3 . Wskazniki
zmniejszajace.
2 3 4 5 6
" | Komory defostataciji (2 szt. —_— Stan techn. 22.500,00
1 | Mieszadto FLYGT dostateczny,
- typ: SF4650.410SJ, Wp = 100.000
- érednica $migta: 580 mm, Zp = 0,70
- masa: 138 kg, K=0,75
- moc: 5,5 kW, (dla2 kpli816
- producent: FLYGT Szwecja. dyfuzoréw )
B.2 | Wciggarka
- typ: 0239004,
- udzwig: 650 kG,
- sifa: 22,8 kN,
- producent: PFAFF Niemcy.
.3 | Dyfuzory membranowe
(816 szt. )
Pompownia osadu recylkulowa- Stan techn. 11.300,00
nego i nadmiernego 2003 dostateczny,
.1 | Pompa zatapialna FLYGT-2 szt. Brak Wp = 50.000
- typ: NP 3127.180MT, Zp =0,70
- wydajnos¢: 128 m®/h, K=0,75
- masa: 200 kg,
- moc: 5,5 kW,
- producent: FLYGT Szwecja.
.2 | Pompa zatapialna FLYGT-2 szt.
- typ: DP 3045.180MT,
- wydajnosé: 18 m/h,
- masa: 30 kg,
- moc: 1,5 kW,
- producent: FLYGT Szwecja.
H1- Budynek staciji odwadniania, Stan techn. 90.000,00
Zageszczania i higienizacji osa- 2003 dostateczny,
du. Wp = 400.000
Prasa odwadniajgca Zp =0,70

/
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Ocena stanu

technicznego.

Lep Wyszczegdlnienie Dokum.ent. Rc?okwt;(lf Warto$é po- 32:::;
. fotograficzna Nr ident. czatk. V!Ip_ (?l) Wr (z4)
Wskazniki
zmniejszajace.
1 2 3 4 ] 6
12. | Stacja dozowania koagulatu PIX Stan techn. 8.400,00
Zbiornik pionowy 2003 Sredni,
- typ: ZV-08,0/16, Wp = 18.600
- pojemnos¢: 8 m, Zp=0,50
- masa: 420 kg, K=0,90
- moc: 0,2 kKW,
- producent: TROKOTEX Torun.
Wraz z pompg oraz instalacjg
dozowania.
13 | Stacja dmuchaw. Stan techn. 18.000,00
Dmuchawy ( 3 szt. ) il dostateczny, Xx3=
- typ: RBS 65/3 P, Wp =60.000 54.000,00
- wydajno$é: 23,54 mh, Zp = 0,60
- masa: 1.000 kg, K=0,75
-moc: 30 kW,
- producent: TROKOTEX Torun.
15. | Budynek socjalno - administra- Stan techn. 27.900,00
cyjny z kottownig. 2017 dobry.
Kociot olejowy Wp = 31.000
- typ: LOGAMAX PLUS GB162, Zp = 0,90
- temperatura: 100 °C, K=1,00
- moc: 80 kW,
- producent: BUDERUS
Wraz z instalacja, zbiornikiem
wyréwnawczym.
16. | Pompownia czesci ptywajgcych. Stan techn. 4.500,00
: Brak 2003
Pompa zatapialna (2 szt. — 1kpl.) dostateczny
- typ: 50-GFRU, Wp = 20.000
- wydajnosé: 4,8 m¥/h, Zp=0,70
- masa: kg, K=0,75
- moc: 1,15 kW,

- producent: SIGMA.
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Ocena stanu
. A Rok bu- t‘;;"“i",z,"eg“ Wartos¢
! Wyszczegélnienie ) dowy. artosc po- rynkowa
. fotograficzna N it czatk. V!Ip_ (?i) Wr (1)
Wskazniki
zmniejszajace.
I 2 3 4 5 6
7. | Pompownia odciekéw Stan techn. 1.100,00
Pompa zatapialna FLYGT-3 szt. 2003 dostateczny, X3=
- typ: DP 3068.180 HT/214, Brak Wp =5.000 3.300,00
- wydajnosé: 18 m/h, Zp=0,70
- masa: 35 kg, K=0,75
_-moc: 5,5 kW,
_f producent: FLYGT Szwecja.
0. | wystem automatyki i sterowania Stan techn. 102.000,00
oczyszczalnia. 2003 dostateczny,
- sondy do pomiaru tlenu, Wystepuije zu-
- sondy Redox, zycie moralne
- mierniki temperatury, ( ekonomiczne )
- przeptywomierze elekrtmagnet. Wp = 850.000
- przeptywomierze ultradzwiek, Zp=0,70
- sondy do pomiaru NH4 i NO3, K=0,40
- komputer z oprogramowaniem,
- tablica synoptyczna,
- szafy zasilajgco sterujgce,
- rozdzielnica Gtowna.
2. | Sieci elektroenergetyczne. Stan techn. 15.400,00
7 gregat pradotwoérczy stacjo- 2003 dostateczny,
rny Wp = 80.000
- typ: FI 100GE1, Zp = 0,60
- masa: 1.225 kg, K=0,80
-moc: 115 kVA, E =0.60
- producent: kraj,
2. | Agregat pradotworczy przewoz-
ny
- typ: GI30,
- masa: ~ 1.000 kg,
-moc: 30 kVA,
- producent: kraj,
RAZEM: 427.300,00

/.
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2.3.Wynik wyceny

Wycena rynkowa, szacunkowa netto, wykonana dla celow okreslenia aktualnej
wartosci na dzien 05.06.2017 r. wynosi:

Wr = 427.300,00 zt.

Sfownie: czterysta dwadziescia siedem tysiecy trzysta zfotych netto
2.4. Zastrzezenia i ograniczenia

A Wartosé rynkowa, szacunkowg okresla sie jako informacyjng aktualng na
dzien wyceny. Przy zmianach podazy i popytu w obrocie wolnorynkowym
w zaleznosci od sytuacji gospodarczej wartos¢ ta moze ulega¢ zmianom.

B Istota niniejszego opracowania jest okreslenie aktualnej wartosci, a nie ceny.
Cena powstaje w akcie kupna- sprzedazy, a wiec nie jest gwarancjg sprzedazy
za kwote réwna tej wartosci.

C Operat opracowano w oparciu o informacje uzyskane w trakcie wizji lokalnej
i dostarczone informacje. Zaktada sig, ze nie ukryto zadnych faktow, ktore
mogtyby mie¢ wiekszy wptyw na wartosé maszyn i urzadzen.

D Operat nie moze by¢ powielany i publikowany bez zgody autora. Wykonany on
jest w dwoch egzemplarzach i ma charakter poufny.

E Niniejszy operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa, standardami
zawodowymi rzeczoznawcow opracowanymi przez T.RZ.M. SIMP Warszawa
2001 r., a takze zgodnie ze stanem wskazanym przez wiasciciela. Operat nie
obejmuje analizy stanu prawnego i ksiegowego, w tym badania tytutu wiasnosci.

F Operat nie stanowi orzeczenia technicznego. Autorzy nie odpowiadajg za wady
ukryte. Dane zawarte w skrotowym opisie technicznym oraz ocenie stanu tech-
nicznego stuzg wytacznie do celow informacyjnych dla rzeczoznawcy, jako
podstawa okreslenia wartosci rynkowe;j.

G Wyliczona warto$¢ nie obejmuje podatku VAT.

Dyplomowan A\
Rzecggznawca MP |

Nrcent. 662|  inz. Henryk Macniak E

101 - projektowanie i (;rganizacja zalkladow |
rzemyslo .

830 - wycena mas:yry;?u;‘z'\cdzeﬂ i pojazddw

rkiil tnologia procesow
farzania )
i ciagnikl
B 2 mochodowe | CIABINE
83605“'\1‘;:1?: n);aszyn. urzadzen 1 pojazdow

303 - obrabia
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