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1. Prognoza oddziatywania na  $rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 203/3, 203/4 potozonych w

obrebie geodezyjnym Lubieszewo — Zatacznik nr 1.



1. WPROWADZENIE

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 203/3, 203/4 potozonych w obrgbie geodezyjnym
Lubieszewo jest elementem procedury oceny oddziatywania na srodowisko planu.
Podstawowym celem prognozy jest ocena projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie ochrony zasobow naturalnych $rodowiska przyrodniczego
1 przedstawienie przewidywanych przeksztatcen $rodowiska i warunkéw zycia ludzi
w wyniku realizacji projektu planu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze
zm.) prognoza W szczeg6Olnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace
oddziatywania na $rodowisko w tym m.in. na réznorodnos$¢ biologiczng, zwierzeta, rosliny,
wode, powierzchni¢ ziemi, Krajobraz, zasoby naturalne, a takze system przyrodniczy gminy
i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Przedmiotowa prognoza zostala wykonana w zwigzku z uchwalg intencyjng Nr
352/XLIV/2017 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 22 grudnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek nr 203/3, 203/4 potozonych w obrgbie geodezyjnym

Lubieszewo.
1.2 Podstawa Prawna

Sporzadzenie Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 203/3, 203/4 potozonych w obrgbie
geodezyjnym Lubieszewo — okresla art. 51 ust. 1 w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Zgodnie z art. 53 w zwigzku z art. 57 ust. 1pkt 2 i art. 58 ust.1 pkt 3 ustawy — zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie zostal uzgodniony z Regionalnym
Dyrektor Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Zakres

i stopien szczegdtowosci prognozy jest zgodny z art. 51. ust. 2 pkt 1-3 oraz art. 52 ust. 1-2

ustawy.



1.3 Przedmiot i cel prognozy

Niniejszg prognoz¢ oddziatywania srodowisko sporzadzono do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 203/3, 203/4 potozonych w obrebie
geodezyjnym Lubieszewo.
Celem niniejszej prognozy jest okreslenie, analiza 1 ocena skutkow, ktore mogg wynikna¢ z
przeznaczenia terenu, dla wszystkich komponentéw $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
przedstawienie rozwigzan planistycznych najbardziej korzystnych dla $rodowiska
1 zdrowia ludzi, eliminujacych lub ograniczajacych jego (ewentualnie) negatywny wptyw na
srodowisko.
Prognoza sktada si¢ z:

a) czeSci opisowej;

b) cze¢sci graficzne;.
Cze$¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury 1 stanu S$rodowiska,
przedstawienie istotnych z punktu widzenia $rodowiska ustalen projektu planu (dostowne
brzmienie ustalen nie jest cytowane) oraz potencjalny wplyw skutkéw realizacji ustalen
projektu planu na srodowisko wraz z wnioskami dotyczacymi realizacji planu.
W prognozie okreslono 1 oceniono nastepujace zagadnienia:

e w zakresie skutkow:
- dla $srodowiska, ktére moga wynikac¢ z planowanego przeznaczenia terenu;
- realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
poszczegbdlne elementy srodowiska;
- realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem przewidywanych znaczacych oddziatywan (bezposrednich, posrednich,
wtornych, skumulowanych, krotkoterminowych, $rednioterminowych, statych 1 chwilowych
oraz pozytywnych 1 negatywnych na srodowisko);

e W zakresie oceny:
- stanu 1 funkcjonowania $rodowiska, jego zasobow, odpornosci na degradacje 1 zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
- rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych 1 innych ustalen zawartych w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;



- okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu, wynikajacych z
potrzeb ochrony $rodowiska, prawidlowosci zagospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

- zagrozen dla $rodowiska, z uwzglednieniem wplywu na zdrowie ludzi;

- skutkow dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszarow chronionych;

- zmian w krajobrazie.

Zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko zostal uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.
Prognoze wykonano metodg opisowa. Cze$¢ graficzna prognozy ilustruje skutki realizacji
ustalen planu przedstawione w czes$ci opisowe;.

Graficzna cze$¢ prognozy zawiera mape pod tytulem ,Prognoza oddzialywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek
nr 203/3, 203/4 potozonych w obrebie geodezyjnym Lubieszewo”, ktora jest integralng

cze¢$cig niniejszego opracowania.
1.4 Metodologia opracowania prognozy

W opracowaniu niniejszej prognozy oddzialywania na Srodowisko zastosowano nast¢pujace
metody prognozowania:

e szczegOtowa analiza ustalen projektu miejscowego planu;

e analiza ustalen planu obowigzujacego;

e analiza literatury oraz dostepnych materiatow kartograficznych,;

e diagnoza stanu srodowiska w oparciu o prace terenowe;

e analogia do podobnych terenow, o podobnym zainwestowaniu, itp.;

e analiza uzyskanych informacji z urzedow i instytucji;
Wyzej wymienione analizy przeprowadzono na podstawie stanu §rodowiska przyrodniczego,
zagospodarowania terenu oraz zaopatrzenia w infrastrukture¢ techniczng. Oceng
prognozowanych przeksztalcef i zmian poszczegdlnych komponentéw srodowiska na skutek
realizacji ustan projektu planu przeprowadzono w odniesieniu do stanu istniejacego.
Przeanalizowano  funkcjonowanie  $rodowiska  przyrodniczego  pod  wplywem
prognozowanych zmian, a nastgpnie przedstawiono rozwigzania minimalizujace, eliminujace
lub rekompensujace ewentualny negatywny wptyw realizacji projektu planu.
Przy opracowywaniu postuzono si¢ nastgpujacymi materiatami wejsciowymi:

1) Tekst i rysunek projektu miejscowego planu;



2)

3)

4)

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Nowy Dwor Gdanski, dla obszaru gminy (tekst jednolity 2018 r.);

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Nowy Dwor Gdanski dla dziatek nr 203/3, 203/4 polozonych w obrgbie
geodezyjnym Lubieszewo;

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski dla

dziatek nr 203/3, 203/4 potozonych w obrebie geodezyjnym Lubieszewo;

5) Uchwata nr 352/XLIV/2017 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 22

6)

grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 203/3, 203/4 potozonych w
obrebie geodezyjnym Lubieszewo;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski
przyjety uchwata Nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia
3 kwietnia 1998 r.;

7) Uzgodnienie zakresu prognozy przez Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Nowym Dworze Gdanskim znak SE.ZN.80.4460.12.2789.KB.2018 z
dnia 02.11.2018 r.;

8) Uzgodnienie zakresu prognozy przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Gdansku znak: RDOS-Gd-WZP.411.12.7.2018.JM z dnia 20.11.2018 .



2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH OPRACOWANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
JEGO POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 Zawarto$¢ planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W art. 15 ww.
ustawy sprecyzowano obligatoryjny zakres planu. Zakres ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest tozsamy z zakresem wymaganym ustawowo.

Zapisy miejscowego planu wprowadzaja mozliwos¢ realizacji zabudowy produkcji, sktadow i
magazynow.

W miejscowym planie wskazano funkcje dopuszczone: zabudowa produkcji, sktadow,
magazynow, bazy transportowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca, dopuszcza si¢ mieszkanie
integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza.

Okreslono réwniez funkcje wytaczone: zaklady o zwigkszonym albo duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, sktadowanie, magazynowanie i przetwarzanie
odpadéow w tym odpaddéw niebezpiecznych, skladowanie i magazynowanie materiatow lub

towarOw na otwartym powietrzu, obiekty emitujace odory.
2.2 Charakterystyka ustalen planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 203/3, 203/4
potozonych w obrgbie geodezyjnym Lubieszewo, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$é
uchwaty, wraz z uzasadnieniem oraz zalacznika nr 1- rysunku planu sporzadzonego na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000.

Ustalenia przeznaczenie terenow okreslonych planem miejscowym:

1. P- teren zabudowy produkcji, sktadow i magazynow - dla przedmiotowego terenu
ustalono zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 40%,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,02 maksymalna: 0,8.

2.2.1 Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1. Teren objety planem zlokalizowany jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:



2.2.2

2.2.3

a) zagospodarowanie $cickoOw na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale,
b) zakaz wprowadzania §ciekow bytowych i gospodarczych do ziemi,

C) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,

d) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych;

2) nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposéb, ktory nie spowoduje zmiany
stosunkoOw wodnych na terenie objetym inwestycja ani na terenach sgsiednich, w
tym terendw poza obszarem objetym planem,

3) obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych
poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) ochrong¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw Ilub pyldéw do powietrza, w sposob
nieprzekraczajacy standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny.

W zakresie ochrony przyrody:

1) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglgdni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat 1 grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich
organéw na odstepstwa od zakazow w stosunku do chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat 1 grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

W zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej na obszarze opracowania:
Teren opracowania planu zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji, w celu
ochrony historycznego krajobrazu kulturowego 1 zachowania wiasciwych relacji
ekspozycyjnych ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do historycznej
zabudowy zagrodowej wsi, zachowanie wysokosci budynkow zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi oraz zachowanie istniejacych drzew wzdtuz drog, z wyjatkiem drzew
owocowych i drzew rosngcych w obrebie widocznosci zjazdéow na dziatke |
skrzyzowan drog.

W obszarze planu nie wystepuja 1 nie wyznacza si¢ zabytkoéw oraz dobr kultury

wspotczesne;.

Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:



1. Lokalizacja infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ogolne zasady dotyczace gospodarki Sciekowej:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu
zrealizowania sieci zastosowanie bezodptywowych zbiornikéw na $cieki.

3. Ogoélne zasady dotyczace odprowadzania wod deszczowych;

1) odprowadzanie wod deszczowych nastepuje w oparciu o sie¢ kanalizacji
deszczowej;

2) realizacja sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod deszczowych do gruntu w granicach dziatkki po wczes$niejszym
podczyszczeniu, o ile wymagaja tego przepisy odrebne;

4) wody deszczowe iroztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych,
szczelnych nawierzchni wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, parkingdéw
I dojs¢ pieszych 0 nawierzchni utwardzonej przed odprowadzeniem do rowow
melioracyjnych oraz gruntu wymagaja wczesniejszego podczyszczenia, o ile
wymagajg tego przepisy odregbne.

4. Ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode¢ z istniejgcej sieci wodociggowe] zasilanej docelowo z
Centralnego Wodociggu Zutawskiego;

5. Ogodlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zsieci elektroenergetycznej;

6. Ogolne zasady dotyczace sieci telekomunikacyjnych:

1) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych, jako sieci podziemne;

2) realizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

7. Ustala sig, ze w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy stosowaé
niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby =zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem paliw
ekologicznych.

8. Dopuszcza si¢ budowg sieci cieptownicze;j.

9. Dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej oraz urzadzen i budowli z nig zwigzanych.

10. Gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odrgbnymi.



2.2.4 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

W granicach obszaru ustalen planu nie wystepuja tereny 1 obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym: tereny gornicze, tereny zagrozone

osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo wystgpienia

powodzi.

2.3 Powiazania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Zgodno$¢ ustalen i rozwiazan przyjetych w projekcie planu oceniono przede wszystkim pod
wzgledem ich zgodnosci z polityka przestrzenng gminy. Obecnie rownolegle do
opracowywanego planu miejscowego prowadzona jest zmiana Studium, w ktorej zachodzi

spdjnos$¢ pomiedzy obydwoma dokumentami.
2.4 Obecny stan planistyczny w obszarze objetym zmiana planu miejscowego

Obecnie w granicach objetych opracowaniem miejscowego planu obowigzuje plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwoér Gdanski przyjety uchwata Nr
260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 3 kwietnia 1998 r. Teren w

obowigzujacym planie stanowi treny réznych form zieleni.

3. OBECNY STAN SRODOWISKA ORAZ PROGNOZOWANE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI POSTANOWIEN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie teren objety opracowaniem planu jest juz czgsciowo przeksztalcony w wyniku
przeprowadzonych prac budowlanych zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej (sieci
wodociggowej, sieci elektroenergetycznej oraz sieci telekomunikacyjnej), utwardzeniem
terenu, lokalizacjg podziemnych urzadzen sanitarnych.

W przypadku braku realizacji projektu planu przewiduje si¢ dalsze niekontrolowane zmiany
w $rodowisku, co moze wywota¢ negatywne skutki dla §rodowiska i przestrzeni. Dopiero
zagospodarowanie terenu w oparciu ustalone zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

w planie pozwoli na zachowanie roéwnowagi w $rodowisku przyrodniczym.
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4. SKUTKI SRODOWISKOWE ZWIAZANE Z REALIZACJA PRZYJETYCH
USTALEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO NA OBSZARZE WEACZONYM W
JEGO GRANICE ORAZ NA TERENACH PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN
ICH REALIZACJI

4.1 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zabytki, chronione dobra kulturowe i

wartosci materialne

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani
dobra kultury wspodlczesnej oraz obszar objety planem nie zawiera si¢ w krajobrazie
kulturowym.

W wigzKu z powyzszym nie prognozuje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen planu na

zabytki chronione aktem prawa miejscowego, dobra kulturowe.

4.2 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na powierzchni¢ ziemi oraz powstanie

zagrozenia ruchami masowymi ziemi

Zgodnie z fizyczno - geograficzna regionalizacja Polski, wg J. Kondrackiego, analizowany
obszar w ogdlnym podziale jest polozony w obrgbie nastepujacych gldéwnych jednostek:

e megaregion - Pozaalpejska Europa Srodkowa,

e prowincja - Niz Srodkowoeuropejski,

e podprowincja - Pobrzeze Potudniowobattyckie

e makroregion -Pobrzeze Gdanskie

e mezoregion- Zutawy Wislane.
Obszar Zutaw sgsiaduje od zachodu z Pojezierzem Kaszubskim oraz Pojezierzem
Starogardzkim, od potudnia z Doling Kwidzynska i Pojezierzem Itawskim, od wschodu
graniczy z Rowning Warminska 1 Wysoczyzng Elblaska, a od poinocy z Mierzeja Wislana.
Obszar opracowania planu od strony potnocnej ograniczony jest terenami rolnymi, od strony
wschodniej terenami zainwestowanymi ustug publicznych, od strony zachodniej terenami
komunikacyjnymi, a nastepnie zabudowy zagrodowe;.
W granicach opracowania planu nastapito czg¢$ciowe przeksztalcenie rzezby terenu. Skutkiem
realizacji planu beda dalsze przeksztatcenia powierzchni ziemi zwigzane gtownie z realizacja
nowej zabudowy przemystowej i magazynowej. W trakcie prac ziemnych powstang zmiany
krotkotrwate, takie jak wykopy, zwalowiska, sktadowiska mas ziemnych oraz materiatéw

budowlanych, ktéore po ukonczeniu procesu budowlanego znikng, a teren zostanie
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wyrownany. Zatem nie przewiduje si¢ znaczacej zmiany lokalnego uksztattowania terenu w
wyniku robot ziemnych.

Wystapia rowniez oddziatywania lokalne, bezposrednie i dlugoterminowe w zwiazku z
nowopowstalg zabudowg 1 infrastrukturg techniczna.

Na etapie eksploatacji oddzialywania bedg posrednie, stale i o matym stopniu nasilenia.
Zgodnie z Rejestrem Obszarow Gorniczych Panstwowego Instytutu Geologicznego, na
terenie gminy Nowy Dwor Gdanski, w obrgbie, ktorej znajduje si¢ analizowany obszar, nie
wystepuje zaden obszar goérniczy w zwigzku z powyzszym nie prognozuje si¢ zagrozen

ruchow masowych ziemi.

4.3 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na ochrone wystepowania surowcow

naturalnych
Na terenie niniejszego opracowania nie wystepuja ztoza surowcdéw mineralnych.
4.4 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na budowe geologiczna

Pod wzgledem geologiczno - tektonicznym teren nalezy do syneklizy pery battyckiej i lezy w
peryferyjnej strefie platformy wschodnioeuropejskiej.

Obnizenia podtoza czwartorzedu czg¢sto pozbawione sg osadow trzeciorzgdowych, totez w
nich czwartorzed osiaga najwicksza migzszo$¢. Generalnie migzszo$¢ utworow
czwartorzedowych jest duza (rzedu 70 1 wigcej metrow). Osady morskie 1 rozlegly kompleks
deltowych osadoéw rzecznych charakterystyczne sg dla Zutaw.

Realizacja ustalen projektu planu na analizowanym terenie skutkowaé bedzie
przeksztatceniami i zmianami w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych
w wyniku prac ziemnych pod fundamenty nowych obiektow oraz realizacj¢ infrastruktury
technicznej.

Bezpowrotne przeksztatcenia bgda dotyczyly znieksztatlcenia mechanicznego gleby, ubytku
warstwy glebowej oraz wymiany gruntu.

Czesciowa likwidacja pokrywy roslinnej w miejscach prowadzenia prac ziemnych spowoduje
odstonigcie wierzchniej warstwy glebowej. W miejscach wykopéw pod fundamenty oraz
liniowych przebiegoéw sieci infrastruktury technicznej nastapi zaburzenie pierwotnego profilu
glebowego. Na pogorszenie jakosci gleb moze wplyna¢ minimalnie intensywniejszy ruch
komunikacyjny glownie w fazie realizacji inwestycji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nie prognozuje si¢ trwatego pogorszenia stanu czystosci gruntow.
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4.5 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne

Teren gminy Nowy Dwor Gdanski na podstawie kryteriow strukturalnych nalezy do
makroregionu péinocno- wschodniego, a w obrebie tego makroregionu do regionu gdanskiego
z subregionem zutawskim. Sg to wody czwartorzgdowe. Ze wzgledu na slabg izolacje
narazone na zanieczyszczenia powierzchniowe i ingresj¢ wod morskich. Obszar gminy
zlokalizowany jest w obrgbie jednej, jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nalezacych
do regionu dolnej Wisty. W obrebie analizowanego obszaru nie ma gtownych zbiornikow
wod podziemnych.
W wyniku realizacji ustalen projektu planu zwiekszy si¢ udzial powierzchni utwardzonych,
nieprzepuszczalnych, ograniczajacych infiltracje wody i wzrost znaczenia ewaporacji.
Ponadto potencjalnymi Zrédlami zanieczyszczen wod podziemnych na terenach objetych
projektem planu beda:

e zanieczyszczenia pochodzenia motoryzacyjnego;

e wody opadowe w przypadku ich zanieczyszczenia;
Jednakze w ustaleniach planu zaktada si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych
poprzez ustalone zasady odprowadzania $Sciekéw, odprowadzania wod deszczowych oraz
ustalong gospodarke odpadami.
Przy zalozeniu wtasciwego funkcjonowania wszystkich elementow planowanego systemu
unieszkodliwiania §cieké6w sanitarnych, odprowadzania wod opadowych, zminimalizowana
zostanie mozliwos$¢ powstania zagrozen dla wod podziemnych oraz gruntu.
W zwigzku z powyzszym nie prognozuje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen planu na
wody podziemne.
W granicach opracowania nie znajdujg si¢ wody powierzchniowe.
Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu pozostatych realizacji ustalen planu na wody

powierzchniowe.
4.6 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zagrozenie powodzig

Teren opracowania planu nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig a
wykonywane roboty czy prace budowlane nie b¢da utrudnialy ochrony przed powodzia lub
zwigkszaly zagrozenia powodziowego.

Nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na zagrozenie powodzig.
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4.7 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na gleby i leSng przestrzen produkcyjna

Realizacja ustalen projektu planu na analizowanym terenie skutkowaé bedzie
przeksztalceniami i zmianami w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych
w wyniku prac ziemnych pod fundamenty nowych obiektow oraz realizacj¢ infrastruktury
technicznej 1 komunikacji wewngetrznej.

Bezpowrotne przeksztatcenia bgda dotyczyly znieksztalcenia mechanicznego gleby, ubytku
warstwy glebowej oraz wymiany gruntu.

Czesciowa likwidacja pokrywy roslinnej w miejscach prowadzenia prac ziemnych spowoduje
odstonigcie wierzchniej warstwy glebowej. W miejscach wykopéw pod fundamenty oraz
liniowych przebiegow sieci infrastruktury technicznej nastapi zaburzenie pierwotnego profilu
glebowego.

W granicach analizowanego obszaru nie wystepuja tereny lesne.
4.8 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na powietrze atmosferyczne i klimat

Zrédtami zanieczyszczen powietrza W analizowanym obszarze, bedzie gtownie prowadzenie
dziatalno$ci przemystowej lub ustugowej. Innym waznym czynnikiem zanieczyszczajacym
powietrze przez caty rok jest rozwdj komunikacji samochodowej, zwigzany z dostarczaniem
surowcOw do miejsca produkcji oraz prowadzonymi ustugami, a wraz z nimi ciagla emisja
dwutlenku wegla, tlenku azotu, weglowodoréow, zwigzkéw otowiu. Ponadto moze
wystepowac tzw. emisja wtorna, pochodzaca np. ze ztej, jakosci nawierzchni placow.

Projekt planu zawiera zapisy dotyczace przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa,
produkcyjng 1 skladowa. Na etapie budowy oddzialtywania beda bezposrednie,
krotkookresowe, odwracalne.

Nalezy uzna¢, ze potencjalny wplyw ustalen planu moze mie¢ nieznaczny negatywny wplyw
na powietrze atmosferyczne oraz klimat akustyczny.

Pod wzgledem klimatycznym teren gminy Nowy Dwor Gdanski wykazuje cechy
charakterystyczne dla pobrzeza Battyku, w szczegdlnosci stosunkowo tagodng zime, chtodng
wiosne 1 niezbyt upalne lato, dluga 1 relatywnie ciepla jesien, do$¢ czeste silne wiatry oraz
relatywnie niskie opady w stosunku do sasiednich jednostek pojeziernych.

Projekt planu wprowadza funkcje ustugowa, produkcyjng i sktadowa. Wprowadzenie nowej
zabudowy nie przyczyni si¢ do ograniczenia ogolnego przewietrzania terenu, jej gabaryty nie

stanowi¢ bedg istotnej przeszkody dla wiatrow.
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4.9 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zachowanie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych, w tym funkcjonowania stacji bazowych telefonii

komorkowych

Glownymi rodzajami zrddet sztucznych poél elektromagnetycznych wystepujacych w
srodowisku sg linie elektromagnetyczne, stacje elektroenergetyczne, obiekty
radiokomunikacyjne (takze CB), w tym stacje nadawcze radiowe i telewizyjne, stacje bazowe
telefonii komorkowych, systemy przekazu informacji, radiolokacyjne i radionawigacyjne itp.
W granicy opracowania planu nie wystepuja linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia
400 kV oraz 110 kV. W granicach opracowania planu oraz najblizszym otoczeniu nie
wystepuja stacje bazowe telefonii komorkowych.

Szczegdtowe zapisy odnosnie dopuszczalnych poziomoéow pol elektromagnetycznych w
srodowisku, zréznicowane dla terenow pod zabudowe mieszkaniowa a takze miejsc
dostepnych dla ludnosci okre$la rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw. W zwigzku z powyzszym, zakladajac
mozliwo$¢ lokalizacji stacji bazowej w granicach objetych planem, bedzie musiata
odpowiada¢ dopuszczalnym poziomom okreslonym ww. rozporzadzeniu.

Ponadto na terenie catego kraju prowadzone sa monitoringi pol elektromagnetycznych przez
Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska w cyklach trzy letnich i na chwile obecna z
wynikow przeprowadzonych kontroli w wojewodztwie Pomorskim poziom pdl
elektromagnetycznych utrzymuje si¢ na niskim poziomie 0,32 V/m przy wartosci
dopuszczalnej 0,7 V/m. W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do stwierdzenia, ze
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych w srodowisku zostang przekroczone.

Zatem nie prognozuje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na

zachowanie dopuszczalnych dotychczasowych pozioméw pol elektromagnetycznych.
4.10 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe

Zgodnie z mapa typow krajobrazéw naturalnych teren Zulaw zostal zaliczony do krajobrazow
deltowych-akumulacyjnych.

Teren objety projektem planu posiada niskie walory krajobrazowe, gdyz jest juz czesciowo
przeksztalcony w wyniku przeprowadzonych prac budowlanych zwigzanych z budowag
infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej, sieci elektroenergetycznej oraz sieci
telekomunikacyjnej), utwardzeniem terenu, lokalizacja podziemnych urzadzen sanitarnych,

ktore doprowadzity juz do czeSciowego przeksztatcenia analizowanego terenu.
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Projekt planu zawiera zapisy dotyczace zasad ksztaltowania nowej zabudowy ustugowe;j
produkcyjnej i sktadowej, ktore maja na celu zminimalizowanie skutkdéw realizacji ustalen
planu oraz ochrong wartosci krajobrazowych, architektonicznych i uktadu przestrzennego.

Realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni si¢ do pogorszenia walorow krajobrazowych

w zwigzku z wprowadzeniem na teren nowej zabudowy.

4.11 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na faune¢ iflor¢ oraz na ochroneg

roznorodnosci biologicznej

Na danym obszarze bior6znorodnos$¢ jest uboga. Pod wzgledem flory dominuje roslinnos¢
ruderalna. Na analizowanym terenie przewiduje si¢ wprowadzenie zabudowy ustugowej,
produkcyjnej i sktadowej, zatem ulegnie zmniejszeniu powierzchnia biologicznie czynna,
wiec mozna odnie$¢ si¢ do oddziatywania negatywnego.

Aby zminimalizowa¢ negatywne oddzialywanie w projekcie planu, przewiduje sig:
zachowanie minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje utraty istotnych siedlisk zwierzat oraz nie
spowoduje istotnego negatywnego oddzialtywania na zwierzgta. Zabudowa lokalizowana
bedzie poza miejscami wystgpowania potencjalnie cennych gatunkéw fauny. Najwieksze
zmiany wystapig w faunie glebowe;j.

Na objetym opracowaniem terenie nie wystepuja przedstawiciele gatunkow zwierzat, roslin

oraz grzybow objetych prawng ochrona.

4.12 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na obszary i obiekty chronione, w tym na

obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

W obszarze planu nie wystepuja:
- zatwierdzone ani projektowane Obszary Natura 2000,
- rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, uzytki
ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe.
Na terenie gminy Nowy Dwor Gdanski wystepuja nastepujace obszary chronionej przyrody i
krajobrazu :
- Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat, gdzie obowigzuja ustalenia
Uchwaty Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia
2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz.U. z 2010 r. nr 80 p0z.1455),
- Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy, gdzie obowigzujg ustalenia
Uchwaty Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia
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2010 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz.U. z 2010 r. nr 80 p0z.1455),
- Obszar Natura 2000 ,,Zalew Wislany” PLB 280010 (Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow)
- pomniki przyrody -14
Poniewaz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego ani w jego
najblizszym sgsiedztwie nie wystepuja obszary Natura 2000 ani inne obszary chronione, w
wyniku realizacji ustalen planu nie wystapig znaczace negatywne oddzialywania na cele i

przedmiot oraz integralno$c¢ tych obszarow.
4.13 Oddzialywania transgraniczne w wyniku realizacji ustalen projektu planu

W przypadku, kiedy planuje si¢ dopuszczenie przedsiewzigé, ktore mogltyby powodowaé
znaczace niekorzystne oddziatywanie na S$rodowisko poza granicami Polski, mamy
odczynienia z oddziatywaniem transgranicznym.

Realizacja zapisow projektu planu nie spowoduje jakichkolwiek trans granicznych

oddziatywan na $§rodowisko.
4.14 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi

Zmiana przeznaczenia terenu zieleni na teren produkcyjny, magazynowy oraz sktadowy moze
by¢ potencjalnym zréodlem zanieczyszczen lotnych, odpadow i hatasu. Na etapie prac
budowlanych nalezy spodziewac si¢ emisji hatasu, zwigzanej z pracg urzadzen technicznych
oraz zwigkszonym ruchem pojazdéw dowozacych materialy budowlane. Bedzie to jednak
oddzialywanie czasowe, a ze wzgledu na blisko§¢ drog powiatowych prognozuje sie, iz
natezenie hatasu nie bedzie znaczaco wigksze niz spowodowane ruchem komunikacyjnym na
drodze.

Na etapie eksploatacji spodziewana jest emisja hatasu z ruchu pojazdow cigzarowych i
magazynowych oraz pracy urzadzen. Nie zaktada si¢ jednak, by znacznie zwigkszyt si¢ ruch
pojazdow, a hatas, bedzie minimalizowany przy zastosowaniu nowych technologii w
budownictwie oraz urzadzen o niskiej mocy akustycznej. Ponadto w planie wskazano
obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami prawa obowiazujacego.
Nie przewiduje si¢ emisji odordw, mogacych stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla mieszkancow
sasiednich zabudowan, gdyz plan zakazuje realizacji takich obiektow oraz takiej dziatalnosci.
Zakazuje si¢ rowniez skladowania, magazynowania i1 przetwarzania odpadow w tym odpadow

niebezpiecznych.
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W zwigzku z powyzszym zmiany beda miaty charakter bezposredni, posredni,

krotkoterminowy lub staty.
5. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Etap inwestycyjny
Dla ograniczenia przeksztalcen srodowiska, na etapie budowy planowanych inwestycji,
kontroli powinny podlega¢ stosowanie zasady minimalnej ingerencji w $srodowisko, w tym
ograniczenie zasiggu przestrzennego placow budowy (na biezaco w trakcie budowy),
sprawnosci techniczna sprzetu (przede wszystkim brak wyciekéw substancji ropopochodnych
i nadmiernej emisji spalin) oraz gospodarka odpadami.
Etap funkcjonowania
Po wdrozeniu ustalen projektu planu, jako$¢ Srodowiska powinna by¢ monitorowana w
ramach panstwowego monitoringu Srodowiska w szczeg6lnosci w zakresach:

e skutecznos$ci unieszkodliwiania $ciekow bytowych;

e systemOw zanieczyszczonych wod opadowych;

e skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami;

emisji halasu komunikacyjnego.

6. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE, OGRANICZAJACE LUB KOMPENSUJACE
EWENTUALNE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie proponuje si¢ odrebnych
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma za zadanie biezaca analize
potrzeb inwestycyjnych, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych.
Realizacja postanowien planu odbywa si¢ poprzez uwzglednianie w wydawanych
pozwoleniach na budowe¢ zasad zagospodarowania dziatek i standardow zabudowy, jakie
zostaly zapisane w planie miejscowym.

Plan optymalnie potraktowat problematyke ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego.
Nalezy spodziewac si¢, ze ustalenia zawarte w planie pozwola w maksymalny sposob
niwelowac negatywne skutki, jakie moze powodowa¢ nowe zagospodarowanie. Rozwigzania
przyjete w projekcie planu w odniesieniu do ochrony przyrody, ochrony srodowiska i
krajobrazu nalezy uzna¢ =za dostateczne dla tagodzenia niekorzystnych efektow

srodowiskowych, jakie potencjalnie moga wystapi¢ na omawianym obszarze.
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Ponadto nalezy nadmieni¢, ze w granicach opracowania nie znajdujg si¢ w obszary Natura

2000.
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7. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Podstawe prawna Prognozy oddziatywania na $rodowisko okresla ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Celem Prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkow i oddziatywan
na srodowisko przyrodniczo-kulturowe, ktore moga by¢ spowodowane realizacjg zalecanych
lub dopuszczonych przez plan sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza w szczegdlnosci
okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko w tym m.in.
na roznorodnos¢ biologiczng, zwierzgta, rosliny, wode, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, zasoby
naturalne, a takze system przyrodniczy miasta i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne
formy ochrony przyrody.

Oddziatywanie oceniono w stosunku do aktualnego stanu prawnego, czyli w stosunku do
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnego
sposobu wykorzystywana terenu. Oceng skutkow wpltywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko oparto na analizie potencjalnych zagrozen
wynikajacych z realizacji ustalef planu.

Obszar objety opracowaniem obejmuje swoim zasiegiem teren dziatek nr 203/3, 203/4
polozonych w obrgbie geodezyjnym Lubieszewo o tacznej powierzchni 0,52 ha. Celem
opracowania planu jest zmiana przeznaczenia terenow 1 przeznaczenie ich pod zabudowe
uslugowa, produkcyjng 1 sktadowa.

W wyniku sporzadzonej prognozy oddzialywania na $rodowisko na potrzeby miejscowego
planu prognozuje si¢, ze zmiana zagospodarowania terendw dziatek nr 203/3, 203/4
polozonych w obrebie geodezyjnym Lubieszewo bedzie nieznacznie oddziatywa¢ na
poszczegbdlne elementy S$rodowiska: budowe geologiczng, powietrze atmosferyczne,
powierzchnie biologicznie czynng. Jednocze$nie przy zastosowaniu ustalen zawartych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwag w Prognozie oraz
nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardow, jakosci §rodowiska nie
powinno nastgpic.

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem jak i na obszarze catej gminy Nowy Dwor

Gdanski stan §rodowiska przyrodniczego mozna okresli¢, jako dobry.
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Obszar objety opracowaniem potozony poza obszarami form ochrony przyrody regulowanych
przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, jak rowniez w jego
sasiedztwie nie wystepuja obszary Natura 2000. Sporzadzona zmian planu nie spowoduje

oddziatywania transgranicznego.
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