BURMISTRZ NOWEGO DWORU GDANSKIEGO

PROJEKT ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY NOWY DWOR GDANSKI

uchwalonego przez Rad¢ Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski
uchwalg Nr 67/X/95 dnia 2 czerwca 1995r., ktorego tekst zastepuje si¢
niniejszym tekstem ujednoliconym.
/ zmiany wprowadzone do Studium oznaczono czcionkq pochylq /

W ZAKRESIE OBSZARU MIASTA

Integralng czescia zmian jest rysunek obszaru miasta w skali 1:5000, ktory
w calosci zastepuje rysunek bedacy zalacznikiem do uchwaly Nr 67/X/95.

FAZA 11 WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Opracowanie wykonano w :
Pracowni Architektury i Urbanistyki
,,Atelier Hoffmann” s.c.
ul. Janowska 21/41, 82-300 Elblag
Gloéwny projektant:
dr inz. arch. MIECZYSLAW HOFFMANN
upr. urb. nr 537/88
Pol. Okr. Izba Urb. Nr G-079/02
upr.bud.nr 82/70/01
status tworcy nr 874,
Zespot
inz. Sylwia Drewek
mgr inz. arch. Krzysztof Hoffmann
upr. urb. Nr G-219/2006
mgr inz. arch. Olga Emeschajmer

Elblag maj 2010 r.



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
miasta Nowy Dwor Gdanski okresla polityke przestrzenng
Rady Miejskiej.

Dokument obowigzuje wszystkie struktury samorzadu gminy
oraz podlegle jednostki w programowaniu przedsigwzieé
i w biezacej dzialalnoSci.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu.

Podstawq zmiany Studium jest uchwata Rady Miejskiej nr 25/1V/2006 z dnia
28 grudnia 2006 .

Celem zmian jest dostosowanie Studium do aktualnego stanu prawnego oraz
okreslenie nowych terenow rozwojowych miasta.

Celem szczegolnym jest petna synchromizacja ustalen obowiqzujqcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta uchwalonego przez

Rade Miejskq uchwatq Nr 259/XL/98 z dnia 03.04.1998r. ze Studium wg obowiqzujqcej
zasady zgodnosci.



STUDIUM z 1995r. OPRACOWANO W OPARCIU O NASTEPUJACE
MATERIALY:

1 . Inwentaryzacj¢ urbanistyczng wykonana w pazdzierniku 1994 r. przez "Atelier
Hoffmann" - okreslajaca dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie
1 uzbrojenie terenu.

2. Wykaz obiektow chronionych wg Studium konserwatorskiego /materiaty WKZ
w Elblagu/ oraz wykaz pomnikow przyrody.

3. Studium przyrodnicze wykonane przez "Atelier Hoffmann" w styczniu 1995 r. -
okreslajace stan 1 funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego, w tym potencjat
rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

4. Mape¢ wlasnosciowa miasta w skali 1:2.000 wykonana w listopadzie 1994 r. przez
K.Mocarska.

5. Analizy statystyczne pordéwnawcze dla lat 1982 - 92, wykonane w listopadzie 1994
r. przez " Atelier Hoffmann" - umozliwiajace oceng jakosci zycia mieszkancow.

ZMIANE STUDIUM OPRACOWANO W OPARCIU O NASTEPUJACE
MATERIALY:

1. Uchwala Nr 25/1V/2006 Rady Miejskie; w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 28
grudnia 2006 roku w sprawie przystqpienia do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowy Dwor
Gdanski.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Nowy Dwor Gdanski uchwalonego przez Rade Miasta i Gminy w dniu 02.06.1995 r.
uchwatq nr 67/X/95.

3. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Dwor Gdanski uchwalone przez Rade Miasta i Gminy w dniu 2 czerwca 1995 r.
uchwatq Nr 67/X/95.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor uchwalony
przez Rade Miejskq uchwatq Nr 260/XL/98 z dnia 3 kwietnia 1998 r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor uchwalony
przez Rade Miejskq uchwalq Nr 259/XL/98 z dnia 3 kwietnia 1998 r.
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Wytyczne z planu wojewodztwa pomorskiego przekazane przez Departament
Rozwoju  Regionalnego i Przestrzennego Urzedu Marszatkowskiego znak:
PDRRP.II.JP-7326-46/08 z dnia 17.01.2008 r.

Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski na lata
2004-2011.

Wytyczne  konserwatorskie  do  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski ze studium  historyczno-
konserwatorskim Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Elblagu z dnia
07.08.1995r. znak PSOZ/I1/1425/95.

Mapy topograficzne z lat dwudziestych XX wieku.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow woj. pomorskiego — zrodto: Urzqd
Miejski Nowy Dwor Gdanski.

Wykaz obiektow znajdujqacych sie w ewidencji zabytkow woj. pomorskiego — Zrodio:
Urzqd Miejski Nowy Dwor Gdanski.

., Koncepcja gospodarki sciekowej dla gminy Nowy Dwor Gdanski” — mgr inz.
Danuta Doktor -Rochna — kwiecien 2001.

Aktualizacja koncepcji programowej gazyfikacji miasta Nowy Dwor Gdanski
z uwzglednieniem potrzeb catej gminy — Zaklad Ustug Technicznych Gdansk- maj
1999r. — inz. Czestaw Stasiuk.

Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nowy Dwor
Gdanski- opr. dr inz. arch. Mieczystaw Hoffmann — lipiec 2002r.

Wizje lokalngq obszaru miasta przeprowadzong przez ,, Atelier Hoffmann’" w okresie
marzec-czerwiec 2008r.

Whioski do zmiany Studium w.g wykazu.

Whioski i uwagi zgloszone przez Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego do
wstepnej koncepcji z dnia 06.06.2008r. znak: ITiGK-1I-7320/6/08 i do projektu
zmiany Studium z dnia 22.08.2008r. znak: ITiGK-1I-7320/7/08.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r./Dz.U. nr 80 poz. 717 z pozn. zmianami/.

Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawia
zakresu projektu  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.
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A/ Wprowadzenie i okreslenie zakresu zmian

Podstawq formalng opracowania zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski
z 1995 r. jest uchwata Nr 25/1V/2006 Rady Miejskiei w Nowym Dworze
Gdanski z 28 grudnia 2006 r.

Podstawq prawnq zakresu i procedury opracowania jest aktualna
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003r.Bezposredniq przyczynq opracowania sq wnioski do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
uchwalonego przez Rade Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwalq
Nr 67/X/95 z dnia 02.06.1995 r. oraz potrzeba zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski,
uchwalonego Rade Miejskq w Nowym Dworze Gdanskim uchwalq
Nr 259/XL/98 dnia 3.04.1998 r. Wnioski dotyczq wyznaczenia nowych
terenow dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Ziozone wnioski
wykraczajq poza tereny i ustalenia okreslone na te cele w obowiqzujqcym
Studium.

Analiza obowiqzujqcego Studium wykazata jego dalszq aktualnos¢
w takich elementach jak: podstawowy zakres zasad ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz podstawowe cele strategiczne rozwoju
gminy.

W zwiqzku z obowiqzujqcq obecnie zasadq zgodnosci Studium
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslonqg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
niezbednym jest doprowadzenie do synchronizacji tych dokumentow .

Jednoczesnie zmiana Studium wprowadza nastepujqce podstawowe
zmiany do obowiqzujqcego Studium z 1995 r.:

a/  ustala nowe lokalizacje terenow mieszkaniowych,

b/ ustala nowe lokalizacje funkcji dla produkcji i sktadow,

¢/ wyznacza zmiane przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV,

d/ uszczegdolawia ustalenia w zakresie systemu komunikacji
i infrastruktury technicznej,

g/ uszczegolawia zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego w dostosowaniu do aktualnych wymagan,

h/ ustala kierunki glownych tras rowerowych o znaczeniu
miedzynarodowym, miedzyregionalnym, regionalnym
i lokalnym.



1. Podstawowe ustalenia uwarunkowan i kierunkow rozwoju miasta

1.1. Funkcje miasta

Ustala si¢ nastgpujace wiodace funkcje dla miasta Nowy Dwor Gdanski:

[- ponadlokalny osrodek obstugi ludnosci i rolnictwa centralnej czgsci
Zulaw Wiglanych,

IT- regionalny wezel komunikacji drogowe;,
III - lokalny osrodek turystyki krajoznawczej,
IV - lokalny osrodek obstugi ludnosci 1 rolnictwa.

1.2. Warianty wzrostu liczby ludnosci

Ustala sie ograniczony wzrost liczby ludnosci. Nowe tereny zabudowy
stuzy¢ bedq zmianom jakosciowym warunkow zycia mieszkancow.

Stan w: w 1996r. - 10445 osob
w 2008r. - 10200 osob
w 2020r. - 13000 osob

1.3. Zasady rozwoju przestrzennego terenow zainwestowania miejskiego

W celu zracjonalizowania obstugi komunikacyjnej miasta, ustala si¢ jako
optymalng 1zochrong¢ 1500 m od centrum miasta. Dominujaca forma
przemieszczania ludnosci w obregbie miasta winien by¢ ruch pieszy 1 rowerowy.

Dla stworzenia warunkow rozwoju miasta, nalezy rozwiaza¢ problemy
wlasciwego skomunikowania terendw projektowanych w potnocno —
wschodniej 1 potudniowo — wschodniej czesci miasta z rejonem centralnym.

Przyjete lokalizacje terenow rozwojowych na funkcje mieszkaniowe
nalezy wykorzysta¢ do zabudowy w drugim etapie, po wykorzystaniu terenow
okreslonych  w  obowiqzujqcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

2. OKreslenie ponadlokalnych celow publicznych
a/ w zakresie komunikacji:
= zapewnienie warunkOw przestrzennych na docelowa przebudowe drogi
krajowej nr 7 Warszawa -Gdansk do parametrow trasy ekspresowe;,
= stworzenie warunkdéw na utrzymanie oraz modernizacj¢ dogi krajowej nr 55
1 drogi wojewodzkiej nr 502,



* utrzymanie terendw kolei szerokotorowej w kierunku miejscowosci Stogi
oraz waskotorowych w kierunku Stegny 1 Ostaszewa,

b/ w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
= ochrona koryta i watow rzeki Tugi.

¢/ w zakresie o§wiaty

= zabezpieczenie warunkéw na istnienie 1 rozwdj szkot Srednich.

d/ w zakresie stuzby zdrowia
= zabezpieczenie warunkOw na istnienie 1 modernizacj¢ szpitala, przychodni
1 pogotowia ratunkowego.

e/ w zakresie infrastruktury technicznej

= ochrona istniejacych sieci magistralnych systemu ponadlokalnego:
- magistrale CWZ,
- linie elektroenergetyczne 110 kV z wykonaniem pdtnocnego obejscia

miasta,

- miedzymiastowe linie telekomunikacyjne .

= zapewnienie warunkOw na przeprowadzenie gazociagu wysokiego cisnienia

w kierunku Mierzei Wislane;.

3. Ochrona srodowiska przyrodniczego

3.1. Pomniki przyrody
Ochrona zachowawcza dotyczy pomnikow przyrody znajdujqcych sie w rejestrze
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.

1/ kasztanowiec zwyczajny -nrrej. 77

2/ dab szyputkowy -nrrej. 247,
3/ dab szyputkowy - nrrej. 65,
4/ dab szyputkowy -nrrej. 78,
5/ dab szyputkowy -nrrej. 79,

W obrebie pomnikow przyrody zagospodarowanie musi by¢ zgodne
z przepisami szczegolnymi i prowadzone w uzgodnieniu ze stosownymi organami
administracji publicznej w zakresie ochrony przyrody.

3.2. Korytarz ekologiczny rzeki Tugi

W celu utrzymania ciaglosci przestrzennej obszarow biologicznie czynnych,
ustala si¢ korytarz ekologiczny wzdhiz brzegdéw rzeki Tugi z przyleglymi terenami
zieleni.



3.3. Likwidacja obecnych funkcji dla poprawy Ssrodowiska
miejskiego
Nalezy dazy¢ do likwidacji dworca PKS, z propozycja nowej lokalizacji w re-
jonie ulicy Warszawskiej, w celu odtworzenia terendw zielonych wzdhuz rzeki
Tugi.

34. Wprowadzenie wzmozonego rezimu sanitarnego dla ochrony sSrodowiska
miejskiego
W celu ochrony otaczajacych terenow, niezbedne jest szczegolne przestrzeganie
zasad ochrony srodowiska w nastepujacych obiektach:
= oczyszczalni na terenie gminy,
= kotlowni miejskiej 1 projektowanej elektrocieptowni,
= utrzymywanych kotlowni lokalnych
= mleczamni,
» zakladow produkcyjnych o zwigkszonej uciazliwosci.

4. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska kulturowego
4.1 Ochrona obiektow zabytkowych

W obrebie miasta obowiqzuje przestrzeganie zasad ochrony zabytkow
i opieki nad nimi wynikajqcych z nastepujqcych dokumentow i ustalen :
= rejestr zabytkow wojewodztwa pomorskiego,
» gminna ewidencja zabytkow z planem ochrony zabytkow,
= program opieki nad zabytkami — po jego uchwaleniu przez Rade
Miejska,
» zasad wynikajqcych z tresci ponizej okreslonych.

Miasto Nowy Dwor Gdanski posiada aktualng gminng ewidencje
zabytkow z planem ochrony zabytkow wykonanym dla okresu 2007 — 201 3r.

Program opieki nad zabytkami jest w fazie opracowywania.

Gminna ewidencja zabytkow obejmuje budynki o wartosciach
historycznych i kulturowych, reprezentatywne dla epoki, w ktorej powstaty,
w tym obiekty znajdujqce sie w rejestrze zabytkow wojewodztwa
pomorskiego oraz obiekty postulowane do wpisania do rejestru zabytkow,
a takze postulaty do ujecia obiektow strefq ochrony konserwatorskiej, do
ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Szczegolowe okreslenie lokalizacji obiektow objetych rejestrem
i gminng ewidencjq zabytkow 7 ustaleniem granic stref konserwatorskich
oraz zasad ochrony nastgpuje w miejscowych planach zagospodarowania
przestriennego.



Obejmuje si¢ ochronq obiekty znajdujqce si¢ w rejestrze zabytkow

waojewodztwa pomorskiego :

Miejscowos¢ | Adres Obiekt Nr
rejestru
Nowy Dwor Gd. | UL Sikorskiego 5 | dom 734
Nowy Dwor Gd. | UL Morska 83 Bud. administracyjno-produkcyjny | 1097
Nowy Dwor Gd. | Plac Wolnosci 10 | dom 1320
Nowy Dwor Gd. | UL Chrobrego 7 | dom 1321
Nowy Dwor Gd. | UL Wejchera 2 dom 1322
Nowy Dwor Gd. | UL Tuwima 5 Wieza cisnien 1371
Nowy Dwor Gd. | UL Drzymaty 3 Kosciot parafialny 1419
Nowy Dwor Gd. | UL 3 Maja 2 zespot budynkéw dawnej fabryki| 147]
browaru  Stobbego  ztoZony :z
budynku mag-prod., prod-adm.,
gospodarczego.
Nowy Dwor Gd. | UL Kopernika | magazyn 1499
15/16
Nowy Dwor Gd. | UL Sikorskiego Most na rzece Tuga 1534
Nowy Dwor Gd. | UL Morska 74 dom 1578
Nowy Dwor Gd. | UL Sikorskiego 14 | dom 1585
Nowy Dwor Gd. | UL Sikorskiego 9 | dom 1608
Nowy Dwér Gd. | UL Sikorskiego 23 | budynek administracyjny wraz z| 1686
tqcznikiem
Nowy Dwér Gd. | UL Sikorskiego 21 ?{uc;’}vnek Zutawskiego  Osrodka | 1687
ultury

W obiekcie historycznym wpisanym do rejestru obowiqzuje ochrona
substancji obiektu w tym: bryly, formy architektonicznej, historycznej
kompozycji Scian, detalu architektonicznego / w tym ksztaltu okien
i podziatow stolarki okiennej/, kolorystyki i stosownych materiatow
budowlanych.

Obiekt wpisany do rejestru nie podlega rozbudowie, przebudowie ani
rozbiorce, dopuszcza sie dziatania budowlane jedynie w zakresie odbudowy,
konserwacji i rewaloryzacji / w rozumieniu przywrocenia form
historycznych/.

W stosunku do obiektow jw. obowiqzuje ochrona konserwatorska
wszystkich elementow historycznego zagospodarowania w tym ukiad
przestrzenny, nawierzchnie drog, drzewostan, relikty historycznych
ogrodzen, stupow bramnych i innych elementow maltej architektury.
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W obrebie obiektow jw. obowiqzuje uzyskanie zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku na wszelkie prace
[ dzialania naruszajqce stan istniejqcy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowiqzuje
ustalenie w sqsiedztwie obiektow objetych rejestrem zabytkow , strefy scistej
ochrony konserwatorskiej.

4.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

W oparciu o podane w pkt 4.1. zasoby historyczne obszaru miasta, okresla
sie  nastepujqce zasady ustalania stref ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego :

a/ Strefy Scistej ochrony konserwatorskiej w oparciu o wytyczne
konserwatorskie i analize otoczenia, dla obiektow znajdujqcych sie
w aktualnym rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego i obiektow
wnioskowanych do wpisania do tego rejestru rozwijajqc nastepujqce
zasady:

- bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich z wymogiem
rewitalizacji terenu i obiektow,

- ochrona  konserwatorska  wszystkich  elementow  historycznego
zagospodarowania, w tym ukiad przestrzenny, podzialy katastralne,
uktad zabudowy, nawierzchnie drog, drzewostan, relikty historycznych
ogrodzen, stupow bramnych i innych elementow maltej architektury,

- wszelkie dziatania wymagajq uzyskania zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

b/ Strefy ochrony konserwatorskiej w oparciu o granice okreslone na rysunku

Studium, w obrebie ktorych nalezy rozwinq¢ nastepujqce zasady :

- w  obrebie stref  obowiqzuje = rownorzednosS¢  priorytetow
konserwatorskich  z innymi priorytetami, z wymogiem rewitalizacji
terenu i obiektow,

- granice stref mogq ulegac uszczegotowieniu w oparciu o prace studialne
z uwzglednieniem wnioskow z gminnej ewidencji zabytkow oraz
programu opieki na zabytkami,

- obowiqzuje ochrona ruralistycznych i architektonicznych wartosci
historycznych, zachowanie cech historycznych przy remontach
i modernizacji, nawiqzanie do cech historycznych przy realizacji nowych
obiektow, likwidacja  obiektow  dysharmonizujqcych  krajobraz,
zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu historycznych podziatow
parcelacyjnych, ochrona historycznych cmentarzy,

- wszelkie  dzialania  wymagajq  uzyskania  stosownych  opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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¢/ Strefy ekspozycji E, w oparciu o granice okreslone na rysunku Studium
w ktorej nalezy rozwingc¢ nastepujqce zasady:

obowiqzuje ochrona wglqdu na krajobraz kulturowy,

ogranicza sie wysokos¢ nowej zabudowy, obowiqzuje jej ekstensywny
charakter  nie  powodujqcy  utraty  wartosci  ekspozycyjnych
w wyznaczonych strefach,

wszelkie dziatania wymagajq opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

d/ Strefy obserwacji archeologicznej, w oparciu o granice okreslone na
rysunku Studium w ktorej nalezy rozwing¢ nastepujqce zasady:

- dzialania polegajqce na realizacji robot ziemnych, nalezy prowadzi¢ pod

nadzorem archeologicznym w zakresie uzgodnionym z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5. Zasoby srodowiska przyrodniczego

Lokalne zasoby srodowiska przyrodniczego stanowia:

rzeka Tuga z zielenig przybrzezna,

zielen parkowa przy ul. Drzymaty /byly cmentarz/,

zielen parkowa przy ul. Warszawskie;j,

zielen lesna przy ul. Watowej polaczona z zielenia na prawym brzegu rzeki
Tugi,

zielen bytego cmentarza przy ul. Warszawskiej /w sasiedztwie zespotu
sportowego/,

zielen cmentarza przy ul. Tczewskiej,

nowa zielen cmentarza przy ul. Cmentarne;.

Tereny te podlegaja ochronie 1 sa wytaczone z mozliwosci zmiany funkcji.

W celu poprawy czystosci rzeki Tugi nalezy:

wyeliminowac doptyw nieczystosci w obrebie miasta Nowy Dwor Gdanski,
przeprowadzi€ czyszczenie dna 1 brzegow rzeki po uzyskaniu niezbednego stanu
czystosci wody,

wzbogacac zielen przybrzezna o gatunki poprawiajace stan sanitarny wody.



6. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na cele rozwoju zainwestowania miejskiego, przeznacza sig tereny rolne
zamykajace si¢ w obrebie istniejacych 1 projektowanych drog.
Przyjmuje sig nastepujace zasady wykorzystania gruntow rolnych;
a/ tereny rolne z dopuszczona zabudowa zagrodowa, obejmujace nastgpujace
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obszary:
- w sasiedztwie ulicy Wiejskie;j,
- w sasiedztwie ulic Watowej i Cmentarnej ,

b/ czasowe tereny rolne wylaczone z nowej zabudowy zagrodowej, obejmujace

nastepujace obszary:
- na potudniowy zachod od droginr 7,
- w pdinocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czg$ci miasta,

¢/ tereny rolne wvylaczone z produkcii na cele konsumpcyine :

- zaleca si¢ prowadzenie badan stopnia skazenia gleb wzdhuz drég krajowych
1 drogi wojewddzkiej. W oparciu o badania laboratoryjne nalezy ustali¢
szeroko$¢ pasow wyltaczonych z produkciji rolnej do konsumpcji 1 wypasu
zwierzat, po uzyskaniu decyzji wlasciwego Panstwowego Inspektora
Sanitarnego.

7. Obszary zainwestowane o przesadzonym uzytkowaniu

7.1.

7.2.

7.3.

Przyjmuje si¢ jako adaptowane zainwestowane tereny ustugowe, mieszkalno-
ustugowe, mieszkalne, produkcyjno-sktadowe, sportu, ogrodow dziatkowych

1 cmentarzy .

Ustala si¢ obszar do przeksztalcen, zamykajacy si¢ w nastepujacych granicach:
=  (Od pohocy, zachodu i potudnia zakola rzeki Tugi,

= wzdhuz ul. Obroncow Westerplatte,

= dodatkowo pasmo zabudowy po obydwu stronach ul. Dworcowe;.

Celem przeksztatcen jest uzyskanie w miar¢ jednorodnego pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym 1 architektonicznym obszaru, ktory stanowi¢ bedzie
atrakcyjne $rodmiescie miasta. Zadanie to uznaje si¢ za podstawowe w dziele
tworzenia tozsamosci Nowego Dworu Gdanskiego.

Ustala si¢ obszar wymagajacy procesu rehabilitacji.

Proces dotyczy terenu Osiedla Ksiedza Kardynata Wyszynskiego. Dziatania
rehabilitacyjne zmierza¢ maja do zmiany skali 1 charakteru zabudowy, ktora nie
zostata dostosowana do charakteru 1 regionalnych cech architektury miasta.
Nalezy wprowadzi¢ maksymalna ilo$¢ zieleni, elementy matej architektury,
atrakcyjnie zagospodarowane place rekreacyjne oraz wyznaczy¢ miejsca
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parkowania samochodow. Proces rehabilitacji nalezy poprzedzi¢ koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna.

8. Obszary przewidywane pod zainwestowanie

W oparciu o analiz¢ stanu zagospodarowania terenéw 1 ich uzbrojenia,
z uwzglednieniem zasad ochrony S$rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego oraz
racjonalnej] ochrony gruntow rolnych okresla si¢ potencjalne tereny pod
zainwestowanie.

Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale w sposob negatywny
zmienic¢ stosunkow wodnych na analizowanym terenie i terenach przyleglych, nalezy
zapewni¢ maksymalng retencie wod opadowych na terenie objetym studium,
projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zZrodla
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego.

Uwaga: w postepowaniu realizacyjnym uwzgledni¢ wykluczenie zabudowy
z obszarow bezposredniego zagroZenia powodziq.

8.1. Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe; :

" potnocno — wschodnia czes¢ miasta, z wylqczeniem korytarza technicznego
linii 110 kV, dla Il etapu rozwoju miasta,

= rejon ul. Wiejskiej, dla I etapu rozwoju miasta,

» poludniowo — wschodnia czes¢ miasta, wzdhiz linii kolejowej /czesciowo na
terenie gminy/, dla Il etapu rozwoju miasta,

" polnocno — zachodnia czes¢ miasta , wzdiuz drogi wojewodzkiej nr 502
/wylqcznie z dojazdem z ul. Kanafowej/, dla Il etapu, mozliwego do
zabudowy po likwidacji napowietrznej linii 110kV oraz wykonaniu dojazdu
z ul. Kanatowej dla calego oznaczonego terenu.

®  na terenie gminy w obrebie Zelichowo i obrebie Starocin dla II etapu.

Przygotowanie terenow dla drugiego etapu nastepuje po wyczerpaniu
terenow do zabudowy przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta z 1998r. Wezesniejsze punktowe realizacje mogq sie
odbywac¢ wylqcznie na koszt inwestora — w zakresie uzbrojenia terenu
i utwardzenia drogi dojazdowej.

8.2.  Tereny rozwojowe dla potrzeb produkcji i sktadow na terenach gminy:
" wzdhiz ul. Warszawskiej w kierunku Kmiecina /obreb Kmiecin/,
»  przy ul. Pszennej /obreb Starocin/.

8.3. Tereny rekreacyjne
= adaptuje sig istniejacy stadion miejski.
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» ustala sie lokalizacje terenow rekreacyjnych w rejonie ul. Warszawskiej —
w zakolu rzeki Tuga, na zapleczu Domu Kultury przy ul. Sikorskiego oraz
w rejonie zakola rzeki Tugi przy ul. Podmiejskiej.

8.4. Tereny pod zielen parkowa i izolacyjnag :

- tereny parkowe przy rzece Tuga,
- pasy zieleni izolacyjnej wzdhuz drog panstwowych nr 7 1 nr 55 oraz dla
oddzielenia funkcji mieszkaniowej od produkcyjne;.

9. Standardy zagospodarowania terenow

A/ minimalne wielkosci dzialek dla nowej zabudowy /z tolerancjq 10% /:

jednorodzinnej - 600 m?

mieszkaniowo-ustugowej - 1500 m?
w tym z ustugq wbudowanq - 1200 m?
Jj.w. w obrebie stref konserwatorskich - 1200 m?
w tym z ustugq wbudowanq - 900 m?
pojedynczych budynkow wielorodzinnych - 2000 m?
zagrodowej - 3000 m?

zabudowa jednorodzinna uzupetniajqca w strefach konserwatorskich —
wielkos¢ dzialek dostosowac do historycznego podziatu gruntow jednak
nie mniejsze jak 400 m?,

zabudowa jednorodzinna uzupetniajqca na terenach, na ktorych
dokonano podziatu przed 1998 rokiem, na dziatkach istniejqcych, jednak
nie mniejszych jak 400m?.

B/ wysokos¢ zabudowy

zagrodowa — 2 kondygnacje w tym poddasze,

jednorodzinna —2 kondygnacje w tym poddasze,

mieszana — 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze,

wielorodzinna — 3 do 4 kondygnacji w tym poddasze,

ustugowa — 1 do 3 kondygnacji,

zabudowa produkcyjna i magazynowa — nie wyzej niz 15 m do kalenicy

z tolerancjq 10%,

urzqdzenia i budowle technologiczne w oparciu o analize krajobrazowq
—do 30 m z tolerancjq 5%, kominy i maszty antenowe, w/g potrzeb
z uwzglednieniem przepisow dotyczqcych bezpieczenstwa lotow,

- inne — jedna kondygnacja nie wyzej jak 6 m,

C/ dachy

w strefie konserwatorskiej w/g ustalen konserwatorskich,
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- zabudowa mieszkaniowa - dachy wysokie - pochylenie polaci 45°
z tolerancjq 10°,

- budynki gospodarcze i ustugowe - dachy wysokie - pochylenie potaci
25° z tolerancjq 5°,

- obiekty przemystowe i magazynowe - dachy w/g rozwiqzan
indywidualnych,
D/ minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna:
- zabudowa jednorodzinna - 40%
- zabudowa ustugowa i wielorodzinna - 30%
- zabudowa turystyczna i rekreacyjna - 50%
- zabudowa produkcyjna i skladowa - 20%

E/ rzedne posadzek parterow:

- w calym obszarze miasta, dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,
minimalny poziom posadzki parterow - 1,5m n.p.m. jezeli wlasciwy
organ gospodarki wodnej nie ustali koniecznosci zmiany, ze wzgledu na
ochrone przeciwpowodziowq,

F/ dopuszczalne tolerancje:

- w obrebie istniejqcej zwartej zabudowy, dopuszcza sie w nawiqzaniu do
historycznych podziatow i historycznej zabudowy, mozliwos¢ niezbednej
korekty okreslonych standardow,

- korekty okresla sie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

10. Rozwoj komunikacji
10.1. Ukfad drogowy

» adaptacja drog krajowych E7- jako ekspresowej i nr 55 od drogi E7 w kierunku
Malborka oraz drogi wojewodzkiej nr 502 w kierunku Stegny — jako ulice
glowne,

" przyjmuje sie wariantowe polqczenie drog nr 55 z 502, rownolegle do E7,

» adaptuje sie podstawowy uktad drogowy miasta — tworzony przez nastepujqce
ulice:

- ulice glowne—KG: Warszawska— Tczewska,

- ulice zbiorcze— KZ:  Warszawska—  Starocinska,  Sienkiewicza—
Sikorskiego— Morska,

- ulice lokalne- KL: Westerplatte — Baltycka, Krasinskiego — Kosciuszki,
Przemystowa — ulica projektowana, Polna, Dworcowa, droga w kierunku
Kmiecina,
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- ulicedojazdowe- KD — jak na rysunku z mozliwosciq uzupetnien

w ramach planow miejscowych,
»  niezbedne przebudowy skrzyzowan dotyczq :

- SkrzyZowania ulic Morskiej , Kanalowej , Wiejskiej i Portowej
zul. Jantarowq /droga nr 502/,

- skrzyzowania ulic Warszawskiej, Starocinskiej i Przemystowej,

- skrzyzowania ulic Tczewskiej, Warszawskiej i Sienkiewicza,

- skrzyzowania ulic Morskiej, Gdanskiej, Podmiejskiej i Sikorskiego.

10.2. Trasy rowerowe
Ustala sie realizacje glownej trasy rowerowej potnoc- potudnie
przebiegajqcej przez miasto, ktora lqczy Mierzeje Wislang z Malborkiem
i z odgalezieniem w kierunku Kmiecina. W maksymalnym stopniu nalezy
realizowac Sciezki rowerowe przy wszystkich ciqgach ulicznych.
Realizacja innych glownych tras rowerowych od okreslonych na rysunku nie
stanowi naruszenia Studium.

10.3. Adaptuje si¢ obecne tereny kolejowe przy zalozeniu, ze w interesie miasta 1 gminy
jest utrzymanie linii szerokotorowej do Szymankowa i waskotorowej do Stegny
1 do Ostaszewa.

Tereny kolejowe linii szerokotorowej ustala sie jako teremy zamkniete.
Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie sporzqdza
sie planu miejscowego dla terenow zamknietych. Okrveslone na rysunku Studium
alternatywne rozwiqzanie drogowe obowiqzywa¢ bedzie w przypadku likwidacji
linii.

11. Rozwaj infrastruktury miejskiej

11.1. Elektroenergetyka
= adaptuje si¢ istniejacy GPZ ,
* niezbedna jest przebudowa zasilania GPZ linig 1 10 kV od strony
zachodniej poprzez wykonanie obej$cia miasta przez tereny obrebu
Zelichowo /zgodnie ze Studium Gminy/,

* w obrebie miasta obowiqzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

11.2. Woda
* niezbedne jest zabezpieczenie alternatywnego zaopatrzenia miasta na
wypadek awarii CWZ, w/g dwoch wariantow :
I - budowa zbiornika zaopatrzenia awaryjnego,
IT - budowa rezerwowych uje¢ miejskich na terenach parkowych,
* nalezy utrzymywac na terenie miasta studnie lokalne.

11.3. Kanalizacja sanitarna



11.4.

11.5.

11.6.

11.7.
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»  sukcesywna modernizacja oczyszczalni gminnej w celu dostosowania
do aktualnych standardow unijnych,

= sukcesywna rozbudowa sieci miejskiej w celu podlaczenia
wszystkich nieruchomosci, likwidacji szamb oraz dzikich sieci
podtaczonych do rzeki lub rowoéw melioracyjnych.

Kanalizacja deszczowa

= rozbudowa sieci z obowiazkiem realizacji separatorOw, na
przewodach odprowadzajacych wody deszczowe do wod
powierzchniowych,

= realizacja urzadzen podczyszczajacych w obiektach
zanieczyszczajacych $cieki deszczowe,

* maksymalne ograniczenie powierzchni utwardzanych w miescie w celu
odprowadzenia wod opadowych bezposrednio do gruntu,

" wody opadowe przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢
podczyszczane w stopniu zapewniajqcym spetnienie wymagan okreslonych
w obowiqzujqcych przepisach,

»  konieczna jest ochrona, konserwacja i udroZnianie z zapewnieniem
nienaruszalnego przephwu wod wszelkich ciekow.

Energetyka cieplna
»  budowa elektrocieptowni ekologicznej,
= sukcesywna likwidacja matych kotlowni oraz lokalnych Zrédet ciepta na
paliwo state oraz zabezpieczenie istniejace] centralnej kottowni dla potrzeb
awaryjnych,
= propagowanie proekologicznych zrédet ciepta.

Gaz
= sukcesywny rozwdj sieci miejskiej,
«  zabezpieczenie trasy dla gazociqgu wysokiego cisnienia do Stegny dla
potrzeb Mierzei Wislanej okresla Studium dla obszaru gminy, w formie
obejscia miasta Nowy Dwor Gdanski.

Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami ustala sie jako miejsce
odprowadzania odpadow zaklad zagospodarowania odpadow ZZO Rokitki
w gminie Tczew.

Nalezy wprowadzac segregacje odpadow, daqzy¢ do minimalizacji ich
wytwarzania — oraz ~ wdrazanie  optymalnego  systemu  ich  odzysku
i unieszkodliwiania.

Likwidacji podlegajq dzikie wysypiska odpadow na terenie miasta.
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12. Obszary dla sporzadzenia planow miejscowych

" ustala sie potrzebe opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta dla zmienionych  funkcji  fragmentow  terenow
wg aktualnych potrzeb,

»  nowe plany miejscowe nalezy opracowac dla terenow rozwojowych okreslonych
w Studium.
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