BURMISTRZ NOWEGO DWORU GDANSKIEGO

PROJEKT ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY NOWY DWOR GDANSKI

uchwalonego przez Rade Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski
uchwalg Nr 67/X/95 dnia 2 czerwca 1995r., ktorego tekst zastepuje si¢
niniejszym tekstem ujednoliconym.
/ zmiany wprowadzone do Studium oznaczono czcionkq pochylq /

W ZAKRESIE OBSZARU GMINY

Integralng czescia zmian jest rysunek obszaru gminy w skali 1:25 000, ktory
w calosci zastepuje rysunek bedacy zalacznikiem do uchwaly Nr 67/X/95.

FAZA 11 WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Opracowanie wykonano w :
Pracowni Architektury i Urbanistyki
,,Atelier Hoffmann” s.c.
ul. Janowska 21/41, 82-300 Elblag
Gléwny projektant:
dr inz. arch. MIECZYSLAW HOFFMANN
upr. urb. nr 537/88
PoL Okr. Izba Urb. Nr G-079/02
upr.bud.nr 82/70/01
status tworcy nr 874,
Zespot :
inz. Sylwia Drewek
mgr inz. arch. Krzysztof Hoffimann
upr. urb. Nr G-219/2006
mgr inz. arch. Olga Emeschajmer

Elblag maj 2010r.



STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
gminy Nowy Dwor Gdanski okresla polityke przestrzenng
Rady Miejskiej.

Dokument obowigzuje wszystkie struktury samorzadu gminy
oraz podlegle jednostki w programowaniu przedsigwziec
i w biezacej dzialalnoS$ci.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu.

Podstawq zmiany Studium jest uchwata Rady Miejskiej nr 25/1V/2006 z dnia
28 grudnia 2006 .

Celem zmian jest dostosowanie Studium do aktualnego stanu prawnego,
okreslenie nowych terenow rozwojowych gminy oraz okreslenie warunkow lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

Celem szczegolnym jest pelna synchronizacja ustalen obowiqzujqcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego przez Rade

Miejskq uchwatq Nr 259/XL/98 z dnia 03.04.1998r. ze Studium wg obowiqzujqcej
zasady zgodnosci.



STUDIUM OPRACOWANO W OPARCIU O NASTEPUJACE MATERIALY:
1 . Inwentaryzacj¢ urbanistyczna wykonana w listopadzie 1994 r. przez "Atelier
Hoffmann" - okreslajaca dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie
1 uzbrojenie terenu.

2. Wyciag z pracy doktorskiej arch. Bogny Lipifiskiej pt. "Zutawy Wislane - ochrona
1 ksztattowanie zabytkowego krajobrazu" dla okreslenia zasad ochrony srodowiska
kulturowego gminy.

3. Studium przyrodnicze wykonane przez "Atelier Hoffmann" w styczniu 1995 . -
okreslajace stan 1 funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego, w tym potencjat
rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

4. Mape wilasnosciowa gminy w skali 1:10.000 wykonana w listopadzie 1994 r. przez
K.Mocarska.

5. Analizy statystyczne pordéwnawcze dla lat 1982 - 92, wykonane w listopadzie 1994 r.
przez "Atelier Hoffmann" - umozliwiajace oceng jakos$ci zycia mieszkancow.

ZMIANE STUDIUM OPRACOWANO W OPARCIU O NASTEPUJACE
MATERIALY:

1. Uchwala Nr 25/1V/2006 Rady Miejskie; w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 28
grudnia 2006 roku w sprawie przystqpienia do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Dwor Gdanski uchwalonego przez Rade Miasta i Gminy w dniu 02.06.1995 r.
uchwatq nr 67/X/95.

3. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy
Dwor Gdanski uchwalone przez Rade Miasta i Gminy w dniu 2 czerwca 1995 r.
uchwatq Nr 67/X/95.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor uchwalony
przez Rade Miejskq uchwatq Nr 260/XL/98 z dnia 3 kwietnia 1998 r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor uchwalony
przez Rade Miejskq uchwalq Nr 259/XL/98 z dnia 3 kwietnia 1998 r.

6. Wytyczne z planu wojewodztwa pomorskiego przekazane przez Departament
Rozwoju  Regionalnego i Przestrzennego Urzedu Marszatkowskiego znak:
P DRRP.II1JP-7326-46/08 z dnia 17.01.2008 .



7. Studium mozliwosci rozwoju energetyki wiatrowej w wojewodztwie pomorskim —
Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Stupsku 2003 /aktualizacja 2006/.

8. Studium przyrodniczo — krajobrazowe dotyczqce mozliwych lokalizacji elektrowni
wiatrowych w gminie Nowy Dwor Gdanski; autor mgr Jacek Hoffmann.

9. Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski na lata 2004-
2011.

10. Wytyczne konserwatorskie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowy Dwor Gdanski ze studium historyczno-konserwatorskim Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Elblqgu z dnia 07.08.1995r. znak PSOZ/I1l/1425/95.

11. Mapy topograficzne z lat dwudziestych XX wieku.

12. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow woj. pomorskiego — zrodfo: Urzqd
Miejski Nowy Dwor Gdanski.

13. Wykaz obiektow znajdujqcych sie w ewidencji zabytkow woj. pomorskiego — zrodio:
Urzqd Miejski Nowy Dwor Gdanski.

14. ,,Koncepcja gospodarki Sciekowej dla gminy Nowy Dwor Gdanski” — mgr inz.
Danuta Doktor -Rochna — kwiecien 2001.
15. Aktualizacja koncepcji programowej gazyfikacji miasta Nowy Dwor Gdanski

z uwzglednieniem potrzeb catej gminy — Zaktad Ustug Technicznych Gdansk- maj
1999r. —inz. Czestaw Stasiuk.

16. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nowy Dwor
Gdanski- opr. dr inz. arch. Mieczystaw Hoffmann — lipiec 2002r.

17. Wizje lokalng obszaru gminy przeprowadzonq przez ,, Atelier Hoffmann” w okresie
marzec-czerwiec 2008r.

18. Whioski do zmiany Studium w.g wykazu.

19. Wnioski i uwagi zgloszone przez Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego do wstepnej
koncepcji z dnia 06.06.2008r. znak: ITiGK-1I-7320/6/08 i do projektu zmiany
Studium z dnia 22.08.2008r. znak: ITiGK-1I-7320/7/08.

20. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
/Dz.U. nr 80 poz. 717 z pozn. zmianami.

21. Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawia zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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A.

Wprowadzenie i okreslenie zakresu zmian

Podstawq formalng opracowania zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski
z 1995 r. jest uchwata Nr 25/IV/2006 Rady Miejskiei w Nowym Dworze
Gdanski z 28 grudnia 2006 r.

Podstawq prawnq zakresu i procedury opracowania jest aktualna
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003r.

Bezposredniq przyczynq opracowania sq wnioski do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
uchwalonego przez Rade Miejskq w Nowym Dworze Gdanskim uchwalq
Nr 67/X/95 z dnia 2.06.1995 r. oraz potrzeba zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Nowy  Dwor  Gdanski,
uchwalonego Rade Miejskq w Nowym Dworze Gdanskim uchwalq
Nr  260/XL/98 dnia 3.04.1998 r. Wnioski dotyczq intensyfikacji
zainwestowania gminy oraz wyznaczenia terenow dla lokalizacji farm
elektrowni wiatrowych. Zlozone wnioski wykraczajq poza tereny i ustalenia
okreslone na te cele w obowiqzujqcym Studium.

Analiza obowiqzujqcego Studium wykazata jego dalszq aktualnosé
w takich elementach jak: podstawowy zakres zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz podstawowe cele strategiczne rozwoju
gminy.

W zwiqzku z obowiqzujqcq obecnie zasadq zgodnosci Studium
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslonqg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
niezbednym jest doprowadzenie do synchronizacji tych dokumentow .

Jednoczesnie zmiana Studium wprowadza nastepujqce podstawowe
zmiany do obowiqzujqcego Studium z 1995 r.:

a/  nowe ustalenia dotyczqce zakresu przestrzennego zabudowy
miejscowosci i kierunki ich dalszego rozwoju,

b/ wyznacza tereny dla lokalizacji farm elektrowni wiatrowych,

¢/ ustala nowe lokalizacje funkcji dla produkcji i sktadow,

e/  wyznacza przebieg nowych linii elektroenergetycznych 110 kV
1400 kV,

/' uszczegolawia ustalenia w zakresie systemu komunikacji
i infrastruktury technicznej,

g/ uszczegolawia zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego w dostosowaniu do aktualnych wymagan,

h/ ustala kierunki glownych tras rowerowych o znaczeniu
miedzynarodowym miedzyregionalnym, regionalnym i lokalnym.



1.
1.1

1.2

1.3

Ustalenia Studium zmierzajq do strefowego podziatu gminy z punktu
widzenia lokalizacji elektrowni wiatrowych - poprzez catkowite wylqczenie
dla tych funkcji Obszarow Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat i Rzeki
Szkarpawy oraz obszarow wokol najcenniejszych historycznie miejscowosci.
Gmina czuje si¢ odpowiedzialna za wyznaczenie niezbednych terenow dla
potrzeb tej formy produkcji energii odnawialnej — jako swoj udzial
w realizacji zadan w tym zakresie przez nasz kraj.

Podstawq jest potozenie gminy w obszarze korzystnego potencjatu
energetycznego wiatrow oraz niski stopien urbanizacji gminy.

Podstawowe ustalenia uwarunkowan i kierunkow rozwoju gminy

Funkcje gminy
Ustala si¢ nastgpujace funkcje dla gminy Nowy Dwor Gdanski:

I - wysokotowarowa gospodarka rolna w oparciu o optymalne wykorzystanie
walorow rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

IT - rozwoj funkcji turystycznych, w tym agroturystycznych,

III - zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci.

IV - rozwoj energetyki ze zroédet odnawialnych

Warianty rozwoju ludnosci

Ustala si¢ stabilny charakter liczby Iludnosci gminy. W przypadku
dynamicznego wzrostu demograficznego- zaklada sie nieznaczny wzrost liczby
mieszkancow (szczegdlnie w rejonie Nowego Dworu Gdanskiego).

Stan:  w 1996r. - 8200 osob
w 2008r. - 8250 osob
w 2020r. - 9000 osob

Zasady rozwoju przestrzennego terenow budowlanych
Ze wzgledu na polozenie gminy na obszarze Zutaw, a co za tym idzie
wysokq jakos¢ agroekologiczng gleb oraz niekorzystny mikroklimat nie jest tu
wskazany intensywny wzrost ludnosci, zatem zakiada sie, Ze nowa zabudowa bedzie
realizowana glownie w ramach uzupetnienia zabudowy istniejqcej jako
kontynuacja zwartej zabudowy wsi i miasta Nowy Dwor Gdanski na terenie gminy.
Wyjatek stanowiq Obreby Starocin, Powalina i Gozdawa, w ktorych dopuszcza sie
zageszczanie zabudowy rozproszonej oraz teren na realizacje wariantowych
projektow inwestycyjnych, polozony w obrebie Orfowo nad rzekq Linawq
Gospodarstwa rolne, bedq mogly by¢ realizowane w rozproszeniu, w/g
zasad okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego



gminy z wylqczeniem terenow, ktore znajdujq sie w zasiegu oddziatywania
okreslonych lokalizacji farm elektrowni wiatrowych.

Ze wzgledu na znacznq rozciqgtos¢ obszaru gminy /izochrony odlegtosci od
miasta Nowy Dwor Gd. dochodzq do 12 km/ popiera si¢ dalszy rozwoj
ksztaltujqcych sie osrodkow ustugowych w nastepujqcych wsiach: Lubieszewo,
Marynowy, Kmiecin, Marzecino i Jazowo. Przyjety uklad przestrzenny jednostek
z ustugami podstawowymi obejmuje swym zasiegiem fragmenty gminy w obrebie
izochron okolo 3 km.

2. Okreslenie ponadlokalnych celéw publicznych
a/ w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;:
- ochrona istniejacego systemu watow rzeki Nogat 1 rzeki Tugi,
- ochrona istniejacego systemu odwodnienia terenu w zakresie kanalow
1 rowow podstawowych oraz stacji pomp Ostonka, Ryki, Marynowy
1 Orlowo,

b/ w zakresie ekologicznego systemu obszaréw chronionych i1 ochrony krajobrazu
kulturowego:

- ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Nogat i rzeki Szkarpawy,
- wytypowanie obszaru dla alternatywnego Zutawskiego Parku Kulturowego.

¢/ w zakresie komunikacji:

- stworzenie warunkow na docelowa przebudowe drogi krajowej nr 7
Warszawa -Gdansk do parametréw trasy ekspresowej oraz modernizacjg
drogi nr 55,

- stworzenie warunkOw na utrzymanie 1 modernizacj¢ drég wojewodzkich
1 powiatowych,
- utrzymanie terenoOw kolejowych linii szerokotorowej 1 waskotorowe;,
d/ w zakresie infrastruktury techniczne;:
- ochrona istniejacych sieci magistralnych systemu ponadlokalnego:
magistrale CWZ

linie elektroenergetyczne 1101400 kV
- miedzymiastowe linie telekomunikacyjne

magistrali gazowej wysokiego cisnienia

- stworzenie warunkéw na przeprowadzenie magistrali gazowej wysokiego
ci$nienia w kierunku Mierzei Wislane;.

- Stworzenie warunkow na przeprowadzenie drugiej linii elektroenergetycznej
400 kV oraz linii 110 kV do Malborka,
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- ustala sie preferencie dla rozwoju  rozmych  form  energetyki
niekonwencjonalnej,
e/ w zakresie lokalizacji farm elektrowni wiatrowych :
- stwarzanie korzystnych warunkow rozwoju dla tej formy produkcji energii
odnawialnej,

3. Ochrona srodowiska przyrodniczego

Od strony potnocno — wschodniej gmina Nowy Dwor Gdanski graniczy
z obszarem Zielone Pluca Polski, a od strony podlnocnej z otuling parku
Krajobrazowego Mierzeja Wislana oraz z projektowanym zespotem przyrodniczo —
krajobrazowym ,, Delta Szkarpawy .

Na obszary prawnie chronione w gminie skiadajq sie Obszary Chronionego
Krajobrazu rzek Nogat i Szkarpawa oraz pomniki przyrody. Postuluje si¢ utworzenie
uzytkow ekologicznych i wspolnego z sqsiednimi gminami rezerwatu przyrody oraz
obejmuje sie ochrong sie¢ korytarzy ekologicznych.

3.1 Obszary Chronionego Krajobrazu
Wschodnia i podtnocna czes¢ gminy znajduje sie w zasiegu Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat i Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki
Szkarpawy. Na terenach tych obowiqzuje respektowanie ustalen wynikajqcych

z aktualnych rozporzqdzen Wojewod).
Ustala sie obowiqzek przestrzegania zakazow  wynikajqcych

z Rozporzqdzen Wojewody Pomorskiego o Obszarze Chronionego
Krajobrazu Rzeki Nogat i o Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki
Szkarpawy:

" zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywacé
na srodowisko — z wyjqtkiem inwestycji celu publicznego,

" zakaz vrealizacji przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqco
oddziatywac¢ na srodowisko — z wyjqtkiem inwestycji celu publicznego
oraz  dodatkowo  wowczas, gdy przeprowadzona  procedura
oddziatywania na Srodowisko wykaze brak niekorzystnego wplywu na
przyrode obszaru chronionego krajobrazu,

* zakaz wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze
mineratow i bursztynu — z wyjqtkiem udokumentowanych zioz piasku
i zwiru, ktorych eksploatacja nie bedzie powodowata zmiany stosunkow
wodnych, zagrozZenia dla chronionych ekosystemow oraz gatunkow
roslin i zwierzqt,

" zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych
i nadwodnych — z wyjqtkami okreslonymi w rozporzqdzeniu,

" zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcymi rzezbe
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terenu — z wyjqtkami okreslonymi w rozporzqdzeniu,

" zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych — z wyjqtkami
okreslonymi w rozporzqdzeniu,

" zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy
i obszarow wodno-btotnych,

" nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci minimum 100 m od linii
brzegow rzek i innych zbiornikow wodnych — z wyjqtkami okreslonymi
w rozporzqdzeniu, dla potrzeb rekreacyjnych i zagospodarowania drogi
wodnej,

» zakaz zabudowy w pasie technicznym brzegu morskiego — z wyjqtkami
okreslonymi w rozporzqdzeniu.

3.2 Uzytki ekologiczne i rezerwat przyrody
W celu ochrony wartosciowych przyrodniczo - krajobrazowych terenow ustala
sie potrzebe ustanowienia uzytkow ekologicznych :

= Uzytek Ekologiczny Starorzecze Nogatu — zachowanie roslinnosci wodno —
szuwarowej oraz naturalnej sukcesji drzew i krzewow (miejscowosci Kepki,
Kepiny Mate, Wezowiec),

= Uzytek ekologiczny Starorzecze Izbowej fachy — zachowanie roslinnosci
wodno-szuwarowej oraz zwartych zadrzewien Srodpolnych (miejscowosci
Stobna, Kepiny Mate, Nowinki).

Wspolnie z gming Stegna nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ utworzenia uzytku
ekologicznego Stara Tuga — Kanat Drzewny jako obszaru gniazdowania, zerowania
i bytowania ptactwa wodno — blotnego.

Granice uzytkow ekologicznych nalezy okresli¢c w oparciu o studia i prace
badawcze.

Nie ogranicza sie mozliwosci ustanowienia innych uzytkow ekologicznych,
w szczegolnosci w obszarach chronionego krajobrazu.

W obszarze uzytkow ekologicznych, bedzie obowiqzywal zakaz zmiany sposobu
uzytkowania, zmiany stosunkow wodnych /z wyjatkiem niezbednych ze wzgledow
przeciwpowodziowych/ oraz wszelkie ograniczenia wynikajqce z przepisow ochrony
przyrody oraz aktu ustanowienia uzytkow.

W rejonie ujscia Nogatu i Szkarpawy, w obszarze gmin Nowy Dwor
Gdanski, Sztutowo i Elblqg, postuluje sie utworzenie rezerwatu przyrody ,, Zatoka
Kqcka”.
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3.3 Korytarze ekologiczne

34.

W celu zabezpieczenia warunkow dla swobodnego przemieszczania si¢

elementow przyrody, ustala si¢ ochrong korytarzy  ekologicznych wzdhluz
nastepujacych ciekéw wodnych:

rzeki Nogat 1 Szkarpawa,

kanat 1 rzeka Linawa,

Lichnowska Struga,

Ortowska Struga,

rzeka Swieta i rzeka Tuga,

Kanat Drzewny i rzeka Stara Tuga,

Kanat Panienski,

Izbowa Lacha,

Kanaty Stobna A 1B,

starorzecze Nogatu w obrebie wsi Kepki, Kepiny Mate 1 Wezowiec

W  obszarze korytarzy ekologicznych obowiazuje zakaz wznoszenia

obiektow ograniczajacych swobodne przemieszczanie elementow przyrody, zakaz
zmiany stosunkow wodnych /z wyjatkiem niezbednych ze wzgledow
przeciwpowodziowych/, zakaz karczowania drzew 1 krzewow z wyjatkiem
zabiegdw S$cisle sanitarnych oraz wynikajacych z ochrony przeciwpowodziowe;.
Obowiazuje realizacja mostow drogowych jako ekologicznych tj. dostosowanie
przeset 1 obudowy cieku dla przemieszczania roznych form §wiata zwierzecego.

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody znajdujqce sie w rejestrze Wojewodzkiego

Konserwatora Przyrody :

topola biata — Marynowy nrw rej. 42/54,
dab szyputkowy —Jazowa  nrwrej. 157/66,
dab szyputkowy — Kmiecin — nrwrej. 173/66,
Jjesion wyniosty — Kmiecin — nrw rej. 159/66,
dab szyputkowy — Orfowo 2 nrw rej. 76/88,
Jjesion wyniosty —Orlowo2 nrwrej. 81/88,
dab szyputkowy —Rézewo — nrwrej. 83/88,
dab szyputkowy — Zelichowo nrw rej. 267/96
dab szyputkowy — Orliniec — nrw rej.266/96
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W obrebie pomnikow przyrody zagospodarowanie musi by¢ zgodne
z przepisami szczegolnymi i prowadzone w uzgodnieniu ze stosownymi organami
administracji publicznej w zakresie ochrony przyrody.

3.5.  Obszary chronione w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000.
Na obszarze gminy, w jej potnocno —wschodniej czesci znajdujq sie :
= wyznaczony Obszar Specjalny Ochrony Ptakow Zalew Wislany — PLB
280010, obejmujqcy czes¢ ladowq oraz wody przybrzezne Zalewu Wislanego,
= proponowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Zalewu Wislanego i Mierzei
Wislanej.
W ww  obszarach obowiqzujq ustalenia przepisow ustawy o ochronie
przyrody, rozporzqdzenia Ministra Srodowiska oraz wszelkie dyrektywy unijne
dotyczqce obszarow Natura 2000.

4. Ochrona i ksztaltowanie sSrodowiska kulturowego
4.1 Ochrona obiektow zabytkowych

W obrebie gminy obowiqzuje przestrzeganie zasad ochrony zabytkow
i opieki nad nimi wynikajqcych z nastepujqcych dokumentow i ustalen :

" rejestr zabytkow wojewoddztwa pomorskiego,

»  gminna ewidencja zabytkow z planem ochrony zabytkow,

" program opieki nad zabytkami — po jego uchwaleniu przez Rade
Miejskq,

»  zasad wynikajqcych z tresci ponizej okreslonych.

Gmina Nowy Dwor Gdanski posiada aktualnqg gminng ewidencje
zabytkow z planem ochrony zabytkow wykonany dla okresu 2007 — 201 3.

Program opieki nad zabytkami jest w fazie opracowywania.

Gminna ewidencja zabytkow obejmuje budynki o wartosciach
historycznych i kulturowych, reprezentatywne dla epoki, w ktorej powstaty,
w tym obiekty znajdujqce sie w rejestrze zabytkow wojewddztwa
pomorskiego oraz obiekty postulowane do wpisania do rejestru zabytkow,
a takze postulaty do ujecia obiektow strefq ochrony konserwatorskiej, do
ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Szczegolowe okreslenie lokalizacji obiektow objetych rejestrem
i gminng ewidencjq zabytkow z ustaleniem granic stref konserwatorskich
oraz zasad ochrony nastgpuje w miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego.

Obejmuje si¢ ochronq obiekty znajdujgce si¢ w rejestrze zabytkow
wojewodztwa pomorskiego :
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Miejscowos¢ Adres Obiekt Nr
rejestru
Kmiecin kosciot  parafialny pw. Sw.|128
Krolowej Jadwigi
Lubieszewo 37 zagroda /dom, spichrz/ 172
Orlowo 35-36 (d.31) |zagroda /dom, stodota/ 186
Marynowy 42 dom 231
Marynowy 47/55 dom 232
Cyganek-Tujec kosciét p.w. Sw. Mikotja 236
(greko-katolocki)
Lubieszewo kosciét  parafialny pw.  Sw.|237
Elzbiety Wegierskiej
Lubieszewo 29(d.22) dom 238
Marynowy kosciét parafialny p.w. Sw. Anny | 239
Myszewko 4 dom 241
Orfowo kosci6t parafialny p.w. SwBarbary | 244
Ortowo [ zagroda /dom, stodota/ 245
Orfowo 32-33(d.27) |dom 246
Tuja Kosciol p.w. Sw. Jakuba Apostola | 250
Marzecino Kosciol  p.w  Niepokalanego | 796
poczecia
Marynowy 51 dom 798
Ortowo 11 dom 1096
Rychnowy 18-18a(d.24) | zagroda 1215
Stawiec cmentarz mennonicki 1243
Rozewo cmentarz mennonicki 1244
Marynowy cmentarz rzymsko-katolicki 1458

W obiekcie historycznym wpisanym do rejestru obowiqzuje ochrona
substancji obiektu w tym: bryly, formy architektonicznej, historycznej
kompozycji Scian, detalu architektonicznego / w tym ksztaltu okien
i podziatow stolarki okiennej/, kolorystyki i stosownych materiatow

budowlanych.

Obiekt wpisany do rejestru nie podlega rozbudowie, przebudowie ani

rozbiorce,

dopuszcza sie dzialania budowlane jedynie w zakresie

odbudowy, konserwacji i rewaloryzacji / w rozumieniu przywrocenia form

historycznych/.
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W stosunku do obiektow jw. obowiqzuje ochrona konserwatorska
wszystkich elementow historycznego zagospodarowania w tym ukiad
przestrzenny, nawierzchnie drog, drzewostan, vrelikty historycznych
ogrodzen, stupow bramnych i innych elementow maltej architektury.

W  obrebie obiektow jw. obowiqzuje uzyskanie zezwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku na wszelkie prace
i dziatania naruszajqce stan istniejqcy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowiqzuje
ustalenie w sqsiedztwie obiektow objetych rejestrem zabytkow , strefy
scistej ochrony konserwatorskiej.

Obejmuje si¢ ochrongq obiekty bedgqce w gminnej ewidencji zabytkow.

W obiektach jw. obowiqzuje ochrona bryly, formy architektonicznej,
historycznej dyspozycji Scian, detalu architektonicznego, w tym ksztattu
okien i podziatow stolarki okiennej, pokrycia dachu,  kolorystyki
i stosowanych materiatow budowlanych.

Rozbiorke obiektow dopuszcza sie w przypadkach stwierdzenia
w drodze orzeczenia technicznego sporzqdzonego przez osobe uprawniongq,
stanu technicznego zagrazajqcego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu
inwentaryzacji architektonicznej obiektu,

Zakres modernizacji lub przebudowy wymaga szczegolowych ustalen w celu
powstrzymania procesu ich deformacji. Wszelkie dzialania, niezaleznie od
polozenia budynkow w stosunku do stref konserwatorskich wymagajq wytycznych
lub uzgodnien Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Burmistrz przy wspolpracy z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
przeprowadzi okresowe przeglady obiektow , w celu okreslenia warunkow
postepowania w stosunku do obiektow, ktore ulegly dekapitalizacji.

Materiatem zZrodiowym w opracowaniu programu opieki nad zabytkami jest
Plan Ochrony Zabytkow Gminy Nowy Dwor Gdanski. Dokument ten okresla
warunki do realizacji ochrony, zachowania i monitorowania zabytkow w gminie,
stymulowania dziafan na rzecz ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
zapobieganiu decyzjom, ktore mogq doprowadzi¢ do degradacji czy zubozenia
wartosci kulturowych. Zakres dziatan nalezy dostosowac do aktualnych przepisow
prawnych.

Z analizy powyzszych opracowan wynikajq nastepujqce ustalenia dla
ksztattowania rozwoju przestrzennego i zabudowy, ktore nalezy
uszczegotowic¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
- nowq zabudowe jednorodzinnqg w maksymalnym stopniu lokalizowa¢ na

dawnych siedliskach, na koloniach w uktadzie rzedowym wzdtuz drog,
- wprowadzac zageszczenie zabudowy w zwartej czesci wsi,



poprzez uszczegolowienie granic

realizowa¢ budynki parterowe o dwuspadowych,
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ceramicznych

dachach, z ewentualnq facjatq, sytuowane w uktadzie kalenicowym do
ulic, w uktadzie kalenicowym lub szczytowym do ciekow wodnych,
wprowadza¢ w wybranych miejscowosciach
o elementach architektury regionalnej Zutaw,

indywidualne domy

Zespoly zabudowy historycznej wsi naleiy obejmowaé ochrong

stref ochrony konserwatorskiej

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4.2 Stanowiska archeologiczne

Stanowiska archeologiczne zewidencjonowane w Archeologicznych Zdjeciach
Polski /AZP/, znajdujqce sie w zasobach Muzeum Archeologicznym w Gdansku.

Nr Dane 7 AZP Rodzaj
stanowiska . stanowiska Chronologia
na rysunku Mi ej SCOWOSE ob?z’;m Nr Stal:vowmka 8
miejscowosci
1 2 3 4 5 6
1 Gozdawa 14-49 2 slad XVII-XIX w.
osadniczy
2 Jazowa 15-49 4 slad XVIw.
osadniczy
3 Kmiecin 15-49 1 osada XV w.
4 Kmiecin 15-49 2 cmentarz XVIIw.
pomennonicki
5 Kmiecin 15-49 3 osada XVIIw.
6 Kmiecin 15-48 10 osada XIV-XV w.
7 Kmiecin 15-48 11 slad XVI-XVII w.
osadniczy
8 Lubieszewo 15-48 7 osada okres wplywow rzymskich
9 Lubieszewo 15-48 9 slad XIV-XV w.
osadniczy
10 Lubieszewo 15-47 1 osada halsztat
slad XVII-XIX w.
osadnictwa
11 Lubieszewo 15-47 10 Slad pozny laten
osadnictwa
12 Lubieszewo 15-47 11 osada XVI-XVIII
13 Lubieszewo 15-47 12 osada wczesna epoka zelaza
slad XVI-XVIII w.
osadnictwa
14 Lubieszewo 15-47 13 slad neolit
osadnictwa
15 Lubieszewo 15-47 14 osada pozny neolit
., Piaskowa otwarta
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gora” osada pozny okres wpltywow

otwarta rzymskich
cmentarzysko | pozny okres latenski,
popielnicowe | okres wptywow
i szkieletowe | rzymskich
osada XV-XVIIw.
otwarta

16 Lubieszewo 15-47 15 cmentarzysko | pozny okres latenski
ciatopalne
cmentarzysko | pozny okres wplywow
ciatopalne rzymskich
osada okres
otwarta wczesnoSredniowieczny
osada okres
otwarta poznosredniowieczny

17 Lubieszewo 15-47 16 osada wczesna epoka zelaza
otwarta
osada okres
otwarta wczesnosredniowieczny
Slad XVI-XVII w.
osadnictwa

18 Lubieszewo 15-47 17 osada XI-XTTw.
otwarta
slad XVI-XVII
osadnictwa

19 Lubieszewo 15-47 18 Slad pozny neolit
osadnictwa
Slad okres
osadnictwa wczesnoSredniowieczny
slad XVII-XVIIT w.
osadnictwa

20 Lubieszewo 15-47 19 osada wczesna epoka zZelaza
slad XVI-XVIII w.
osadnictwa

21 Marynowy 16-48 5 osada XIV-XV w.

22 Marynowy 16-48 6 osada XIV-XV w.

23 Marynowy 16-48 17 Slad XVII-XIX w.
osadnictwa

24 Myszewko 15-48 12 slad XVI-XVII w.
osadnictwa

25 Myszewko 15-49 5 dawna droga | XIV-XVII w.
Jazowa-
Myszewko

26 Marzecino 14-49 1 Slad XVII-XIX w.
osadnictwa

27 Ortowo 15-48 8 slad okres wplywow
osadnictwa | rzymskich

28 Tuja 15-48 1 znalezisko V-VIw.

luzna
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29 Tuja 15-48 2 Slad
osadnictwa

30 Tuja 15-48 3 slad XVI-XVII w.
osadnictwa

31 Tuja 15-48 4 slad wczesna epoka zelaza
osadnictwa
osada
slad XII-XTV w.
osadnictwa
slad XVIII-XIX w.
osadnictwa

32 Jeziernik 15-47 3 osada neolit
Slad epoka brqzu
osadniczy
cmentarzysko | okres rzymski
slad wcezesne Sredniowiecze
osadniczy

33 Michatowo 16-49 1 osada Sredniowiecze

Inne stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy

Nr Miejscowosé¢ | Nr stanowiska na | Rodzaj Chronologia
stanowiska opracowaniu stanowiska
na rysunku przebudowy drogi
krajowej nr 7.
1 2 3 4 5
34 Cyganka 25 osada nowozytnos¢
35 Cyganka 26 slad NOWOZYtnos¢
osadnictwa
36 Mirowko 27 osada nowozytnos¢
37 Mirowko 28 osada nowozytnosc
38 Ortowo 33 punkt sredniowiecze/nowozytnos¢
osadnictwa
39 Ortowo 34 punkt sredniowiecze/nowozytnos¢
osadnictwa
40 Cyganka 35 punkt Sredniowiecze/nowozytnosc
osadnictwa
41 Cyganka 36 punkt NOWOZYtnos¢
osadnictwa
42 Zelichowo 37 punkt NOWOZYtnos¢
osadniczy
43 Starocin 38 punkt nowozytnos¢
osadnictwa
44 RakowePole |39 pozostatosci | nowozytnosc
po osadzie
mennonickiej
45 Solnica 40 punkt NOWOZytnosc
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osadnictwa

46 Solnica 41 punkt NOWOZytnosc
osadnictwa

47 Jazowa 42 punkt nowozytnos¢
osadnictwa

4.3 Strefy ochrony konserwatorskiej

W oparciu o podane w pkt 4.1. i 4.2. zasoby historyczne i archeologiczne

obszaru gminy, ustala sie nastepujqce zasady ustalania stref ochrony
konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

a/

b/

c/

strefy Scistej ochrony konserwatorskiej w oparciu o wytyczne

konserwatorskie i analize otoczenia, dla obiektow znajdujqcych sie

w aktualnym rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego i obiektow

wnioskowanych do wpisania do tego rejestru rozwijajqc nastepujqce

zasady:

- bezwzgledny priorytet wwmagan konserwatorskich,

- ochrona konserwatorska  wszystkich  elementow  historycznego
zagospodarowania, w tym uklad przestrzenny, nawierzchnie drog,
drzewostan, relikty historycznych ogrodzen, stupow bramnych i innych
elementow maltej architektury

- wszelkie dzialania wymagajq uzyskania zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

strefy ochrony konserwatorskiej w oparciu o granice okreslone na
rysunku Studium z analizq uzupetniajqcq oparta o gminng ewidencje
zabytkow i program opieki na zabytkami, obejmujqce gtownie uklady
przestrzenne miejscowosci w granicach historycznej zabudowy [lub
zachowanego rozplanowania, w obrebie ktorych nalezy rozwingc
nastepujqce zasady :

- w  obrebie stref obowiqzuje  rownorzednos¢  priorytetow
konserwatorskich i dziatan na rzecz rozwoju gospodarczego,

- granice stref mogq ulegaé uszczegdlowieniu w oparciu o prace
studialne z uwzglednieniem wnioskow z gminnej ewidencji zabytkow
oraz programu opieki na zabytkami

- ochrona ruralistycznych i architektonicznych wartosci historycznych,
zachowanie cech historycznych przy remontach i modernizacji,
nawiqzanie do cech historycznych przy realizacji nowych obiektow,
likwidacja obiektow dysharmonizujqcych krajobraz, zachowanie
w  mozliwie maksymalnym  stopniu  historycznych  podziatow
parcelacyjnych, ochrona historycznych cmentarzy,

- wszelkie dzialania wymagajq uzyskania opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

strefy ochrony ekspozycji E, w oparciu o granice okreslone na rysunku

Studium w ktorej nalezy rozwing¢ nastepujqce zasady :
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- ochrona i rewaloryzacja panoram oraz szczegolnie wartosciowych
uktadow urbanistycznych i ruralistycznych,

- ogranicza sie wysokos¢ nowej zabudowy, obowiqzuje jej ekstensywny
charakter —nie  powodujqcy  utraty  wartosci  ekspozycyjnych
w  wyznaczonych strefach, tworzenie przeswitow na kierunkach
widokowych,

- wszelkie dziatania wymagajq opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

d/ strefy ochrony archeologicznej, w oparciu o granice okreslone na

e/

rysunku Studium oraz w promieniu 50 m od oznaczonych na rysunku

Studium stanowiska archeologicznych, jezeli w procedurze opiniowania

przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku nie nastqpi ich dalsze

uszczegotowienie, rozwijajqc w tekscie planu nastepujqce zasady:

- obowiqzuje petna ochrona oznaczonych stanowisk archeologicznych,

- wszelkie dziatania zwiqzane ze zmianq dotychczasowego sposobu
uzytkowania oraz prowadzenie robot ziemnych, naleZy poprzedzié
archeologicznymi badaniami ratowniczymi i wykonaniem dokumentacji
archeologiczno-konserwatorskiej,

- zakres badan ratowniczych wymaga opinii Muzeum Archeologicznego
w Gdansku i uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

strefa ochrony krajobrazu, obejmuje caly teren w obrebie Obszarow

Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat i Rzeki Szkarpawy, w ktorej nalezy

rozwing¢ nastepujqce zasady :

- petna ochrona istniejqcego historycznego krajobrazu,

- wprowadzenie wszelkich zmian w krajobrazie tych obszarow w tym
takze w systemie melioracyjnym i drogowym oraz roztogu pol wymaga
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

Zulawski Park Kulturowy

Postuluje sie utworzenie Zutawskiego Parku Kulturowego jako obszaru
ochrony dziedzictwa kulturowego w czesci Zutaw niezagrozonej intensywnym
zainwestowaniem. Do obszaru tego parku przewiduje sie wiqczenie terenow
znajdujqcych sie w obrebie Obszarow Chronionego Krajobrazu rzeki Nogat
i rzeki Szkarpawy, polozone na potnoc od drogi krajowej nr 7 oraz linii 400kV .
Na projektowanym terenie zgromadzone sq roznorodne formy osadnictwa
zutawskiego. Ochrona dotyczytaby uktadow osadniczych, form architektonicznych,
niwy osadniczej, systemow wodnych oraz wszelkich elementow krajobrazu zufa-
wskiego.

Postuluje sie wiqczenie do obszaru Zutawskiego Parku Kulturowego
terenow w strefie ujsciowej rzek Nogat , Szkarpawa i Wista Krolewiecka,
polozonych na terenie gmin sqsiednich.



4.5.

21

Ochrona cmentarzy

Obejmuje sie ochronq wszystkie cmentarze na terenie gminy Nowy Dwor
Gdanski. Szczegolnej ochronie podlegajq nieczynne historyczne cmentarze
wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego w miejscowosciach
Stawiec, Rozewo i Marynowy oraz nie bedgce w rejestrze zabytkow
w miejscowosciach Lubieszewo, Ortowo, Zelichowo, Wierciny, i Kepiny Mafe.
Wyznacza sie wokot nich strefy ochrony konserwatorskiej. Tereny nalezy oczysci¢
i oznaczyc.

5. Zasoby Srodowiska przyrodniczego

5.1 Lokalne zasoby Srodowiska przyrodniczego stanowig:

= wszystkie rzeki, starorzecza, kanaty, strugi i oczka wodne tacznie z przylegtymi

terenami,

istniejace lasy,

zielen §rodpolna, zielen cmentarzy 1 parkéw wiejskich,
uwodnione nieuzytki i1 zakrzaczenia.

Obejmuje si¢ ochrona wszystkie zasoby $rodowiska przyrodniczego, nie
dopuszczajac do ich zanieczyszczenia 1 dewastacji. Wszystkie cieki wodne musza
docelowo uzyska¢ minimum II klase czystosci 1 w zwiazku z tym odprowadzanie
wod nieoczyszczonych jest zabronione. Nalezy podja¢ dzialania w celu likwidacji
wszelkich podlaczen do wod otwartych 1 gruntu, kanalizacji sanitarnej 1 zanieczy-
szczonych wod deszczowych.

Ustala sie¢ koniecznos¢ przestrzegania ustalen Rozporzqdzen
Wojewody Pomorskiego dotyczqce ochrony czynnej ekosystemow
w  Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat i w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy — obowiqzuje ochrona czynna
ekosystemow lesnych, nielesnych ekosystemow lqdowych oraz ekosystemow
wodnych wg ustalen rozporzqdzenia.

5.2 Projektowane obszary lesne

W celu poprawy srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu gminy oraz w
celu stworzenia warunkow dla rozwoju naturalnych form ochrony upraw
rolnych, postulyje si¢ utworzenie nastgpujacych zespotow lesnych:
= zespol lesSny obeymujacy czes¢ obrgbu Kepiny Male 1 czg$¢ terendw obrebu
Marzecino,

= zespOl lesny "Rakowo” bedacy przedtuzeniem projektowanego zespotu
le$nego na terenie Potmiescia w gminie Nowy Staw, obejmujacy pas terenu
po wschodnigj stronie Starego Nogatu w rejonie gospodarstwa Rakowo oraz
jego przedtuzenie w kierunku wsi Rakowiska.
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Projektowane zalesienia przylegajace do pasa techmnicznego brzegu
morskiego /obreb Kepiny Mate, Marzecino/, powinno uwzglednic¢ lokalne
uwarunkowania siedliskowe i mie¢ charakter {egowy, jak rowniez
uwzglednic¢ zachowanie stosunkow wodnych.

Ustala sie potrzebe sukcesywnego zalesiania innych gruntow rolnych,
szczegolnie klas 1V, V i VI, wylqczajac kompleksy gleb szczegdlnie
chronionych oraz tqk naturalnych, w celu tworzenia oston wiatrochronnych
oraz wzbogacenia krajobrazu Zutawskiego. Przy zalesieniu obowiqzuje
szczegolna ochrona mokradel i szuwarow, ktore wylqcza sie z wszelkich
nasadzen. W obrebie gruntow rolnych obowiqzuje tworzenie remiz
z roslinnosci naturalnej. Szczegolnie dotyczy to historycznych pagorkow
terpowych. Nasadzenia nie mogq ograniczac¢ dostepu sprzetu technicznego,
utrzymujqcego sprawnosc¢ systemu melioracyjnego. Zalesienia nie mogq
ograniczac istniejqcych wartosci przyrodniczych.

Postulowane pasy zadrzewien srodpolnych

W celu poprawy warunkow ochrony przeciwwietrznej, fitomehoracji oraz dla
rozwoju naturalnych form ochrony upraw rolnych, postuluje si¢ tworzenie pasow
zadrzewien $rodpolnych, jako jednostronne nasadzenia wzdhiz ciekow wodnych
1 rowoéw melioracyjnych. Dotyczy to szczegdlnie obszarow w Srodkowej
1 zachodniej czesci gminy, gdzie wystepuje znaczny deficyt zieleni srodpolne;.

Przy doborze gatunkow nalezy uwzgledni¢ drzewa /lipa, jesion/ dajace
korzystne warunki dla rozwoju pszczelarstwa oraz krzewy o owocach bedacych
karma dla ptactwa.

6. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

6.1

6.2

Obejmuje sig szczegolng ochronq kompleksy gruntow rolnych klas I, 11, I11.
Wyklucza sie ich nierolniczq eksploatacje z wyjatkiem terenow niezbednych dla
celow budowlanych jako tereny rozwojowe oraz terenow do lokalizacji elektrowni
wiatrowych w obrebie obszarow na ten cel przeznaczonych.

Tereny rolne wylaczone z zabudowy zagrodowej

Przyymuje sig zalozenie, ze zagrody moga by¢ realizowane na calym obszarze
gruntow rolnych z nastepujacymi wyjatkami, :

na terenach, ktore nie maja dojazdéw z drog gminnych lub powiatowych,

= na terenach wylaczonych z produkcji do konsumpcji i wypasu zwierzat,

= na terenach bezposredni