UCHWALA NR
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gda nskim
zdnia ......ooennns 200.. roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski w
czesci obrebu miejscowosci Zelichowo

Na podstawie:

art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( t.j.Dz. U. z 2001 r nr 142, poz.
1591 poz. 74 r. z pOZniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust 1, art. 17, art. 29
i art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
2003r. z pézn. zm.)

Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwala, co nastepuje:

§1

Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwér Gdanski w czesci obrebu
miejscowosci Zelichowo opracowano na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim nr
211/XXV/2008 z dnia 30 grudnia 2008r.
Stwierdza sie zgodnos$¢ planu, o ktérym mowa w ust. 2 z ustaleniami Studium, okreslonymi w uchwale
...................... Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia .................... I, w sprawie uchwalenia
»Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Dwoér Gdanski
Uchwala sie zmiane miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski w czesci
obrebu miejscowosci Zelichowo
Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa w ust. 1
przedstawiono na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:2000.
Integralng cze$¢ uchwaly stanowia :
1) Ustalenia tekstowe
2) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
graficzny nr 1
3) Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigcy zatacznik nr 2
4) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy stanowigcy zatgcznik nr 3

§2

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, a takze zasad zagospodarowania i zabudowy oraz zasad
obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych w art.
15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.( Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.)

Plan nie wyznacza w obszarze opracowania :

1) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci

2) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

3) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji

4) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw do organizacji imprez masowych

5) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych , a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady ( Dz. U. 41, poz. 412 ze zm.)

§3

Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastepujace:

1)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/MR - tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i istniejacej zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych

MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug

Z1 — tereny zieleni izolacyjno-krajobrazowej

WS — tereny wod powierzchniowych - kanaty

KDW - tereny dr6g wewnetrznych

KD.D - tereny drog publicznych

KP — tereny parkingow

KX — tereny przej$¢ pieszych

10) TK —teren kolei waskotorowej
11) E - teren projektowanych stacji transformatorowych

§4

Na rysunku planu nastepujace oznaczenia sg graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

Granice opracowania planu

Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
Oznaczenia terendw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
Obszary z zakazem zabudowy

Obowigzujace linie zabudowy od strony drog



6) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég

7) Nieprzekraczalna tylne linie zabudowy

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony linii $redniego napiecia

9) Linie podziatu wewnetrznego — orientacyjne

10) Pasy zieleni izolacyjnej

11) Projektowany zajazd z drogi wojewodzkiej

12) Zjazdy z drogi powiatowej

13) Istniejace zjazdy indywidualne z drogi wojewddzkiej — do zachowania
14) Projektowany indywidualny zjazd z drogi powiatowej

2) Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne
§5
Ustala sie nastepujgce definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice nieprzekraczalna
dla terenow , ktérych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim

2) Linie podzialu wewnetrznego — orientacyjne — linie projektowanego podziatu geodezyjnego terenu o tym samym
sposobie uzytkowania , ktérych doktadny przebieg bedzie okreslony na etapie projektu podziatu geodezyjnego pod
warunkiem zachowania zasady podzialu — kierunku projektowanych nowych granic i minimalnych powierzchni dziatki
budowlanej

3) Dziatka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa wydzielona geodezyjnie przeznaczona do realizacji budynkéw

4) Uslugi — obiekty ustugowe lub wbudowane lokale ustugowe o funkcji okreslonej w kartach terenu

5) Dachy dwuspadowe — dachy skosne stanowigce przykrycie budynku o symetrycznych dwéch potaciach w stosunku
do linii przeciecia sie tych dwdch potaci stanowiagcej kalenice

6) linia zabudowy obowigzujgca - linia zabudowy podstawowej bryty budynku na ktérej musi byé realizowana
zabudowa frontu budynku na minimum 70% szerokosci frontu budynku, dopuszcza sie wysuniecie za linie zabudowy
na odlegtos¢ 1,5 m takich elementéw budynku jak garaz dobudowany, schody, ganki, tarasy, balkony i wykusze

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryly budynku ktérej nie mozna przekroczyé¢,
dopuszcza sie wysuniecie za linie zabudowy na odlegtos¢ 1,5 m takich elementéw budynku jak garaz dobudowany,
schody, ganki, tarasy, balkony i wykusze

8) front budynku — elewacja budynku, usytuowana w kierunku drogi dojazdowej

§6

Ustalenia dla terenu obj etego planem w postaci kart terenu

OBSZAR OZNACZONY SYMBOLEM ,A”

1. Karty dla terenu AIMN, ASMN,

1. Oznaczenie / powierzchnia

Al MN, pow. 2,14 ha
A8 MN, pow. 1,47 ha

2. Przeznaczenie terenu

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) Nalezy ksztattowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby
a) projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska
b) gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewdw powinny by¢
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég dojazdowych i
miejsc postojowych

- zaleca sie gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- zaleca sie przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w
celu jej p6Zniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie




7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
ohiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki, w wypadku potgczenie dwoch dzialek nie
wiecej jak 10% powierzchni nowej dziatki
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki
c) Charakter zabudowy
- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe
-Szerokos¢ elewaciji frontowej do 20m
-Minimalne rzedne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokét budynku nalezy
podnie$¢ do minimum 1,25 m n.p.m.
- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokét budynku nalezy
podnies¢ do minimum 0,50 m ponizej rzednej posadzki parteru
-Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wiecej niz 4,0m na terenach o rzednej terenu ponizej
0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
- od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 10,0m
-Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o nachyleniu
potaci gtéwnej bryly budynku 35°-45° z kalenicg gtéwna usytuowang réwnolegle do frontu budynku,
dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentéw budynku takich jak:
werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.
- Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych na maksymalnie 2 samochody
osobowe o powierzchni zabudowy do 50m?
- Maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szerokos¢ elewaciji frontowej do 8m
- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych
- Zakaz realizacji piwnic dla calej zabudowy
d) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”
- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych,
brgzowych lub grafitowych
e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
f)  Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
g) Obowigzujace linie zabudowy 8 i 10mod granicy dziatki z drogg KD.D i KDW
— jak na zataczniku graficznym do uchwaty
h) Nieprzekraczalne tylne linie zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty
i) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony watu przeciwpowodziowego — 20m
i) Nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznego przewodu linii Sredniego napiecia — 5m

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw
- O zwolnienie od zakazu wykonywania obiektéw budowlanych odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy
watu przeciwpowodziowego nalezy kazdorazowo wystgpi¢ do Marszatka wojewddztwa pomorskiego
- Zakaz uprawy gruntu , sadzenia drzew lub krzewéw w odlegtosci mniejszej niz 3m od stopy watu
przeciwpowodziowego

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Minimalna powierzchnia dziatki — ok. 2000m”

b) Minimalna szerokos$¢ dziatki 30m

c) Dopuszcza sie tagczenie dziatek majagcych wspoélng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora

d) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- obszar z zakazem zabudowy jak na rysunku planu

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej i projektowanej
drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KD.D i KDW

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie

c) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do zhiornikéw bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe; z
chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢, a obiekt podtaczy¢
do sieci

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez gestora, dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, w tym jej
skablowanie

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpaddw statych — zgodnie z przepisami ogélnymi

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw




Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%

2. Karty dla terenu A2MN, A3MN, A12MN,

1. Oznaczenie / powierzchnia

A MN, pow. 3,01ha
A3MN, pow. 2,70 ha
A12 MN, pow. 1,20 ha

2. Przeznaczenie terenu

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) Nalezy ksztattowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby
b) projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska
c) gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- obowigzuje poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewéw powinny by¢
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog dojazdowych i
miejsc postojowych

- zaleca sie gromadzenie wdd opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- zaleca sie przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w
celu jej poézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej

Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki, w wypadku potgczenie dwoch dzialek nie
wiecej jak 10% powierzchni nowej dziatki
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki
c) Charakter zabudowy
- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe
-Szerokos¢ elewaciji frontowej do 20m
-Minimalne rzedne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokét budynku nalezy
podnie$¢ do minimum 1,25 m n.p.m.
- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy
podnies¢ do minimum 0,50 m ponizej rzednej posadzki parteru
-Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wiecej niz 4,0m na terenach o rzednej terenu ponizej
0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
- od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 10,0m
-Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o nachyleniu
potaci gtéwnej bryly budynku 35°-45° z kalenicg gtéwna usytuowang réwnolegle do frontu budynku,
dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentow budynku takich jak:
werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.
- Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych na maksymalnie 2 samochody
osobowe o powierzchni zabudowy do 50m?
- Maksymalna wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szerokos¢ elewaciji frontowej do 8m
- Formai geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych
d) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”
- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa Ilub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych,
brgzowych lub grafitowych
e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
f)  Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
g) Obowigzujace linie zabudowy 10 i 12m od granicy dziatki z drogg KD.D i KDW
— jak na zataczniku graficznym do uchwaty
h) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég - jak na rysunku planu
i)  Nieprzekraczalne tylne linie zabudowy — jak na zalgczniku graficznym do uchwaty
j)  Nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznego przewodu linii $redniego napiecia — 5m

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Minimalna powierzchnia dziatki — ok. 2000m”




b) Minimalna szerokos$¢ dziatki 30m

c) Dopuszcza sie taczenie dziatek majgcych wspoélng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora

d) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —
nie wyznacza sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej i projektowanej
drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KD.D i KDW

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie

c) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do zbiornikéw bezodplywowych jako rozwigzanie tymczasowe; z
chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢, a obiekt podtaczy¢
do sieci

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez gestora, dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, w tym jej
skablowanie

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpaddw statych — zgodnie z przepisami ogélnymi

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%

3. Karty dla terenu A6MN, A10 MN, A11MN, A13MN, A14MN

Oznaczenie / powierzchnia

A6 MN, pow. 0,27ha A13 MN, pow. 0,80ha
A10 MN, pow. 0,78ha Al14 MN, pow. 0,3%ha
A1l MN, pow. 1,12ha

Przeznaczenie terenu

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Nalezy ksztattowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby
projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych $srodowiska
gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- obowigzuje poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,

- pas zieleni izolacyjnej od strony terenu kolei waskotorowej jak na rysunku planu

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewéw powinny byé
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég dojazdowych i
miejsc postojowych

- zaleca sie gromadzenie wéd opadowych roztopowych w celu ich pézniejszego wykorzystanie

- zaleca sie przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w
celu jej p6Zniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Nie wystepuja

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki, w wypadku potaczenie dwéch dziatek nie wiecej
jak 10% powierzchni nowej dziatki
Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki
Charakter zabudowy
- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe
-Szerokos¢ elewaciji frontowej do 20m
-Minimalne rzedne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy
podnies¢ do minimum 1,25 m n.p.m.
- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokét budynku nalezy
podnie$¢ do minimum 0,50 m ponizej rzednej posadzki parteru
-Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wiecej niz 4,0m na terenach o rzednej terenu ponizej




0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
- od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 10,0m
-Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o nachyleniu
potaci gtéwnej bryly budynku 35°-45° z kalenicg gtéwna usytuowang réwnolegle do frontu budynku,
dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentow budynku takich jak:
werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.
- Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych na maksymalnie 2 samochody
osobowe o powierzchni zabudowy do 50m?
- Maksymalna wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szerokos¢ elewac;ji frontowej do 8m
- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych
Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”
- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa Ilub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych,
brgzowych lub grafitowych
Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziaki
- Obowigzujaca linia zabudowy 10, 12 m od granicy dzialki z drogami KD.D i KDW
— jak na zataczniku graficznym do uchwaty
- Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

Istniejgca granica geodezyjna podziatu terenu na dziaki

Dopuszcza sie taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora

Dopuszcza sie wydzielenie dzialki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie
wyznacza sie

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej w planie
symbolem KDW

Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe,; z
chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢
do sieci

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez gestora, Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpaddw statych — zgodnie z przepisami ogélnymi

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktéorych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

4, Karta dla terenu A7MN,

1. Oznaczenie / powierzchnia

A7 MN, pow.1,73ha

2. Przeznaczenie terenu

Teren istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowa jednorodzinnej

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) Nalezy ksztattowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby
b) projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska
c) gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- obowigzuje poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewéw powinny by¢
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog dojazdowych i
miejsc postojowych

- zaleca sie gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- zaleca sie przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w
celu jej poézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej




Nie wystepuja

6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki, w wypadku potaczenie dwdéch dziatek nie
wiecej jak 10% powierzchni nowej dziatki
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki
c) Charakter zabudowy:
Zachowanie istniejgcej zabudowy — charakter zabudowy istniejgcy
- mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy :
- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe
-Szerokos¢ elewaciji frontowej do 20m
- Maksymalna wysokos¢ zabudowy
- od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz ok. 9,5 m, jezeli
istniejacy budynek jest wyzszy to nie wiecej niz wysokos¢ istniejgcego obiektu
- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o nachyleniu
potaci 35°-45° dopuszcza sie lukarny, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15°
fragmentow budynku takich jak werandy i tarasy
- dopuszcza sie dachy wielospadowe oraz kat nachylenia potaci jak w budynku istniejgcym
podlegajacym rozbudowie
Budowa nowych budynkoéw:
- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe
-Szerokos¢ elewaciji frontowej do 20m
-Minimalne rzedne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokét budynku nalezy
podnies¢ do minimum 1,25 m n.p.m.
- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy
podnies¢ do minimum 0,50 m ponizej rzednej posadzki parteru
-Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wiecej niz 4,0m na terenach o rzednej terenu ponizej
0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
- od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 10,0m
-Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o nachyleniu
potaci gtéwnej bryly budynku 35°-45° z kalenicg gtdowng usytuowang rownolegle do frontu budynku,
dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentow budynku takich jak:
werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.
- Dopuszcza sie lokalizacje budynkdw gospodarczych i garazy wolnostojacych na maksymalnie 2 samochody
osobowe o powierzchni zabudowy do 50m?
- Maksymalna wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szerokos¢ elewac;ji frontowej do 8m
- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych
d) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”
- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych,
brgzowych lub grafitowych
e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
f)  Zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
g) Obowigzujace linie zabudowy 10 i 12m od granicy dziatki z drogg KD.D i KDW
— jak na rysunku planu
h) Nieprzekraczalne tylne linie zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty

8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Minimalna powierzchnia dziatki — ok. 2000m”
b) Minimalna szerokos$¢ dziatki 25m
c) Dopuszcza sie taczenie dziatek majgcych wspding granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
d) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu
10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —
nie wyznacza sie
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikaciji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej i projektowanej
drogi wewnetrznej oznaczonych w planie symbolem KD.D i KDW

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie

c) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe; z
chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢
do sieci




- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez gestora, Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédfa ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpaddw statych — zgodnie z przepisami ogélnymi

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

5. Karty dla terenu A4AMN/U, ASMN/U, AAMN/U

1. Oznaczenie / powierzchnia

A4 MN/U, pow. 0,27ha
A5MN/U, pow. 0,43ha
A9MN/U, pow. 1,36ha

2. Przeznaczenie terenu

Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug

a) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, towarzyszaca zabudowa gospodarcza, ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, obstugi ludnosci, administracyjno-biurowe, ochrony zdrowia i ustugi rzemiosta z wytgczeniem
zaktadow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko, dopuszcza sie warsztaty samochodowe i inne zwigzane z obstugg transportu
samochodowego

b) Funkcje wykluczone — produkcyjne, sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu hurtowego, funkcje mogace
znacznie oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest
obowigzkowe

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) Nalezy ksztattowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby
b) projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska
c) gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewéw powinny by¢
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég dojazdowych i
miejsc postojowych
- wody opadowe z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do gruntu nalezy podczysci¢ do poziomu

zgodnego z przepisami odrebnymi

- zaleca sie gromadzenie wdd opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- zaleca sie przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w
celu jej poézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej

Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dzialki w wypadku zabudowy wylacznie
mieszkaniowej, maksymalnie 30% powierzchni dziatki w przypadku zabudowy mieszkalno-ustugowej,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki
c) Charakter zabudowy
Zachowanie istniejgcej zabudowy — charakter zabudowy istniejacy
- mozliwo$¢ rozbudowy (w tym o czes¢ ustugowa), nadbudowy i przebudowy :
- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe
- Szerokos¢ elewacji frontowej do 20m , 30 m przy rozbudowie o czes$¢ ustugowa,
- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz ok. 9,5 m, jezeli
istniejacy budynek jest wyzszy to nie wiecej niz wysokos¢ istniejgcego obiektu
- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o nachyleniu
potaci 35°-45° dopuszcza sie lukarny, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15°
fragmentow budynku takich jak werandy i tarasy
- dopuszcza sie geometrie dachu jak w budynkach istniejacych podlegajacych rozbudowie
Budowa nowych budynkéw:
- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe
-Szerokos¢ elewaciji frontowej do 20m
- Minimalne rzedne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy
podnies¢ do minimum 1,25 m n.p.m.
- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy
podnies¢ do minimum 0,50 m ponizej rzednej posadzki parteru
- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:




- od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wiecej niz 4,0m na terenach o rzednej terenu ponizej
0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
- od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 10,0m
-Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o nachyleniu
potaci gtéwnej bryly budynku 35°-45° z kalenicg gtdowng usytuowang rownolegle do frontu budynku,
dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentow budynku takich jak:
werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.
- Budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne
-Szerokos¢ elewaciji frontowej do 30m
- Minimalne rzedne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokét budynku nalezy
podnie$¢ do minimum 1,25 m n.p.m.
- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokét budynku nalezy
podnies¢ do minimum 0,50 m ponizej rzednej posadzki parteru
- Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wiecej niz 4,0m na terenach o rzednej terenu ponizej
0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
- od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 10,0m
-Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o nachyleniu
potaci gtéwnej bryly budynku 35°-45° z kalenicg gtéwna usytuowang réwnolegle do frontu budynku,
dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° dla jednokondygnacyjnej
zabudowy ustugowej i fragmentéw budynku takich jak: dobudowane jednokondygnacyjne czesci
ustugowe, werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.
- Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych na maksymalnie 2 samochody
osobowe o powierzchni zabudowy do 50m?
- Maksymalna wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szerokos¢ elewaciji frontowej do 8m
- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych
d) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”
- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych,
brgzowych lub grafitowych
e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
f)  Obowigzujgca linia zabudowy 10 m od granicy dziatki z drogg KDW
— jak na rysunku planu
g) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi wojewdédzkiej— jak na rysunku planu
h) Nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznego przewodu linii $redniego napiecia — 5m

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Istniejacy podziat geodezyjny do zachowania - powierzchnia dzialek - istniejgca, dopuszcza sie podziat
wtérny pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatek — 1000m?

e) Projektowany podziat geodezyjny
- Minimalna powierzchnia dziatki — ok. 2000m*
- Minimalna szerokos$¢ dziatki 25m

b) Dopuszcza sie taczenie dziatek majgcych wspding granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora

c) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —
nie wyznacza sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej w planie
symbolem KDW , istniejgce wigczenia do drogi wojewddzkiej do zachowania

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
- dla zabudowy ustugowej minimum 2 miejsca postojowe na 200 m? powierzchni ustug

c) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do zbiornikéw bezodplywowych jako rozwigzanie tymczasowe; z
chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢
do sieci

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez gestora, Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodfa ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpaddw statych — zgodnie z przepisami ogélnymi

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym




6. Karty dla terenu A15MN/U

1.

Oznaczenie / powierzchnia

15 MN/U, pow.0,36ha

2.

Przeznaczenie terenu

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug

a) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, towarzyszgaca zabudowa gospodarcza, ustugi handlu, gastronomii,
obstugi ludnosci, administracyjno-biurowe, ochrony zdrowia i rzemiosta ustugowego

b) Funkcje wykluczone — produkcyjne, funkcje mogace znacznie oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest obowigzkowe

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) Nalezy ksztaltowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby
b) projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska
c) gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng,

Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewéw powinny byé

zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

Zaleca sie stosowanie nawierzchni poiprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég dojazdowych i

miejsc postojowych

- wody opadowe z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do gruntu nalezy podczysci¢ do poziomu
zgodnego z przepisami odrebnymi

zaleca sie gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

zaleca sie przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w

celu jej p6Zniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéltczesnej

Nie

wystepujg

6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie

wyznacza sie

7.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dzialki w wypadku zabudowy wytacznie
mieszkaniowej, maksymalnie 30% powierzchni dziatki w przypadku zabudowy mieszkalno-ustugowej,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki
c) Charakter zabudowy
- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe
-Szerokos¢ elewaciji frontowej do 20m
-Minimalne rzedne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy
podnies¢ do minimum 1,25 m n.p.m.
- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokét budynku nalezy
podnies¢ do minimum 0,50 m ponizej rzednej posadzki parteru
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wiecej niz 4,0m na terenach o rzednej terenu ponizej
0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
- od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 10,0m
-Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o nachyleniu
potaci gtéwnej bryly budynku 35°-45° z kalenicg gtdowng usytuowang rownolegle do frontu budynku,
dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentéw budynku takich jak:
werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.
- Budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne
-Szerokos¢ elewaciji frontowej do 30m
- Minimalne rzedne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy
podnies¢ do minimum 1,25 m n.p.m.
- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy
podnies¢ do minimum 0,50 m ponizej rzednej posadzki parteru
- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wiecej niz 4,0m na terenach o rzednej terenu ponizej
0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
- od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 10,0m
-Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o nachyleniu
potaci gtéwnej bryly budynku 35°-45° z kalenicg gtdowng usytuowang rownolegle do frontu budynku,
dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° dla jednokondygnacyjnej
zabudowy ustugowej i fragmentow budynku takich jak: dobudowane jednokondygnacyjne czesci
ustugowe, werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.
- Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych na maksymalnie 2 samochody
osobowe o powierzchni zabudowy do 50m
- Maksymalna wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szerokos¢ elewac;ji frontowej do 8m
- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych
d) Wykonczenie zewnetrzne




- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa Ilub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych,
brgzowych lub grafitowych

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych

f)  Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki

g) Obowigzujaca linia zabudowy 10 m od granicy dziatki z drogg KD.D
— jak na zalaczniku graficznym do uchwaly

h) Nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznego przewodu linii Sredniego napiecia — 5m

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

Nie znajduja sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Zakaz podziatu wtérnego

b) Dopuszcza sie taczenie dzialek majgcych wspding granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora

c) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —
nie wyznacza sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KD.D

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
- dla zabudowy ustugowej minimum 2 miejsca postojowe na 200 m? powierzchni ustug

c) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do zbiornikéw bezodplywowych jako rozwigzanie tymczasowe; z
chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢, a obiekt podtaczy¢
do sieci

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez gestora, Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpaddw statych — zgodnie z przepisami ogélnymi

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

7. Karta dla terenu, A21ZI1, A22ZI

1. Oznaczenie/powierzchnia

A2171, pow. 0,05ha
A2271, pow. 0,03ha

2. Przeznaczenie terenu

- Zielen izolacyjno-krajobrazowa, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej

- Dopuszcza sie lokalizacje $ciezek nieutwardzonych,

- Whyklucza sie lokalizacje obiektdw kubaturowych, utwardzonych miejsc postojowych i utwardzonych ciggéw
komunikacyjnych

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze degradowa¢ waloréw krajobrazowych $rodowiska

4. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 8
b) Ustalenia szczego6towe
- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi
- Zaleca sie zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia
ciagow pieszych i pieszo-rowerowych

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej

- Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy ,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy,

b) Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury — nie kubaturowych

¢) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki - nowo wprowadzane
gatunki drzew i krzewéw winny byé zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi




d) Zakaz grodzenia terenu

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Dzialke nalezy wydzieli¢ zgodnie z zasadami na rysunku planu
b) Zakaz podziatu wtérnego

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wyznacza sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy
b) Odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%

8. Karta dla terenu A18TI/ZI

1. Oznaczenie

A18ZI/Tl pow. 0,91ha

2. Przeznaczenie terenu

- Teren urzadzen ochrony przeciwpowodziowej z zielenig izolacyjno-krajobrazowg — teren istniejgcego watu
przeciwpowodziowego

- Dopuszcza sie lokalizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej

- Dopuszcza sie lokalizacje sciezek nieutwardzonych,

- Woyklucza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych, utwardzonych miejsc postojowych i utwardzonych ciagéw
komunikacyjnych

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze degradowac¢ waloréw krajobrazowych srodowiska

4. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

- Lokalizowanie zieleni w formie drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca sie zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia
ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej

- Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy |,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy,

b) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury — nie kubaturowych

¢) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki - nowo wprowadzane
gatunki drzew i krzewéw winny byé zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

d) Zakaz grodzenia terenu

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- Teren istniejgcych watdw przeciwpowodziowych do ochrony,
- Wszelkg dziatalno$¢ w obrebie waldéw nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Zarzadem Gospodarki
Wodnej w Gdansku

9. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Istniejacy podziat geodezyjny
b) Zakaz podziatu wtérnego

10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- Zakaz zabudowy

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy
b) Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%




9. Karta dla terenu A16 WS, A17 WS, A19 WS

1. Oznaczenie

Al16 WS, A17TWS, A19WS

2. Przeznaczenie terenu

Istniejacy teren wod powierzchniowych - kanat

w

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) Nie dotyczy

4. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

a) Nalezy zachowag istniejgce uzytkowanie terenu

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy ,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

- Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

- Zakaz podziatu

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wyznacza sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

- Nie dotyczy

12. Spos6bh i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%

10. Karta dla terenu A20E, A25E, A26E

1. Oznaczenie

A20E, A50E, A26E

2. Przeznaczenie terenu

Teren projektowanej stacji transformatorowej

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze degradowa¢ waloréw krajobrazowych $rodowiska

4. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

- Lokalizowanie zieleni w formie krzewow i zieleni niskiej
- Zaleca sie zastosowanie nawierzchni p6tprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia
dojazdow

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej

- Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy ,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — nie ustala sie,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie
¢) Charakter zabudowy:
- Wielko$¢ budynkéw zgodnie z wymaganiami stacji transformatorowej
- Formai geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu 35°-45° bez ustalania kierunku kalenicy
d) Wykonczenie zewnetrzne
- Pokrycie dachu dach6éwkg ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych,
brgzowych lub grafitowych
e) Nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- Nie znajduja sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Drzialke nalezy wydzieli¢ z godnie a minimalnym zapotrzebowaniem na lokalizacje budynku stacji

10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- nie wyznacza sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej




a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej i
projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KD i KDW

b) Lokalizacja urzgdzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki

c) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%

11. Karta dla terenu A23TK, A24TK

1. Oznaczenie

A23TK, A24TK

2. Przeznaczenie terenu

Istniejacy teren kolei waskotorowej

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

- Nie wystepuja

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

- nie ustala sie

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

- Istniejacy teren kolei waskotorowej, linia uzytkowana sezonowo w celach turystycznych

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejgca

- Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi linii kolejowej
- Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

8. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%

12. Karta dla terenu KD.D

1. Oznaczenie

KD.D,

2. Przeznaczenie terenu

Projektowana droga publiczna gminna — witgczenie do istniejacej drogi wojewddzkiej nr 502

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

- Nie wystepuja

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

Zaleca sie szpaler drzew

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

- Projektowana droga publiczna gminna

- Droga dojazdowa do terenow A1IMN, A2MN, A3MN, A7MN, A8MN, A11MN, A12MN,A13MN,
- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12m

- Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci infrastruktury technicznej

- Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu

7. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

8. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktorych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%

13 Karta dla terenu KDW

1. Oznaczenie

KDW

2. Przeznaczenie terenu

Projektowane drogi wewnetrzne

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

- Nie wystepuja

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

Zaleca sie szpaler drzew

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie




6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

- Projektowane drogi wewnetrzne

- Drogi dojazdowe do terenéw mieszkaniowych

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m

- Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci infrastruktury technicznej
- Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

8. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%

14. Karta dla terenu KX

1. Oznaczenie / powierzchnia

KX

1. Przeznaczenie terenu

Przejscie piesze

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej

- Stosuje sie przepisy ogolne

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

- zaleca sie szpaler drzew

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

- Projektowane przejscie piesze , dopuszcza sie dojazd do 1 dziafki

- Minimalna szerokos$¢ zgodna z istniejagcym podziatem geodezyjnym

- Dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej
- Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziaki

7. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

8. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%




OBSZAR OZNACZONY SYMBOLEM ,B”

1. Karty dla terenu BIMN, B2MN, B3MN, B4MN, B5MN, B6MN, B8MN, BOMN, B10MN, B12MN, B13MN, B14MN,
B16MN, B17MN, B18MN, B21MN, B27MN

1. Oznaczenie / powierzchnia

B1MN, pow.0,45ha B8MN, pow.0,26ha B16MN, pow.0,85ha
B2MN, pow.0,45ha BOMN, pow.0,41ha B17MN, pow.0,84ha
B3MN, pow.0,35ha B1OMN, pow.0,39%ha B18MN, pow.0,45ha
B4MN, pow.0,38ha B12MN, pow.1,38 ha B21MN, pow.0,98ha
B5MN, pow.0,90ha B13MN, pow.1,41ha B27MN, pow.0,23ha
B6MN, pow.1,00ha B14MN, pow.0,69ha

2. Przeznaczenie terenu

Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) Nalezy ksztattowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby
- projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,

Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewoéw powinny byé
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

Zaleca sie stosowanie nawierzchni p6tprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég dojazdowych i
miejsc postojowych

Zaleca sie gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pézniejszego wykorzystanie

Zaleca sie przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w
celu jej p6Zniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej

Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
ohiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki, w wypadku potgczenie dwoch dzialek nie
wiecej jak 10% powierzchni nowej dziatki
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki
c) Charakter zabudowy
- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe
-Szerokos¢ elewaciji frontowej do 20m
- Minimalne rzedne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokét budynku nalezy
podnie$¢ do minimum 1,25 m n.p.m.
- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokét budynku nalezy
podnies¢ do minimum 0,50 m ponizej rzednej posadzki parteru
- Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wiecej niz 4,0m na terenach o rzednej terenu ponizej
0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
- od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 10,0m
- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o nachyleniu potaci
gtéwnej bryly budynku 35°-45° z kalenicg gtéwng usytuowang réwnolegle do frontu budynku, dopuszcza sie
lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentéw budynku takich jak: werandy,
dobudowane garaze, lukarny itp.
- Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych na maksymalnie 2 samochody
osobowe o powierzchni zabudowy do 50m
- Maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szerokos¢ elewaciji frontowej do 8m
- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych
d) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”
- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa Ilub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych,
brgzowych lub grafitowych
e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
f)  Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
g) Obowigzujace linie zabudowy 6, 8, 10m od granicy dziatki z drogg KD i KDW
— jak na zalaczniku graficznym do uchwatly
h) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég - jak na zataczniku graficznym do uchwaty
i) Nieprzekraczalne tylne linie zabudowy — jak na zalgczniku graficznym do uchwaty
i) Nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznego przewodu linii Sredniego napiecia — 5m

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw




9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Minimalna powierzchnia dziatki — ok. 1000m?

b) Minimalna szerokos$¢ dziatki 25m

c) Dopuszcza sie tgczenie dziatek majgcych wspoélng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora

d) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —
nie wyznacza sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej i projektowanej
drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KD.D i KDW

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie

c) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do zhiornikéw bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe; z
chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢, a obiekt podtaczy¢
do sieci

- Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez gestora, dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, w tym jej
skablowanie

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpaddw statych — zgodnie z przepisami ogélnymi

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

...30%

2. Karta dla terenu B7MN/RM, B11MN/RM, B15MN/ RM, B19 MN/RM, B20 MN/RM,

1. Oznaczenie

B7MN/RM, pow.0,41ha B19MN/RM, pow.0,25ha
B11MN/RM, pow.0,77ha B20MN/RM, pow.0,59ha
B15MN/RM, pow.1,74 ha

2. Przeznaczenie terenu

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w gospodarstwie rolnym
a) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, zabudowa gospodarcza stuzgca obstudze gospodarstwa rolnego
b) Funkcje wykluczone — produkcyjne, wszelkie mogace pogorszyé stan srodowiska

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

b) Nalezy ksztaltowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby
- projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewéw powinny by¢
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog dojazdowych i
miejsc postojowych

- zaleca sie gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- zaleca sie przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni terenu dziatki, w wypadku istniejacej zabudowy
zblizonej lub przekraczajacej 20% powierzchni istniejacej dziatki geodezyjnej dopuszcza sie w wypadku
rozbudowy istniejgcych obiektow tgczng maksymalng powierzchnie zabudowy do 25%

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki jw. - nowo wprowadzane
gatunki drzew i krzewéw winny byé zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

c) Charakter zabudowy:

Zachowanie istniejgcej zabudowy — charakter zabudowy istniejgcy
- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe
-Szerokos¢ elewaciji frontowej do 20m




- Maksymalna wysokos$é zabudowy
- od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 0k10,0m, jezeli istniejacy
budynek jest wyzszy to nie wiecej niz wysokos¢ istniejgcego obiektu
- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopaditymi do siebie, o nachyleniu
potaci 35°-45° dopuszcza sie lukarny, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15°
fragmentow budynku takich jak werandy i tarasy
- dopuszcza sie geometrie dachéw jak w budynkach istniejacych podlegajacych rozbudowie
- Budynki gospodarcze:
- dopuszczona nadbudowa i rozbudowa budynkéw istniejacych oraz budowa nowych budynkéw wg
nastepujacych zasad:
- Budynki parterowe lub z poddaszem, szerokos¢ elewac;ji frontowej do ok. 20 m lub nie wieksza niz
szerokos¢ istniejgca
- maksymalna wysokos¢ zabudowy od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu
nie wiecej niz 7,5 m; jezeli istniejgcy budynek jest wyzszy to nie wiecej niz wysokos¢ istniejgcego
obiektu
Forma i geometria dachu
- Dach dwuspadowy lub z kalenicami prostopadtymi do siebie o kacie nachylenia od o nachyleniu potaci
35° do 45°, bez okreslania kierunku kalenicy, dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia dachu do 25° fragmentéw budynku takich jak werandy, tarasy i garaze
- W budynkach istniejacych, przy ich rozbudowie dopuszcza sie geometrie dachéw jak w budynku
istniejacym podlegajacym rozbudowie
Budowa nowych budynkoéw:
- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe
-Szerokos¢ elewaciji frontowej do 20m
-Rzedne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- Minimalne rzedne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokét budynku nalezy
podnie$¢ do minimum 1,25 m n.p.m.
- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokét budynku nalezy
podnies¢ do minimum 0,50 m ponizej rzednej posadzki parteru
- Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- od naturalnego poziomu terenu do okapu dachu nie wiecej niz 4,0m na terenach o rzednej terenu ponizej
0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
- od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 10,0m
-Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami prostopadtymi do siebie, o nachyleniu
potaci gtéwnej bryly budynku 35°-45° z kalenicg gtéwna usytuowang réwnolegle do frontu budynku,
dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentéw budynku takich jak:
werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.
- Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych na maksymalnie 2 samochody
osobowe o powierzchni zabudowy do 50m?
- Maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szerokos¢ elewaciji frontowej do 8m
- Formai geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych
d) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”
- Wykonczenie elewacji z naturalnych materiatbw — drewno, tynk, cegta i kamien , malowanie elewacji w
jasnych kolorach stonowanych
- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych,
grafitowych lub bragzowych oraz gontem drewnianym lub trzcing
e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem do wypetnien prefabrykowanych elementéw betonowych i
petnych ogrodzen za wyjatkiem ogrodzen drewnianych itp.
f)  Nieprzekraczalne linie zabudowy— jak na rysunku planu

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Istniejacy podziat geodezyjny, dopuszcza sie podziat wtorny pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki ok. 1000 m?

b) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak wydzielonej
dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegdllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

a) Nie ustala sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej i projektowanej
drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KD.D i KDW , istniejace wigczenia do drogi powiatowej do
zachowania

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie

c) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej




- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do zhiornikéw bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe; z
chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢
do sieci

- Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez gestora, dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, w tym jej
skablowanie

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpaddw statych — zgodnie z przepisami ogélnymi

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

12.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktéorych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%
3. Karta dla terenu B22 ZI, B23ZI, B25ZI, B26 Z|
1. Oznaczenie
B22ZI, pow.0,05ha B25ZI, pow.0,11ha
B23ZI, pow.0,07ha B26ZI, pow.0,07ha
2. Przeznaczenie terenu
- Zielen izolacyjno-krajobrazowa, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
- Dopuszcza sie lokalizacje sciezek nieutwardzonych,
- Woyklucza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych, utwardzonych miejsc postojowych i utwardzonych ciagéw
komunikacyjnych
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
a) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze degradowac¢ waloréw krajobrazowych srodowiska
4. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 8
b) Ustalenia szczeg6towe
- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewéw
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi
- Zaleca sie zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia
ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
- Nie wystepuja
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Nie wyznacza sie
7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy ,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
a) Powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy,
b) Dopuszcza sie]lokalizacje obiektdw matej architektury — nie kubaturowych
c) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki - nowo wprowadzane
gatunki drzew i krzew6w winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi
d) Zakaz grodzenia terenu
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw
Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw
9. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Dzialke nalezy wydzieli¢ zgodnie z zasadami na rysunku planu
b) Zakaz podziatu wtérnego
10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wyznacza sie
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy
b) Odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki
12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie przewiduje sie
13. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
30%
4. Karta dla terenéw B28E
1. Oznaczenie
B28E
2. Przeznaczenie terenu
- Teren projektowanej stacji transformatorowej




3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze degradowac¢ waloréw krajobrazowych srodowiska

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

- Lokalizowanie zieleni w formie krzewéw i zieleni niskiej
- Zaleca sie zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia
dojazdéw

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej

- Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy ,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — nie ustala sie,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie
¢) Charakter zabudowy:
- Wielko$¢ budynkéw zgodnie z wymaganiami stacji transformatorowej
- Formai geometria dachu — dachy dwuspadowe, o hachyleniu 35°-45° bez ustalania kierunku kalenicy
d) Wykonczenie zewnetrzne
- Pokrycie dachu dach6éwkg ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych,
brgzowych lub grafitowych
e) Nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- Nie znajduja sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

b) Dzialke nalezy wydzieli¢ zgodnie z minimalnym zapotrzebowaniem na lokalizacje budynku stacji

10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- nie wyznacza sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej i
projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KD.D i KDW

b) Lokalizacja urzgdzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki

c) Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziaki

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%

5. Karta dla terenu B24 KP

1. Oznaczenie / powierzchnia

B4KP, pow.0,02ha

2. Przeznaczenie terenu

Teren parkingu

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

»  projektowane zagospodarowanie terenu nie moze degradowac¢ waloréw krajobrazowych srodowiska
« nalezy ksztalttowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt.
7 karty terenu

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 8

b) Ustalenia szczego6towe

- Przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw komunikacyjnych

- Nalezy zachowac istniejace zadrzewienie, lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw -
wprowadzane gatunki drzew i krzewéw powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég
dojazdowych i miejsc postojowych

- W przypadku lokalizacji parkingu terenowego o powyzej 10 miejscach postojowych nalezy wprowadzic¢
zadrzewienie w stosunku 5 miejsc postojowych na 1 drzewo

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej

Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Nie dotyczy

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw




9. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Nie dopuszcza sie wtérnego podziatu terenu
b) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak wydzielonej
dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegdllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

a) Nie ustala sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami ogélnymi, w ktérych okresla sie warunki powigzan z
ukltadem zewnetrznym

b) Budowa sieci infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami og6Inymi okreslonymi w § 9

c) Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury

12.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktéorych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%

6. Karta dla terenu KD.D

1. Oznaczenie/powierzchnia

KD.D,

2. Przeznaczenie terenu

Projektowana droga publiczna gminna — wtaczenie do istniejacej drogi powiatowej nr 2309G

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

- Nie wystepuja

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

Zaleca sie szpaler drzew

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

- Istniejgca ip droga publiczna gminna

- Droga dojazdowa do terenéw BMN, BMN/RM

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12m

- Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci infrastruktury technicznej
- Odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo do gruntu

7. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

8. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktorych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%

7 Karta dla terenu KDW

1. Oznaczenie

KDW

2. Przeznaczenie terenu

Projektowane drogi wewnetrzne

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

- Nie wystepuja

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

Zaleca sie szpaler drzew

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

- Projektowane drogi wewnetrzne

- Drogi dojazdowe do terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-zagrodowej
- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m

- Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci infrastruktury technicznej

- Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

8. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

30%
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Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj acych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw , w tym terenéw goérniczych , a tak  ze narazonych na niebezpiecze Astwo powodzi oraz
zagro zonych osuwaniem si @ mas ziemnych

1.

8.

9.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow.
§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji i infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna

1) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi publiczne:

- Istniejaca droga wojewodzka nr 502 i droga powiatowa nr 2309G

- Istniejace drogi gminne

- Wiaczenie do drég publicznych poprzez projektowang droge gminng — publiczng i projektowane drogi
wewnetrzne

2) Wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywac sie bedzie poprzez istniejgce i projektowane
drogi publiczne — gminne i wewnetrzne — dojazdowe.

3) Linie rozgraniczajace ulice i ciggi piesze mogq podlega¢ uscisleniu i niewielkim korektom przebiegu na
podstawie zatwierdzonych projektow zagospodarowania terenu i projektow budowlanych ulic i ciggow
pieszych, pod warunkiem sporzadzenia ich z uwzglednieniem zasad okreslonych ustaleniami niniejszego
planu.

4) Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terendw komunikacji zawarte sg w kartach terenu w § 7 ninigjszej
uchwaty

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej

Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych zbiornikéw jako rozwigzanie tymczasowe; z chwilg wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢, a obiekt podtaczy¢ do sieci

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne

Gromadzenie i usuwanie odpadodw statych — do szczelnych pojemnikéw usytuowanych na dzialce wywozem na
wysypisko $mieci

Zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej sieci oraz projektowanej na terenie planu stacji
transformatorowej

Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogélnymi

10. Melioracje i urzadzenia wodne

- nalezy chroni¢, konserwowac i udraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod

- dopuszcza sie zmiane przebiegu rowu melioracyjnego lub jego przebudowe jako rurociggu po uzgodnieniu
z Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewédztwa Pomorskiego w Gdansku, Terenowy Oddziat w
Nowym Dworze Gdanskim

- projekty budowlane sgsiadujgce z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ w Zarzgdem Melioracji i
Urzadzen Wodnych Wojewédztwa Pomorskiego w Gdansku, Terenowy Oddziat w Nowym Dworze
Gdanskim

11. Szczeg6towe zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej znajduje sie w

kartach terenu

§10

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, za wyjatkiem 8 7 ust. 1 ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.

Przewodnicz acy Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gda nAskim



