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Streszczenie w j�zyku niespecjalistycznym  

 

Niniejsz� prognoz� oddziaływania na �rodowisko sporz�dzono dla potrzeb projektu zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwór Gda�ski w cz��ci 

obr�bu miejscowo�ci �elichowo. 

 

PPrrzzeeddmmiiootteemm  oopprraaccoowwaanniiaa  ss��  ppoołłuuddnniioowwee  ffrraaggmmeennttyy  oobbrr��bbuu  wwiieejjsskkiieeggoo  ��eelliicchhoowwoo  oobbeejjmmuujj��ccee  

tteerreennyy  zzaabbuuddoowwyy  wwssii  ��eelliicchhoowwoo  ppoołłoo��oonnee  ppoommii��ddzzyy  ppóółłnnooccnn��  ggrraanniicc��  mmiiaassttaa  NNoowwyy  DDwwóórr  

GGddaa��sskk,,  ddrroogg��  wwoojjeewwóóddzzkk��  nnrr  550022  zzee  SStteeggnnyy  ddoo  ddrrooggii  kkrraajjoowweejj  nnrr  77  ww  NNoowwyymm  DDwwoorrzzee  

GGddaa��sskkiimm  ii  rrzzeekk��  TTuugg��..  

  

Celem analizowanego projektu planu miejscowego jest uporz�dkowanie istniej�cej zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wraz z ich układem drogowym, a przede wszystkim 

wyznaczenie nowych terenów pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�, zagrodow� oraz 

pod zabudow� mieszkaniowo – usługow� w s�siedztwie drogi wojewódzkiej nr 502 w kierunku 

Stegny i Krynicy Morskiej oraz wzdłu� rzeki Tugi. Realizacja planowanego zagospodarowania 

terenu zgodna jest z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami wła�cicieli gruntów oraz zadaniami                     

i kierunkami rozwoju gminy zapisanymi w zmianie Studium uwarunkowa� i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwór Gda�ski. 

 

W obowi�zuj�cym Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy Nowy Dwór Gda�ski zatwierdzonym Uchwał� Rady Miasta i Gminy Nowy Dwór 

Gda�ski NR 67/X/95 z dnia 2 czerwca 1995 r., tereny obj�te projektem zmiany planu 

przeznaczone były pod funkcje rolnicze – tereny T-3 - chronionej rolniczej przestrzeni 

produkcyjnej oraz tereny T-4 pozostałe tereny rolnicze z mo�liwo�ci� realizacji zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. W przygotowanej zmianie Studium cało�� 

terenów obj�tych granicami analizowanej zmiany planu wskazana została jako tereny 

rozwojowe wsi z dominuj�c� funkcj� mieszkaniow� i usługow�. Przez północne fragmenty 

analizowanego terenu wyznaczono korytarz przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV. 

 

W projekcie zmiany planu cały jego obszar podzielono na dwa obszary planistyczne:  

• obszar „A” obejmuje tereny poło�one pomi�dzy drog� wojewódzk� nr 502 na 

zachodzie i rzek� Tug� na wschodzie; 

• obszar „B” poło�ony jest po wschodniej stronie Tugi 

oraz na 52 urbanistyczne tereny elementarne i 5 terenów komunikacyjnych, które zostały   

wydzielone liniami rozgraniczaj�cymi oraz oznaczonych symbolami literowo – cyfrowym, gdzie 

cyfra oznacza numer terenu a litery podstawowe przeznaczenie terenów zgodnie z poni�szymi 

oznaczeniami:  

• MN   – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
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• MN/MR   – tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej                                           

i istniej�cej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych; 

• MN/U   – teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem usług; 

• ZI   – tereny zieleni izolacyjno-krajobrazowej; 

• WS   – tereny wód powierzchniowych – kanały; 

• KDW   – tereny dróg wewn�trznych; 

• KD.D   – tereny dróg publicznych; 

• KP   – tereny parkingów;  

• KX   – tereny przej�� pieszych; 

• TK   – teren kolei w�skotorowej; 

• E   – teren projektowanych stacji transformatorowych; 

 

Przewidywane znacz�ce oddziaływania (bezpo�rednie, po�rednie, 

wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, �rednioterminowe                           

i długoterminowe, stałe i chwilowe, pozytywne i negatywne) na 

�rodowisko, w tym na obszar Natura 2000 

 

Podstawowym celem niniejszej prognozy było wskazanie mo�liwo�ci rozwi�za� planistycznych 

najbardziej korzystnych dla �rodowiska i zdrowia ludzi poprzez: 

• kompleksow� identyfikacj� i ocen� najbardziej prawdopodobnych skutków  wpływu 

na poszczególne komponenty �rodowiska obszaru obj�tego projektem planu, jakie 

mo�e wywoła� realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu, 

• dyskusj� i współprac� autorów prognozy z autorem projektu planu celem 

maksymalnego wyeliminowania rozwi�za� i ustale� niemo�liwych do przyj�cia ze 

wzgl�du na ewentualne negatywne skutki dla �rodowiska i zagro�enia dla zdrowia 

ludzi, 

• pełne poinformowanie podmiotów planu, tj. wnioskodawców, społeczno�� lokaln�              

i organa samorz�du o skutkach wpływu ustale� projektu planu dla �rodowiska 

przyrodniczego. 

 

1. Na terenach obj�tych projektem planu nie znajduj� si� obszary lub obiekty 

archeologiczne wpisane do rejestru archeologicznych zabytków nieruchomych 

Jednocze�nie nie postuluje si� ustanowienia stref ochrony archeologicznej dla innych 

stanowisk zabytków nieruchomych. W analizowanym przypadku realizacja ustale� 

przedmiotowego projektu planu miejscowego w �aden sposób nie b�dzie 

niekorzystnie oddziaływa� na dobra kultury lub inne warto�ci materialne.  

W obszarze oddziaływa� realizacji przedmiotowego projektu planu nie znajduj� 
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si� inne podobne obiekty i dobra kultury materialnej. Nie mo�na jednak wykluczy�, 

�e na tym terenie znajduj� si� stanowiska archeologiczne. Wi�kszo�� odkrytych 

dotychczas stanowisk archeologicznych poło�ona była na terenach u�ytkowanych 

rolniczo, dlatego nie mo�na wykluczy� naruszenia warstw i obiektów archeologicznych 

znajduj�cych si� pod powierzchni� ziemi na analizowanym terenie. Prognozuje si�, �e 

w czasie realizacji planowanego zagospodarowania konieczna b�dzie 

modernizacja i przebudowa odcinków dróg gruntowych oraz budowa nowych 

dróg dojazdowych i wewn�trznych. Przedsi�wzi�cia te wpłyn� korzystnie na stan 

lokalnej sieci drogowej, co poprawi dost�pno�� komunikacyjna do tych 

obszarów, a tym samym warunki �ycia mieszka�ców. Generalnie poza mo�liw� 

przebudow� dróg dojazdowych, rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i 

wodoci�gowej nie prognozuje si� jakichkolwiek oddziaływa� na inne dobra 

materialne oraz na zabudow� przyległych wsi �elichowo.  

 

2. Na analizowanym terenie nie stwierdzono wyst�powania aktywnych osuwisk oraz 

terenów potencjalnie zagro�onych ruchami masowymi ziemi. Równocze�nie 

realizacja ustale� analizowanego projektu zmiany planu nie b�dzie 	ródłem 

powstania zagro�enia uruchomienia ruchów masowych tak na terenach wł�czonych 

w jego granice, jak i na terenach przyległych.  

 

3. Realizacja ustale� analizowanego projektu zmiany planu skutkowa� b�dzie dalszymi, 

bezpowrotnymi zmianami w rze	bie terenu spowodowanymi pracami ziemnymi pod 

fundamenty przyszłych obiektów kubaturowych, parkingi i miejsca postojowe oraz podziemne 

urz�dzenia i obiekty infrastruktury technicznej. Na znacznych fragmentach analizowanego 

obszaru nast�pi niewielkie wyrównanie rze�by. Najwi�ksze zmiany i przekształcenia b�d� miały 

miejsce na terenach dotychczas niezabudowanych i u�ytkowanych rolniczo przeznaczonych 

pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�, pod zabudow� mieszkaniow� i zagrodow�  

w gospodarstwie rolnym – tereny, oraz pod obiekty i urz�dzenia infrastruktury technicznej  

i drogowej. 

 

4. Realizacja ustale� analizowanego projektu zmiany planu skutkowa� b�dzie okresowymi 

zmianami stosunków wód gruntowych czasowo przekształcaj�cymi obecny ich re�im,                

o mo�liwych skutkach przekraczaj�cych granice analizowanego terenu. 

 

5. Realizacja ustale� analizowanego projektu zmiany planu skutkowa� b�dzie 

okresowymi zmianami stosunków wód gruntowych czasowo przekształcaj�cymi 

obecny ich re�im, o mo�liwych skutkach przekraczaj�cych granice analizowanego 

terenu. Na całym terenie wł�czonym w granice analizowanego projektu planu 

pierwszy poziom wód gruntowych jest znacznie zró�nicowany od 0,5 m w cz��ci 



 7 

południowo - zachodniej do poni�ej 1,50 m ppt w cz��ci północnej. Realizacja nowej 

zabudowy, a przede wszystkim liniowych obiektów infrastruktury technicznej mo�e 

wymaga� odwodnienia wykopów. Miejscowe i okresowe zmiany stosunków wód 

gruntowych mog� wyst�pi� na terenach dotychczas u�ytkowanych rolniczo  

i przeznaczonych pod zabudow� oraz pod obiekty i urz�dzenia infrastruktury 

technicznej i drogowej. Na terenie obj�tym projektem analizowanej zmiany planu 

zachowano wszystkie wody otwarte. Planowane przeznaczenie analizowanych terenów,  

a przede wszystkim realizacja scentralizowanych systemów kanalizacji sanitarnej i deszczowej 

obsługuj�cej planowan� zabudow� zdecydowanie ogranicz� zagro�enie zanieczyszczenia wód 

gruntowych i powierzchniowych. 

 

6. Zagro�enie powodziowe lub okresowe podtopienia nie dotycz� terenów istniej�cej  

i planowanej zabudowy. Obszar bezpo�rednio zagro�ony powodzi� obejmuje teren mi�dzywala 

rzeki Tugi. zaznaczony na rysunku projektu planu, ale nie znajduj�cy si� w jego granicach. 

Tereny obj�te projektem analizowanego planu poło�one s� na polderze, na którym 

poziom wód gruntowych mechanicznie utrzymywany w celu ich rolniczego 

wykorzystania. Zagro�enie okresowym podtopieniem fragmentów terenu obj�tego 

analizowanym projektem zmiany planu wyst�puje na tym terenie od strony układu 

odwadniaj�cego a dokładniej od sprawno�ci pomp odwadniaj�cych te tereny. 

Awaria pomp oraz deszcze nawalne lub długotrwałe mog� spowodowa� 

podniesienie si� poziomu tych wód i podtopienie lub okresowym zalanie terenów 

obj�tych projektem planu. Dlatego do ustale� projektu zmiany planu wprowadzono 

nast�puj�ce zapisy: 

• minimalne rz�dne posadowienia posadzek parteru pomieszcze� 

przeznaczonych na pobyt ludzi: 

• 1,40 m n.p.m. - na terenach o rz�dnej terenu poni�ej 0,50 m n.p.m.  

– teren wokół budynku nale�y podnie�� do minimum 1,25 m n.p.m. 

• 2,5 m n.p.m. - na terenach o rz�dnej terenu powy�ej 0,50 m n.p.m.  

– teren wokół budynku nale�y podnie�� do minimum 0,50 m poni�ej 

rz�dnej posadzki parteru. 

 

7. Realizacja ustale� projektu zmiany planu na analizowanym terenie skutkowa� 

b�dzie bezpowrotnymi przekształceniami i zmianami w budowie geologicznej utworów 

powierzchniowych w wyniku przeprowadzonych prac ziemnych pod fundamenty nowych 

obiektów kubaturowych oraz podziemne obiekty wraz z urz�dzeniami infrastruktury 

technicznej i drogowej. Najwi�ksze zmiany i przekształcenia b�d� miały miejsce na terenach 

dotychczas niezabudowanych i u�ytkowanych rolniczo przeznaczonych pod zabudow� 
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mieszkaniow� jednorodzinn�, pod zabudow� mieszkaniow� i zagrodow� w gospodarstwie 

rolnym – tereny oraz pod obiekty i urz�dzenia infrastruktury technicznej i drogowej. 

 

8. Przeznaczone one zostan� pod ziele� urz�dzon� lub ogródki przydomowe.  

W przewa�aj�cej cz��ci grunty te ulegn� wymieszaniu z osadami je pod�cielaj�cymi oraz 

nawiezionymi gruntami obcymi, przez co utrac� swoje warto�ci. Warto�� produkcyjna 

zachowanych gruntów sztucznie ukształtowanych i zagospodarowanych mo�e by� wy�sza ni� 

aktualnie wyst�puj�ca na tym terenie. Wskazanym jest przed przyst�pieniem do 

prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej 

pó	niejszego wykorzystanie do prac piel�gnacyjno – porz�dkowych. W granicach 

analizowanego projektu planu tereny le�ne nie wyst�puj�. 

 

9. Realizacja ustale� analizowanego projektu zmiany planu skutkowa� b�dzie zmianami              

w szacie ro�linnej spowodowanymi miejscow� likwidacj� zbiorowisk segetalnych, trawiastych, 

ziołoro�li i ruderalnych porastaj�cych znaczne fragmenty analizowanego terenu, które 

przeznaczone zostan� pod zabudow�. Najwi�ksze zmiany i przekształcenia w szacie ro�linnej 

b�d� miały miejsce na terenach dotychczas niezabudowanych i u�ytkowanych rolniczo,  

a przeznaczonych pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�, pod zabudow� mieszkaniow� 

i zagrodow� w gospodarstwie rolnym, oraz pod obiekty i urz�dzenia infrastruktury 

technicznej i drogowej. 

 

10. Realizacja ustale� projektu zmiany planu na analizowanym terenie wpłynie na 

miejscowe zmiany warunków klimatu lokalnego w wyniku cz��ciowego ograniczenia 

ogólnego przewietrzania terenu, w tym zmniejszenia pr�dko�ci wyst�puj�cych wiatrów w wyniku 

realizacji obiektów kubaturowych na terenach wł�czonych w granice projektu planu, powstania 

powierzchni utwardzonych, likwidacji pokrywy ro�linnej oraz powstania nowych �ródeł ciepła. 

 

11. Realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy nie b�dzie znacz�cym 

	ródłem emisji zanieczyszcze� do powietrza. Mo�liwe do realizacji, na terenie obj�tym 

projektem zmiany planu, �ródła emisji zanieczyszcze� do powietrza nie b�d� miały 

istotnego wpływu stopie� jego zanieczyszczenia, gdy� w ustaleniach projektu planu 

nakazano wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych 	ródeł ciepła. Prognozuje si�, �e 

realizacja ustale� analizowanego projektu planu nie spowoduje zmian warunków 

aerosanitarnych na terenach przyległych. Zachowany zostanie bardzo korzystny stan 

aerosanitarny analizowanego terenu. 

 

12. Realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy skutkowa� b�dzie niewielkimi 

miejscowymi zmianami warunków klimatu akustycznego. Miejscowe i okresowe zmiany 

oraz przekształcenia w warunkach klimatu akustycznego b�d� miały miejsce na terenach 
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dotychczas niezabudowanych i u�ytkowanych rolniczo. a przeznaczonych pod inne 

zagospodarowanie. Nadal o warunkach klimatu akustycznego niewielkich fragmentów terenów 

wł�czonych w granice analizowanego projektu planu decydowa� b�d� struktura i nat��enia 

ruchu na przyległej drodze wojewódzkiej nr 502 ze Stegny do drogi krajowej nr 7 w Nowym 

Dworze Gda�skim. Do ustale� projektu planu wprowadzono nast�puj�ce zapisy; 

• obowi�zuje poziom hałasu w �rodowisku jak dla terenów przeznaczonych na pod 

zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�, 

• obowi�zuje poziom hałasu w �rodowisku jak dla terenów przeznaczonych na pod 

zabudow� zagrodow�, 

• obowi�zuje poziom hałasu w �rodowisku jak dla terenów przeznaczonych na cele 

mieszkaniowo – usługowe. 

Zachowane zostan� bardzo korzystne warunki klimatu akustycznego.  

 

14.  RReeaalliizzaaccjjaa  uussttaallee��  aannaalliizzoowwaanneeggoo  pprroojjeekkttuu  zzmmiiaannyy  ppllaannuu  sskkuuttkkoowwaa��  bb��ddzziiee  

zzaacchhoowwaanniieemm  aakkttuuaallnneeggoo  ppoozziioommuu  ppóóll  eelleekkttrroommaaggnneettyycczznnyycchh,,  ggddyy��  nniiee  pprrooggnnoozzuujjee  ssii��  

rreeaalliizzaaccjjii  nnoowwyycchh  ��rróóddeełł  ((uurrzz��ddzzee��  ii  iinnssttaallaaccjjii))  oo  zznnaacczznneejj  ppoowwiieerrzzcchhnnii  ooddddzziiaałłyywwaanniiaa..  

RRoozzbbuuddoowwaa  ssiieeccii  ��rreeddnniieeggoo  ii  nniisskkiieeggoo  nnaappii��cciiaa  oorraazz  eewweennttuuaallnniiee  nnoowwyycchh  ssttaaccjjii  

ttrraannssffoorrmmaattoorroowwyycchh  nniiee  ssppoowwoodduujj��  zzmmiiaann  ww  ppoozziioommiiee  ppóóll  eelleekkttrroommaaggnneettyycczznnyycchh  nnaa  ttyymm  tteerreenniiee..  

PPoonnaaddnnoorrmmaattyywwnnee  pprroommiieenniioowwaanniiee  wwyysstt��ppuujjee  jjeeddyynniiee  ww  bblliisskkiieejj  ooddlleeggłłoo��ccii  oodd  aanntteennyy,,  iimm  ddaalleejj  

oodd  nniieejj  gg��ssttoo����  mmaalleejjee..  PPrrooggnnoozzuujjee  ssii��,,  ��ee  ww  ppeełłnnii  zzoossttaann��  zzaacchhoowwaannee  ii  ddoottrrzzyymmaannee  

ddooppuusszzcczzaallnnee  ppoozziioommyy  ppóóll  eelleekkttrroommaaggnneettyycczznnyycchh  ookkrree��lloonnee  nniiee  ttyyllkkoo  ddllaa  mmiieejjsscc  ddoosstt��ppnnyycchh  ddllaa  

lluuddzzii,,  aallee  pprrzzeeddee  wwsszzyyssttkkiimm  ddllaa  tteerreennóóww  pprrzzeezznnaacczzoonnyycchh  ppoodd  zzaabbuuddooww��  mmiieesszzkkaanniiooww��..  NNaa  

tteerreenniiee  oobbjj��ttyymm  pprroojjeekktteemm  ppllaannuu  nniiee  wwyykklluucczzoonnoo  mmoo��lliiwwoo��ccii  llookkaalliizzoowwaanniiaa  ssttaaccjjii  

bbaazzoowwyycchh  tteelleeffoonniiii  kkoommóórrkkoowweejj,,  aa  wwyysstt��ppoowwaanniiee  ppóóll  eelleekkttrroommaaggnneettyycczznnyycchh    

oo  ppaarraammeettrraacchh  wwyy��sszzyycchh  oodd  ddooppuusszzcczzaallnnyycchh  ww  wwoollnneejj,,  nniieeddoosstt��ppnneejj  ddllaa  lluuddzzii  pprrzzeessttrrzzeennii  

nniiee  jjeesstt  uuccii����lliiwwoo��ccii��  ww  rroozzuummiieenniiuu  pprrzzeeppiissóóww  oocchhrroonnyy  ��rrooddoowwiisskkaa.. 

 

15. Szereg gatunków charakterystycznych dla terenów półotwartych zast�pionych zostanie 

gatunkami ekosystemu miejskiego lub parkowego. Najwi�ksze zmiany w faunie b�d� miały 

miejsce na terenach dotychczas niezabudowanych i u�ytkowanych rolniczo,  

a przeznaczonych pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�  pod zabudow� mieszkaniow� z 

dopuszczeniem usług pod zabudow� mieszkaniow� i zagrodow�  

w gospodarstwie rolnym pod obiekty i urz�dzenia infrastruktury technicznej i drogowej 

 

16. Realizacja ustale� analizowanego projektu planu wpłynie na zmian� ilo�ci  

i zró�nicowanie gatunków drobnych zwierz�t na tym terenie. Prognozuje si�, �e realizacja 

ustale� analizowanego projektu planu nie powinna spowodowa� zmian w faunie na terenach 

zachowanej zieleni ekologiczno – krajobrazowej, na terenach urz�dze� ochrony 
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przeciwpowodziowej z zieleni� izolacyjno-krajobrazow� – teren istniej�cego wału 

przeciwpowodziowego. 

 

17. Teren obj�ty analizowanym projektem planu miejscowego nie został wł�czony do lokalnej 

(gminnej) oraz regionalnej osnowy przyrodniczej, w tym przede wszystkim do Europejskiej Sieci 

Ekologicznej Natura 2000 (patrz rys. 5). Obszar ten poło�ony jest w odległo�ci: 

• około 11,0 km od granic rezerwat przyrody „Uj�cie Nogatu ”, 

• około 13,5 km od granic rezerwat przyrody „Mewia Łacha”, 

• około 13,5 km od granic rezerwat przyrody „K�ty Rybacki”, 

• około 3,5 km od granicy Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpowy, 

• około 8,5 km od granicy Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat”; 

• około 12,0 km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „Zalew Wi�lany ”; 

• około 11,5 km od granic Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków „Dolina Dolnej Wisły”.  

Zgodnie z Rozporz�dzeniem Ministra 	rodowiska z dnia 27 pa�dziernika 2008 roku                       

zmieniaj�cym rozporz�dzenie w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 

analizowane fragmenty obr�bu wiejskiego �elichowo nie został wł�czony w granice 

wyznaczonych obszarów. W pa�dzierniku 2009 roku opublikowane zostały ostateczne 

propozycje nowych obszarów proponowanych do wł�czenie do Europejskiej Sieci Ekologicznej 

Natura 2000. W granice te równie� nie wł�czono obszaru obj�tego projektem plan. W „Wykazie 

projektowanych nowych obszarów siedliskowych i obszarów powi�kszanych” opracowywanym 

w 2008 roku przez Wojewódzki Zespół Specjalistyczny województwa pomorskiego oraz Zespół 

Dokumentacji Przyrodniczej Pomorskiego Urz�du Wojewódzkiego nie proponowano terenu 

obj�tego projektem planu do wł�czenia do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. 

Analizuj�c poło�enie poszczególnych obszarów proponowanych do wł�czenia do 

Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz zapisy ustale� projektu planu mo�na 

prognozowa�, �e realizacja ustale� projektu planu, w szczególno�ci budowa farmy 

elektrowni wiatrowych, nie spowoduj� pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz 

siedlisk gatunków ro�lin i zwierz�t, a tak�e nie wpłyn� negatywnie na gatunki, dla których 

ochrony zostały lub b�d� wyznaczone obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 

2000 oraz nie wpłyn� niekorzystnie na ich integralno��. 

 

18. Realizacja ustale� analizowanego projektu planu odbywa� si� b�dzie zgodnie z przepisami 

prawnymi powszechnie obowi�zuj�cymi odnosz�cymi si� do kompleksowej ochrony �rodowisk                 

i zdrowia ludzi. Planowane zagospodarowanie terenu obj�tego projektem planu nie 

wprowadza zagro�e� dla �rodowiska, a przede wszystkim dla zdrowia ludzi poprzez, 

mi�dzy innymi, przytoczone powy�ej zapisy jego ustale�. Zapisy te s� zgodne  

z obowi�zuj�cymi przepisami prawnymi, co wyklucza mo�liwo�� realizacji przedsi�wzi�� 

mog�cych znacz�co oddziaływa� na �rodowisko i zdrowie ludzi, a tak�e przedsi�wzi�� 
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mog�cych by� 	ródłem powstania awarii przemysłowej w rozumieniu ustawy Prawo 

ochrony �rodowiska. 

 

19. OObbsszzaarr  mmiieejjssccoowwoo��ccii  ��eelliicchhoowwoo  ii  jjeejj  nnaajjbbllii��sszzee  oottoocczzeenniiee  nniiee  ss��ssiiaadduujjee  bbeezzppoo��rreeddnniioo    

zz  tteerryyttoorriiaammii  ppaa��ssttww  oo��cciieennnnyycchh,,  aa  ooddlleeggłłoo��ccii  jjeeggoo  ggrraanniicc  ddoo  ggrraanniiccyy  ppaa��ssttwwaa  jjeesstt  zznnaacczznnaa..  

WWppłłyyww  rreeaalliizzaaccjjii  uussttaallee��  aannaalliizzoowwaanneeggoo  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu  nniiee  bb��ddzziiee  mmiiee��  ooddddzziiaałłyywwaanniiaa  

ttrraannssggrraanniicczznneeggoo  ww  rroozzuummiieenniiuu  aarrtt..  5588  uussttaawwyy  PPrraawwoo  oocchhrroonnyy  		rrooddoowwiisskkaa..  
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1. Wprowadzenie 

 

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 

27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717) projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego sporz�dza si� wraz z prognoz� oddziaływania tego planu na �rodowisko. Jest 

to wykonanie obowi�zku, jaki nakłada jaki nakłada art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia 3 pa�dziernika 

2008 roku o udost�pnianiu informacji o �rodowisku i jego ochronie, udziału społecze�stwa               

w ochronie �rodowiska oraz o ocenach oddziaływania na �rodowisko (Dz. U nr 199 z 2008 roku, 

poz. 1227). Podstawowym celem prognozy jest okre�lenie, analiza i ocena skutków, które mog� 

wynikn�� z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentów �rodowiska                 

i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwi�za� eliminuj�cych lub ograniczaj�cych jego 

(ewentualnie) negatywny wpływ na �rodowisko. Plan zagospodarowania przestrzennego nie 

przes�dza o ostatecznym zagospodarowaniu i u�ytkowaniu terenu – jest to jedynie ogólne                   

i ramowe ustalenie mo�liwego wykorzystania terenu obj�tego jego granicami. Poniewa� 

realizacja jego ustale� uwarunkowana jest przez wy�ej wspomniane okoliczno�ci nie 

pozostaj�ce w gestii planowania przestrzennego, mo�e si� ona odbywa� w sposób mniej lub 

bardziej korzystny dla �rodowiska. Zatem realizacja planu zagospodarowania przestrzennego 

jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony i wła�ciwego 

wykorzystania �rodowiska, a osi�gni�cie tego celu b�dzie skuteczne jedynie przy pełnej 

koordynacji wysiłku wszystkich uczestników kolejnych procesów decyzyjnych. Ze wskazanej 

wy�ej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego realizacji wynika, �e 

ocena jego wpływu i zmian �rodowiska spowodowanych realizacj� jego ustale� jest zadaniem 

obarczonym wysokim stopniem niepewno�ci, a zakres zmian mo�e nie by� zale�ny 

bezpo�rednio od propozycji ustale� planu. Ci�gle nie s� tak�e rozpoznane do ko�ca 

konsekwencje działalno�ci człowieka w �rodowisku. Prognoza wpływu ustale� planu na 

�rodowisko z samej swojej istoty zawiera, wi�c oceny hipotetyczne, oparte bardziej na 

prawdopodobie�stwie i zasadach logicznego wnioskowania ni� konkretnych wyliczeniach dla 

realizowanych w przyszło�ci zamierze�. Prognoza, analizuj�c skutki najsilniej obci��aj�ce 

�rodowisko (tak�e sytuacje awaryjne), pełni rol� informacyjn� i ostrzegawcz� w stosunku do  

pó�niejszych etapów projektowania inwestycji, wskazuj�c jakie problemy z zakresu ochrony 

�rodowiska musz� by� w ich trakcie brane pod uwag� i rozwi�zywane, a tak�e czym mo�e 

grozi� brak odpowiednich rozwi�za�. Na etapie projektu planu sygnalizuje si� mo�liwo�� 

wyst�pienia zagro�e� w przyszło�ci, ale mog� one nie wyst�pi� lub mie� inny (łagodniejszy) 

charakter, o ile podejmie si� odpowiednie działania zapobiegawcze na dalszych etapach 

projektowania planowanych przedsi�wzi��. Prognoza mo�e te� wskaza� preferowane z punktu 

widzenia ochrony �rodowiska sposoby realizacji ustale� planu oraz działania, których nie mo�na 

zawrze� w ustaleniach planu ze wzgl�du na jego specyfik� prawn�. 
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Rys. 1. Poło�enie terenu obj�tego projektem planu miejscowego 

 

1.1.  Przedmiot i cel prognozy 

 

Przedmiotem opracowania s� południowe fragmenty obr�bu wiejskiego �elichowo obejmuj�ce 

tereny zabudowy wsi �elichowo poło�one pomi�dzy północn� granic� miasta Nowy Dwór 

Gda�sk, drog� wojewódzk� nr 502 ze Stegny do drogi krajowej nr 7 w Nowym Dworze 

Gda�skim i rzek� Tug� - patrz rys. 1.  

 

Niniejsz� prognoz� oddziaływania na �rodowisko sporz�dzono dla potrzeb zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwór Gda�ski                              

w cz��ci obr�bu miejscowo�ci �elichowo. 

  

Podstawowym celem niniejszej prognozy jest wskazanie mo�liwo�ci rozwi�za� planistycznych 

najbardziej korzystnych dla �rodowiska i zdrowia ludzi poprzez: 

• kompleksow� identyfikacj� i ocen� najbardziej prawdopodobnych skutków wpływu na 

poszczególne komponenty �rodowiska obszaru obj�tego projektem planu, jakie mo�e 

wywoła� realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu, 

• dyskusj� i współprac� autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego 

wyeliminowania rozwi�za� i ustale� niemo�liwych do przyj�cia ze wzgl�du na 

ewentualne negatywne skutki dla �rodowiska i zagro�enia dla zdrowia ludzi, 
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• pełne poinformowanie podmiotów planu, tj. wnioskodawców, społeczno�� lokaln�              

i organa samorz�du o skutkach wpływu ustale� projektu planu dla �rodowiska 

przyrodniczego i zdrowie ludzi. 

  

Opracowanie składa si� z: 

a) cz��ci opisowej, 

b) cz��ci graficznej. 

Cz��� opisowa prognozy zawiera charakterystyk� struktury i ocen� stanu poszczególnych 

komponentów �rodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia �rodowiska ustale� 

planu oraz potencjalne skutki oddziaływania na �rodowisko realizacji zapisów ustale� projektu 

planu.  

Prognoza zako�czona jest podsumowaniem okre�laj�cym potencjalne skutki �rodowiskowe 

realizacji ustale� projektu planu oraz zawiera zapisy (stanowi�ce oraz zalecane) wprowadzone 

do ustale� projektu planu maj�ce na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych 

oddziaływa� jego realizacji. Podsumowanie zako�czone zostało wnioskami. 

W prognozie oddziaływania na �rodowisko projektu planu uwzgl�dniono: 

• uwarunkowania przyrodnicze wynikaj�ce ze zmiany Studium uwarunkowa�  

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwór Gda�ski. 

• ocen� zgodno�ci dotychczasowego u�ytkowania i zagospodarowania obszaru 

obj�tego planem i terenów przyległych, 

• ocen� charakteru i intensywno�ci zmian zachodz�cych w �rodowisku obszaru 

wł�czonego w granice projektu zmiany planu oraz terenów bezpo�rednio 

przyległych, 

• ocen� odporno�ci �rodowiska na degradacj� oraz zdolno�� do jego regeneracji, 

• ocen� zachowania walorów krajobrazowych, 

• prognoz� dalszych zmian w �rodowisku przy aktualnym jego u�ytkowaniu 

• uwarunkowania ekofizjograficzne i szczegółowe wytyczne do projektu zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

• oddziaływanie realizacji ustale� projektu zmiany planu na obszar planu i tereny 

s�siednie, 

• wpływ realizacji ustale� projektu planu na poszczególne komponenty �rodowiska 

przyrodniczego i kulturowego, 

• potencjalne skutki oddziaływania realizacji ustale� projektu zmiany planu na 

standardy jako�ci �rodowiska i warunki �ycia mieszka�ców oraz na zachowanie 

warto�ci kulturowych analizowanego obszaru. 

Na cz��� graficzn� prognozy składa si� mapa pod tytułem „Prognoza oddziaływania na 

�rodowisko projektu zmiany planu”, która stanowi integraln� cz��� opracowania. 
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1.2. Metoda sporz�dzania prognozy  

 

W opracowaniu niniejszej prognozy oddziaływania na �rodowisko zastosowano nast�puj�ce 

metody prognozowania: 

• analiza dost�pnych materiałów kartograficznych i literatury, z ró�nych okresów ich 

sporz�dzenia oraz opracowanych dla ró�nych zagadnie�, 

• diagnozy stanu �rodowiska w oparciu o prace terenowe i zebrane wcze�niej 

materiały,  

• identyfikacja obszarów problemowych wymagaj�cych szczególnego rozpatrzenia, 

• analogia do podobnych terenów, o podobnym zainwestowaniu, itp.. 

 

Analizy przeprowadzone w niniejszej prognozie oceniaj�ce skutki realizacji ustale� projektu 

zmiany planu przeprowadzone zostały na podstawie stanu �rodowiska przyrodniczego                           

i zagospodarowania terenu, które okre�lone zostały w opracowaniu ekofizjograficznym 

wykonanym na potrzeby analizowanego projektu planu, uwarunkowaniami (skutkami) 

wynikaj�cymi z realizacji obowi�zuj�cego planu miejscowego, ustaleniami zzmmiiaannyy Studium 

uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwór Gda�ski oraz 

działaniami zwi�zanymi z realizacj� systemów infrastruktury technicznej na tym terenie. 

Ocen� prognozowanych przekształce� i zmian poszczególnych komponentów �rodowiska 

przeprowadzono w oparciu o analiz� ich funkcjonowania w istniej�cej strukturze przestrzennej. 

Kolejnym krokiem była analiza przyszłego funkcjonowania �rodowiska pod wpływem zmian, 

jakie b�d� miały miejsce wskutek realizacji ustale� projektu planu. Etapem ko�cowym była 

ocena skutków, czyli wynikowego stanu poszczególnych komponentów �rodowiska, powstałego 

na skutek przekształce� w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacj� ustale� projektu 

planu oraz sformułowanie propozycji wprowadzenia �rodków łagodz�cych te zmiany 

Niniejsza prognoza została sporz�dzona w oparciu o nast�puj�ce materiały wyj�ciowe:  

• Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy 

Dwór Gda�ski w cz��ci obr�bu miejscowo�ci �elichowo, Pracownia Projektowa 

Maria Landowska, Starogard Gda�ski 2009 r. 

• Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy 

Dwór Gda�ski, Uchwała Rady Miasta i Gminy Nowy Dwór Gda�ski NR 67/X/95  

z dnia 2 czerwca 1995 r. 

• Projekt zmiany Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Nowy Dwór Gda�ski, Pracowania Architektury i Urbanistyki 

„Atelier Hoffmann”, Elbl�g 2009 r. 

• Strategia rozwoju gminy Nowy Dwór Gda�ski, Urz�d Gminy Nowy Dwór, Nowy Dwór 

Gda�ski 2000 r. 
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• Plan gospodarki odpadami dla powiatu nowodworskiego na lata 2009-2012                       

z uwzgl�dnieniem perspektywy 2013-2016, Starostwo Powiatowe w Nowym Dworze 

Gda�skim, Nowy Dwór Gda�ski 2009 r. 

• Strategia Rozwoju Obszaru Gmin Nadzalewowych do 2020 roku uchwalona przez 

Zgromadzenie Komunalnego Zwi�zku Gmin Nadzalewowych w dniu 18 grudnia 

2007 r., Uchwała Nr 11/16/2007. 

• Kartowanie terenowe przeprowadzone w pa�dzierniku 2009 roku, obejmuj�ce 

rozpoznanie struktury i antropizacji �rodowiska przyrodniczego. 

• Materiały archiwalne dotycz�ce istniej�cych i projektowanych form ochrony przyrody 

oraz zasobów przyrodniczych gminy. 

• Plan zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego, Urz�d 

Marszałkowski Województwa Pomorskiego, Gda�sk 2003 r. 

• Propozycja optymalnej sieci obszarów Natura 2000 w Polsce – Shadow list, 

Warszawa 2004 r. 

• Aktualny stan ekologicznej sieci obszarów Natura 2000 w województwie pomorskim,              

M. Buli�ski, R. Knitter, Z. Lenartowicz z Zespołu Dokumentacji Przyrodniczej 

Pomorskiego Urz�du Wojewódzkiego, Gda�sk 2008 r. 

• Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa pomorskiego, Urz�d Marszałkowski Województwa Pomorskiego, 

Gda�sk 2001 r. 

• Aktualizacja opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania 

przestrzennego województwa pomorskiego, Urz�d Marszałkowski Województwa 

Pomorskiego, Gda�sk 2007 r. 

• Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagro�e� geologicznych (ze szczególnym 

uwzgl�dnieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie całego 

kraju, Akademia Górniczo Hutnicza w Krakowie, Kraków 2005 r. 

• Studium przyrodniczo-krajobrazowe województwa pomorskiego, Urz�d 

Marszałkowski Województwa Pomorskiego, Gda�sk 2006 r. 

• Materiały do monografii przyrodniczej Regionu Gda�skiego Tom VII - Diagnoza 

stanu i koncepcja ochrony �rodowiska przyrodniczo - kulturowego w województwie 

pomorskim, praca zbiorowa pod redakcj�, Artura Kostarczyka i Macieja 

Przewo�niaka, Gda�sk, 2002 r. 

• Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego, 

Urz�d Marszałkowski Województwa Pomorskiego, Gda�sk, 2002 r. 

• Ocena roczna jako�ci powietrza w województwie pomorskim za rok 2007, 

Wojewódzki Inspektorat Ochrony 	rodowiska, Gda�sk 2008 r. 
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• Raport o stanie �rodowiska województwa pomorskiego w 2007 roku, Pa�stwowa 

Inspekcja Ochrony 	rodowiska, Wojewódzki Inspektor Ochrony 	rodowiska                      

w Gda�sku, Gda�sk 2008 r. 

 

Ponadto przy sporz�dzaniu niniejszego opracowania ekofizjograficznego podstawowego 

wykorzystano nast�puj�ce pozycje literatury przedmiotu: 

• Andrzejewski R., 1980, Ekofizjografia i ekofizjograficzne kształtowanie �rodowisk 

biotycznego na obszarach zurbanizowanych, Człowiek i �rodowisko, t. 4, nr 4.  

• M. Kistowski, W. Staszek, Poradnik do opracowania gminnego i powiatowego 

programu zrównowa�onego rozwoju i ochrony �rodowiska, Pomorski Urz�d 

Wojewódzki, Gda�sk, 1999 r. 

• Kistowski M., 2001, Opracowanie ekofizjograficzne a prognozy oddziaływania na 

�rodowisko projektów planów zagospodarowania przestrzennego - zagadnienia 

wst�pne, w: Problemy Ocen 	rodowiskowych, nr 2 (13).  

• Kistowski M., 2001, Wybrane problemy metodologiczne i terminologiczne opracowa� 

ekofizjograficznych, w: Problemy Ocen 	rodowiskowych, nr 3 (14). 

• Bartkowski T., Zastosowania geografii fizycznej, PWN, Warszawa 1986 r. 

• Sołowiej D., Podstawy metodyki oceny �rodowiska przyrodniczego człowieka, Wyd. 

Naukowe UAM, Pozna� 1992 r. 

• Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r. 

• NATURA 2000. Europejska sie� ekologiczna, Ministerstwo 	rodowiska, Warszawa 

2004 r. 

• 	wierkosz K., Wyznaczanie ostoi NATURA 2000, WWF Polska, Warszawa 2003 r. 

• Sidło P.O., Błaszkowska B., Chylarecki P. (red.) 2004, Ostoje ptaków                          

o znaczeniu europejskim w Polsce, OTOP, Warszawa. 

• Dutkowski M., Konflikty w gospodarowaniu dobrami �rodowiskowymi, Wydawnictwo 

Uniwersytetu Gda�skiego, Gda�sk 1995 r. 

• Richling R., Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, 

Warszawa 1992 r. 

• Przewo�niak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo 

Uniwersytetu Gda�skiego, Gda�sk 1987 r. 

• Przewo�niak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddziaływania na 

�rodowisko, w: Studia krajobrazowe jako podstawa racjonalnej gospodarki 

przestrzennej, Uniwersytet Wrocławski, Wrocław. 1995 r. 

• Przewo�niak M., Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian �rodowiska 

przyrodniczego dla potrzeb planowania przestrzennego, w: Materiały szkoleniowe do 

konferencji nt. „Prognoza skutków wpływu ustale� miejscowego planu 
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zagospodarowania przestrzennego na �rodowisko przyrodnicze, jako istotne 

narz�dzie przeciwdziałania powstawaniu zagro�e� ekologicznych”, TUP, Katowice. 

1997 r., 

• Przewo�niak M, 2007, Oddziaływanie elektrowni wiatrowych na �rodowisko                          

– zagadnienia sozologiczne, ekologiczne i krajobrazowe – referat na II Konferencj� 

„Rynek energetyki wiatrowej w Polsce Polskie, Stowarzyszenie Energetyki Wiatrowej, 

Warszawa 2007. 

• Przewo�niak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo                 

i realia, Przegl�d Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 r. 

Prace terenowe nad okre�leniem aktualnego stanu �rodowiska przyrodniczego poprzedzone 

zostały szczegółow� analiz� dost�pnych materiałów archiwalno – dokumentacyjnych 

odnosz�cych si� do analizowanego terenu oraz terenów bezpo�rednio przyległych. Zapoznano 

si� z zapisami dotychczas obowi�zuj�cego planu miejscowego, z przeznaczeniem w nim 

analizowanych terenów oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, które decydowały                             

o przeznaczeniu poszczególnych jego fragmentów.  

Na postawie zebranych informacji okre�lono podstawowe obszary problemowe, które powinny 

zosta� szczegółowo zweryfikowane w czasie prac terenowych. Ponadto przeprowadzono 

szczegółow� inwentaryzacj� w terenie obj�tym projektem planu miejscowego, obejmuj�c� 

wszystkie elementy �rodowiska przyrodniczego. Przeprowadzono tak�e konsultacje                           

z projektantem projektu planu oraz z projektantami poszczególnych bran�.  

W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgl�dniono wnioski dotycz�ce ochrony �rodowiska, które 

napłyn�ły po ukazaniu si� zawiadomienia o przyst�pieniu do prac nad projektem miejscowego 

planu. 

 

2. Uwarunkowania wynikaj�ce z innych dokumentów powi�zanych                 

z projektem planu  

 

2.1. Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy Nowy Dwór Gda�ski  

 

W obowi�zuj�cym Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy Nowy Dwór Gda�ski zatwierdzonym Uchwał� Rady Miasta i Gminy Nowy Dwór 

Gda�ski NR 67/X/95 z dnia 2 czerwca 1995 r., tereny obj�te projektem zmiany planu 

przeznaczone były pod funkcje rolnicze – tereny T-3 - chronionej rolniczej przestrzeni 

produkcyjnej oraz tereny T-4 pozostałe tereny rolnicze z mo�liwo�ci� realizacji zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. W przygotowanej zmianie Studium cało�� 

terenów obj�tych granicami analizowanej zmiany planu wskazana została jako tereny 
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rozwojowe z dominuj�ca funkcja mieszkaniow� i usługow�. Przez północne fragmenty 

analizowanego terenu wyznaczono korytarz przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV. 

 

 
 

Rys. 2. Fragment Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Nowy Dwór Gda�ski obejmuj�ce teren obj�ty projektem 

zmiany obowi�zuj�cego planu miejscowego 

 

2.2. Program ochrony �rodowiska powiatu nowodworskiego na lata 2009  

 - 2012 z uwzgl�dnieniem perspektywy 2013 – 2016  

 

W pa�dzierniku 2009 roku przekazano do konsultacji społecznych Program ochrony �rodowiska 

powiatu nowodworskiego na lata 2009 - 2012 z uwzgl�dnieniem perspektywy 2013 – 2016,                 

w którym okre�lono 4 główne „cele perspektywiczne” 

 

I Cel perspektywiczny – „�rodowisko dla zdrowia” – dalsza poprawa jako�ci �rodowiska, 

bezpiecze�stwa ekologicznego  

cele �redniookresowe i kierunki działa�: 

• identyfikacja zagro�e� zdrowia oraz zahamowanie ich narastania 

• poprawa stanu wód powierzchniowych i podziemnych 

• poprawa i utrzymanie standardów jako�ci powietrza 

• ochrona mieszka�ców i ich mienia przed katastrofami naturalnymi 



 20 

• ochrona przed hałasem zagra�aj�cym zdrowiu lub jako�ci �ycia 

• obszary ograniczonego u�ytkowania 

 

II Cel perspektywiczny – „wzmocnienie systemu zarz�dzania �rodowiskiem oraz 

podniesienie �wiadomo�ci ekologicznej społecze�stwa” 

cele �redniookresowe i kierunki działa�: 

• wykształcenie proekologicznych postaw mieszka�ców i poczucia odpowiedzialno�ci za 

stan �rodowiska 

• rozwój �wiadomego uczestnictwa społecznego w podejmowaniu decyzji 

�rodowiskowych 

• stworzenie skutecznego systemu realizacji polityki ekologicznej 

• aktywizacja rynku do działa� na rzecz �rodowiska 

 

III Cel perspektywiczny - “ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne 

wykorzystanie zasobów przyrody” 

cele �redniookresowe i kierunki działa�: 

• •ochrona ró�norodno�ci biologicznej i krajobrazowej, ze szczególnym uwzgl�dnieniem 

obszarów NATURA 2000 

• zwi�kszenie powierzchni le�nych oraz wzrost ich ró�norodno�ci biologicznej 

• zachowanie wysokich walorów ekologicznych obszarów rolniczych 

• zrównowa�one u�ytkowanie zasobów kopalin 

 

IV Cel perspektywiczny - “zrównowa�one wykorzystywanie surowców, wody                  

i energii  

cele �redniookresowe i kierunki działa�: 

• wzrost efektywno�ci wykorzystania surowców naturalnych, materiałów, wody i energii 

• promocja pozyskiwania energii ze �ródeł odnawialnych 

 

W Programie przyj�to nast�puj�ce „priorytety ekologiczne”:  

• identyfikacja i przeciwdziałanie zagro�eniom zdrowia - priorytet ten ma ogromne 

znaczenie dla mieszka�ców terenów �uławskich, a osi�gniecie zało�onych efektów 

wymaga konsekwentnej realizacji działa� okre�lonych w pierwszej grupie celów ze 

współudziałem lokalnej społeczno�ci; 

• zapewnienie wła�ciwego miejsca problematyce ekologicznej oraz prawidłowe 

formułowanie celów ekologicznych w dokumentach prawa miejscowego gmin z terenu 

powiatu - podstawowym instrumentem realizacji tego zadania s� miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego uchwalane w oparciu o szerokie konsultacje 

społeczne; 
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• rewitalizacja krajobrazu kulturowego �uław oraz przywrócenie walorów ekologicznych 

obszarów rolniczych w powiecie - w wyniku wieloletniej antropopresji tereny �uławskie 

zatraciły historyczne warto�ci krajobrazu kulturowego, przywrócenie których ma 

ogromne znaczenie ekologiczne i gospodarcze; 

• kształtowanie �wiadomo�ci ekologicznej oraz współuczestnictwo mieszka�ców powiatu 

w ochronie warto�ci przyrodniczych w tym obszarów NATURA 2000 - decyduj�ce 

znaczenie dla realizacji tego priorytetu ma powszechna dost�pno�� i forma informacji 

dotycz�cych problematyki ekologicznej oraz znaczne zaanga�owanie lokalnych mediów. 

 

2.3. Prognoza oddziaływania na �rodowisko Programu ochrony �rodowiska 

powiatu nowodworskiego na lata 2009 - 2012 z uwzgl�dnieniem perspektywy 

2013  – 2016 

 

W Prognozie oddziaływania na �rodowisko Programu ochrony �rodowiska powiatu 

nowodworskiego na lata 2009 - 2012 z uwzgl�dnieniem perspektywy 2013 – 2016 stwierdzono, 

�e realizacja zada� uj�tych w Programie ma słu�y� ochronie �rodowiska i pozytywne 

oddziaływania na �rodowiska tych zada� przewa�� nad negatywnym. Oddziaływania 

negatywne ograniczone s� głównie do etapu realizacji (budowy), a tak�e funkcjonowania 

niektórych z nich, mi�dzy innymi :inwestycji w zakresie infrastruktury komunalnej (kanalizacja 

sanitarna, wymiana wodoci�gowych rur azbestowo-cementowych), elektrociepłowni na 

biopaliwa, stacji przeładunku i segregacji odpadów. Negatywne oddziaływania maja charakter 

przej�ciowy i mo�na ograniczy� je do minimum poprzez dobrze przemy�lany wybór lokalizacji              

i prawidłowy projekt, uwzgl�dniaj�cy potrzeby ochrony �rodowiska. 

W Prognozie wskazano nast�puj�ce potencjalne zmiany stanu �rodowiska przypadku braku 

realizacji zada� okre�lonych w Programie: 

• pogorszenie jako�ci wód powierzchniowych i podziemnych w zwi�zku ze zwi�kszonym 

wytwarzaniem �cieków, 

• zmniejszanie si� zasobów wodnych, 

• zwi�kszenie zanieczyszczenia chemicznego gleb u�ytkowanych rolniczo, 

• utrata ró�norodno�ci biologicznej i terenów cennych przyrodniczo, 

• zwi�kszaj�ca si� liczba mieszka�ców nara�onych na ponadnormatywne nat��enia 

hałasu, 

• degradacja walorów krajobrazowych, 

• wzrost zu�ycia wody, pogorszenie si� jako�ci �ycia mieszka�ców, 

• pogorszenie stanu zabytków w zwi�zku ze złym stanem �rodowiska. 
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2.4. Plan gospodarki odpadami dla powiatu nowodworskiego na lata 2009-2012  

z uwzgl�dnieniem perspektywy 2013-2016 

 

W Planie gospodarki odpadami realizacja głównych celów w odniesieniu do post�powania  

z odpadami komunalnymi odbywa� si� b�dzie poprzez nast�puj�ce cele: 

• obj�cie zorganizowanym systemem zbierania odpadów komunalnych od wszystkich 

mieszka�ców Powiatu do ko�ca 2012 r., 

• wdro�enie sytemu odbioru odpadów stałych i płynnych (w tym zaolejonych) do ko�ca 

2012 r., 

• wdro�enie systemy selektywnego zbierania odpadów wielkogabarytowych, budowlanych 

i zu�ytego sprz�tu elektrycznego, a tak�e odpadów niebezpiecznych do ko�ca 2012 r., 

• rekultywacja i sukcesywny rozwój segregacji „u �ródła” odpadów szkła, papieru  

i makulatury, tworzyw sztucznych, metali oraz odpadów �ywno�ciowych i zielonych, 

• sukcesywne wdra�anie systemu zbierania odpadów opakowaniowych, 

• usprawnienie organizacji zbierania i transportu odpadów. 

W odniesieniu do opadów niebezpiecznych za główne cele uznano: 

• sukcesywna minimalizacje ilo�ci wytwarzanych odpadów niebezpiecznych, 

• sukcesywne zwi�kszanie ilo�ci odpadów niebezpiecznych poddawanych odzyskowi oraz 

usprawnienie systemu ich zbierania. 

Dla pozostałych odpadów, to jest odpadów innych ni� komunalne i niebezpieczne przyj�to 

nast�puj�ce cele: 

• sukcesywna minimalizacja ilo�ci wytwarzanych odpadów innych ni� niebezpieczne, 

komunalne i oboj�tne, przy równoczesnym osi�gni�ciu maksymalnego wska�nika 

odzysku i recyklingu, 

• zagospodarow3ania odpadów oboj�tnych zgodnie z przepisami ochrony �rodowiska 

szczególnie do rekultywacji terenów zdegradowanych oraz dla potrzeb drogownictwa  

i budownictwa.  

 

2.5. Strategia rozwoju społeczno – gospodarczego miasta i gminy Nowy Dwór 

Gda�ski 2003 - 2012 

 

W lipcu 2003 roku przyj�ta została Strategia rozwoju społeczno – gospodarczego miasta  

i gminy Nowy Dwór Gda�ski 2003 – 2012, w której cały obszar społeczno-gospodarczy 

podzielono na umowne pi�� obszarów: ekologi�, gospodark�, infrastruktur�, przestrze�, 

społeczno��. Dla ka�dego z tych celów wyznaczono trzy cele niezb�dne, bez których dany 

obszar �ycia społeczno-gospodarczego nie ma mo�liwo�ci dalszego rozwoju.  
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Ekologia  

Priorytetem w ochronie �rodowiska s� działania w kierunku uporz�dkowania gospodarki 

�ciekowej na terenie gminy oraz poprawy stanu urz�dze� melioracyjnych. Działania te 

winny by� wsparte prawidłow� gospodark� odpadami stałymi ze szczególnym 

uwzgl�dnieniem segregacji odpadów. W problemach ekologii okre�lono nast�puj�ce „cele 

niezb�dne”: 

• uporz�dkowa� gospodark� �ciekow� na terenie gminy. 

• uporz�dkowa� gospodark� odpadami stałymi ze szczególnym uwzgl�dnieniem 

segregacji odpadów. 

• poprawi� stan urz�dze� melioracyjnych w gminie. 

• podnie�� �wiadomo�� ekologiczn� społeczno�ci lokalnej. 

• stworzy� warunki do likwidacji �ródeł niskiej emisji. 

• zwi�kszy� powierzchni� terenów zlewnych i rekreacyjnych promuj�cych czynny 

wypoczynek. 

• podj�� działania w kierunku dalszej rozbudowy infrastruktury proekologicznej – 

sie� gazoci�gowa. 

• promowa� proekologiczne technologie małych i �rednich przedsi�biorstw oraz 

gospodarstw agroturystycznych. 

• uporz�dkowa� monitoring stanu �rodowiska. 

 

Gospodarka 

Priorytetem gospodarczym jest podj�cie działa� w kierunku rozwoju turystyki poprzez 

stworzenie warunków dla rozwoju małej i �redniej przedsi�biorczo�ci oraz działania na 

rzecz rozwoju lokalnego rolnictwa. W problemach gospodarki okre�lono nast�puj�ce „cele 

niezb�dne”: 

• podj�� działania w kierunku rozwoju lokalnego rolnictwa, 

• podj�� działania w kierunku rozwoju turystyki, 

• stworzy� warunki dla rozwoju małej i �redniej przedsi�biorczo�ci, 

• podj�� działania w kierunku promocji gminy, 

• stworzy� warunki do wej�cia na teren miasta i gminy inwestorów z bran�y 

przetwórstwa rolno – spo�ywczego, 

• podj�� działania w kierunku stworzenia sprawnego systemu pozyskiwania 

�rodków pozabud�etowych, 

• podj�� działania w kierunku promocji walorów turystycznych, 

• tworzy� silny lobbing na rzecz zwi�kszenia poziomu zainteresowania władz 

centralnych problemami �uław, 

• stworzy� warunki dla rozwoju ró�nych form bazy noclegowej. 
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Infrastruktura  

Infrastrukturalnym priorytetem s� działania w kierunku skutecznej melioracji na terenie 

gminy w oparciu o ju� istniej�ce programy i projekty melioracyjne oraz rozbudowa sieci 

kanalizacyjnej i rozwój infrastruktury drogowej. W problemach infrastruktury okre�lono 

nast�puj�ce „cele niezb�dne”: 

• podj�� działania w kierunku rozbudowy sieci kanalizacyjnej, 

• podj�� działania w kierunku rozwoju infrastruktury sprzyjaj�cej powstawaniu nowych 

inwestycji, 

• stworzy� warunki dla rozwoju bazy turystycznej, 

• stworzy� warunki do rozwoju infrastruktury u�yteczno�ci publicznej, 

• stworzy� warunki dla budownictwa komunalnego i socjalnego, 

• podj�� działania w kierunku rewitalizacji zabytków, 

• zwi�kszy� dost�pno�� do nowych technik informatycznych, 

• podj�� działania w kierunku skutecznej melioracji na terenie gminy w oparciu o ju� 

istniej�ce programy i projekty melioracyjne. Podj�� działania w kierunku rozbudowy  

i utrzymania infrastruktury drogowej. 

 

Przestrze�  

Priorytet przestrzenny oparty jest na działaniach zmierzaj�cych w kierunku 

zagospodarowania atrakcyjnych terenów inwestycyjnych przy drodze nr 7                                   

i poprawiaj�cych wizerunek całego obszaru gminy Nowy Dwór Gda�ski. Działania te winny 

by� wsparte ochron� wałów przeciwpowodziowych i inwestycjami na rzecz poprawy 

melioracji. W problemach przestrzeni okre�lono nast�puj�ce „cele niezb�dne”: 

• chroni� wały przeciwpowodziowe i podejmowa� działania na rzecz poprawy melioracji. 

• podj�� działania w kierunku poprawy wizerunku Miasta Nowy Dwór Gda�ski, 

• podj�� działania w kierunku zagospodarowania atrakcyjnych terenów inwestycyjnych 

przy drodze nr 7, 

• przeciwdziała� skutkom ubóstwa i patologiom społecznym szczególnie na terenach po 

byłych PGR-ach, 

• stworzy� warunki do rozwoju ró�nych form turystyki poprzez wykorzystanie dogodnego 

poło�enia komunikacyjnego, 

• stworzy� warunki do �ci�lejszej współpracy i nawi�zywania nowych kontaktów z innymi 

miastami w dziedzinie gospodarki, kultury i wymiany młodzie�y. 

 

Społeczno�� 

Obszar społeczny oparty jest na tworzeniu warunków dla powstawania nowych miejsc 

pracy oraz podj�ciu działa� dla zatrzymania procesu migracji młodzie�y. Priorytetem jest 
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zwi�kszenie aktywno�ci lokalnej dla ograniczenia skutków patologii społecznej oraz rozwój 

ró�nych form budownictwa. 

 

2.6. Strategia Rozwoju Obszaru Gmin Nadzalewowych do roku 2020 

Strategia Rozwoju Obszaru Gmin Nadzalewowych do roku 2020” przyj�ta została w dniu 

18 grudnia 2007 r. Uchwał� Nr II/16/2007 Zgromadzenia Komunalnego Zwi�zku Gmin 

Nadzalewowych w Elbl�gu. 

Celem nadrz�dnym Strategii jest szybki rozwój gospodarczy obszaru gmin 

nadzalewowych głównie poprzez wzrost konkurencyjno�ci turystyki opartej o bogate 

walory �rodowiska przyrodniczego i liczne zasoby kultury materialnej. Wykorzystanie 

wysokich walorów obszaru winno si� odbywa� na zasadach rozwoju zrównowa�onego, 

gdzie granic� działa� jest trwało�� �rodowiska, tzn. korzysta� nie niszczy�. Cel ten 

brzmi: 

„Osi�gni�cie wysokiego poziomu i jako�ci �ycia mieszka�ców poprzez 

wykorzystanie potencjału gospodarczego obszaru”. 

Celem głównym Strategii gmin nadzalewowych jest: 

„Zrównowa�ony rozwój społeczny i gospodarczy wykorzystuj�cy bogate walory 

�rodowiska przyrodniczego i kulturowego Obszaru Nadzalewowego”. 

W Strategii okre�lono szereg działa�, które bezpo�rednio b�d� realizowane poprzez 

zapisy analizowanego projektu planu (np. uatrakcyjnienie zagospodarowania rzeki Tugi, 

budowa przystani w Nowym Dworze Gda�skim, zmniejszenie zagro�enia powodzi� 

obszarów nadzalewowych oraz terenów �uław Wi�lanych) czy w sposób po�redni  

- poprawa poziomu �ycia ludno�ci obszaru nadzalewowego. 

 

3. Ustalenia analizowanego projektu planu 

 

3.1. Cele sporz�dzenia projektu planu 

 

Celem analizowanego projektu planu miejscowego jest uporz�dkowanie istniej�cej zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wraz z ich układem drogowym, a przede wszystkim 

wyznaczenie nowych terenów pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�, zagrodow� oraz 

pod zabudow� mieszkaniowo – usługow� w s�siedztwie drogi wojewódzkiej nr 502 w kierunku 

Stegny i Krynicy Morskiej oraz wzdłu� rzeki Tugi. Realizacja planowanego zagospodarowania 

terenu zgodna jest z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami wła�cicieli gruntów oraz zadaniami                     

i kierunkami rozwoju gminy zapisanymi w zmianie Studium uwarunkowa� i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwór Gda�ski. 
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3.2. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne  

 

W projekcie planu cały jego obszar podzielono na dwa obszary planistyczne:  

• obszar „A” obejmuje tereny poło�one pomi�dzy drog� wojewódzk� nr 502 na 

zachodzie i rzek� Tug� na wschodzie; 

• obszar „B” poło�ony jest po wschodniej stronie Tugi 

oraz na 52 urbanistyczne tereny elementarne i 5 terenów komunikacyjnych, które zostały   

wydzielone liniami rozgraniczaj�cymi oraz oznaczonych symbolami literowo – cyfrowym, gdzie 

cyfra oznacza numer terenu a litery podstawowe przeznaczenie terenów zgodnie z poni�szymi 

oznaczeniami:  

• MN   – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

• MN/MR   – tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej                                               

i istniej�cej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych; 

• MN/U   – teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem usług; 

• ZI   – tereny zieleni izolacyjno-krajobrazowej; 

• WS   – tereny wód powierzchniowych – kanały; 

• KDW   – tereny dróg wewn�trznych; 

• KD.D   – tereny dróg publicznych; 

• KP   – tereny parkingów;  

• KX   – tereny przej�� pieszych; 

• TK   – teren kolei w�skotorowej; 

• E   – teren projektowanych stacji transformatorowych; 

 

3.3. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej 

 

Zaopatrzenie w wod�  

Istniej�ca zabudowa oraz planowana do lokalizacji nowa zaopatrywane b�d� w wod� zgodnie       

z zapisami projektu planu (zaopatrzenie w wod� - z wiejskiej sieci wodoci�gowej)  

z istniej�cego Centralnego Wodoci�gu �uławskiego. Uj�cia CW� posiadaj� wa�ne pozwolenia 

wodnoprawne na pobór wód, a woda wprowadzana do sieci spełnia wszystkie kryteria 

wymagane przepisami szczególnymi. Wprowadzenie nowej zabudowy na teren obj�ty 

projektem planu wymaga� b�dzie rozbudowy istniej�cego układu wodoci�gowego o sie� wzdłu� 

dróg dojazdowych i wewn�trznych. Wodoci�g przystosowany b�dzie do potrzeb ochrony 

przeciwpo�arowej  

i awaryjnego zaopatrzenia w wod�.  
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Odprowadzenie �cieków komunalnych  

Z istniej�cych oraz planowanych budynków i obiektów budowlanych �cieki sanitarne 

odprowadzane b�d� bezpo�rednio do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. W zapisach 

analizowanego projektu planu, jako rozwi�zanie tymczasowe, do czasu realizacji gminnej sieci 

kanalizacji sanitarnej, dopuszczono mo�liwo�� odprowadzenie �cieków bytowych do 

zbiorników szczelnych bezodpływowych pod nast�puj�cym warunkiem: do czasu 

realizacji kanalizacji sanitarnej, z chwil� wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej 

nale�y je bezwzgl�dnie zlikwidowa�, a obiekt podł�czy� do sieci. Układ sieci kanalizacji 

sanitarnej gminy Nowy Dwór Gda�ski oparty jest na oczyszczalni �cieków w Kmiecinie, 

do której �cieki odprowadzane b�d� czterema głównymi ruroci�gami tranzytowymi. Do 

ruroci�gu północnego wł�czona zostanie mi�dzy innymi wie� �elichowo. 

 

Zagospodarowanie odpadów  

W gminie Nowy Dwór Gda�ski funkcjonuje poprawnie zorganizowany system gromadzenia 

przydomowego, odbioru i wywozu odpadów. Wdra�any jest system segregacji odpadów. Na 

terenie gminy nie ma składowiska, a odpady przewo�one s� do Zakładu Zagospodarowania 

Odpadów w Rokitkach w gminie Tczew. Na terenie gminy nie przewiduje si� lokalizacji 

gminnego składowiska odpadów. W analizowanym projekcie planu w pełni realizuje si� gminne 

zasady gospodarki odpadami opartej na kompleksowej segregacji odpadów i ich 

zagospodarowywaniu przez specjalistyczne, komunalne przedsi�biorstwo (gromadzenie  

i usuwanie odpadów stałych – zgodnie z przepisami ogólnymi). Pozwoli to na 

zdecydowane zwi�kszenie ilo�ci odpadów skierowanych do ponownego wykorzystania, co  

w konsekwencji zmniejszy ilo�� odpadów deponowanych na składowisku w Rokitkach. 

 

Odprowadzenie wód opadowych  

Na terenie analizowanego fragmentu wsi nie ma zorganizowanego systemu kanalizacji 

deszczowej. Zgodnie z zapisami ustale� projektu planu - odprowadzenie wód opadowych 

powierzchniowo do gruntu na terenie własnej działki. W zaleceniach analizowanego 

projektu planu wprowadzono zapis o gromadzenia wód opadowych i pó�niejszym ich 

wykorzystaniu do prac porz�dkowych, piel�gnacyjnych, nawodnienia ogródka przydomowego, 

trawników czy ziele�ców. Do gromadzenia wód opadowych nale�ałoby wykorzystywa� 

odpowiednie zbiorniki, lokalizacja, których powinna zosta� okre�lona na etapie sporz�dzania 

projektu budowlanego. Rozwi�zanie takie jest wyj�tkowo korzystne, nie tylko ze wzgl�du na 

wykluczenie mo�liwo�ci podtopienia własnej działki czy zlokalizowanych na niej obiektów  

w okresie deszczy nawalnych, długotrwałych opadów deszczy lub gwałtownego wiosennego 

ocieplenia. Jest ono tak�e korzystne dla zachowania obecnego �ródła zasilania wód 

gruntowych i utrzymania re�imu tych wód. Wody opadowe z tych zbiorników nie b�d� stanowiły 

zagro�enia dla gleb, wód gruntowych czy powierzchniowych. Wody opadowe z dróg 
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dojazdowych i miejsc postojowych tak�e mo�na odprowadza� do gruntu poprzez zastosowanie 

nawierzchni półprzepuszczalnych do ich utwardzenia - zaleca si� stosowanie nawierzchni 

półprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia dróg dojazdowych i miejsc 

postojowych. Wody te tak�e nie b�d� stanowiły zagro�enia dla wód gruntowych  

i powierzchniowych.  

 

Zaopatrzenie w ciepło 

Zapisy ustale� analizowanego projektu planu miejscowego przyjmuj� za jedyne mo�liwe 

zaopatrzenie w ciepło poprzez zastosowanie indywidualnych 	ródeł ciepła na paliwa 

niskoemisyjne. Nale�y promowa� instalowanie urz�dze� do wspomagania instalacji 

ciepłej wody u�ytkowej i centralnego ogrzewania wykorzystuj�cych energie odnawialn� 

oraz niekonwencjonalne 	ródła energii, w szczególno�ci kolektory słoneczne i pompy 

cieplne. Rozwi�zania takie korzystnie wpłyn� na zachowanie obecnego, korzystnego stanu 

aerosanitarnego tego fragmentu wsi �elichowo. 

 

Zaopatrzenie w energi� elektryczn�  

Wie� �elichowo posiada dobre powi�zania i dost�pno�� do regionalnych oraz krajowych 

systemów. Zasilanie odbiorców na terenie wł�czonym w granice projektu planu odbywa si� 

podziemnymi liniami �redniego i niskiego napi�cia wyprowadzonymi ze istniej�cych lokalnych 

stacji transformatorowych. Planuje si� rozbudow� sieci w dostosowaniu do planowanego 

zagospodarowania.  

 

Obsługa komunikacyjna i wska	niki parkingowe 

Obsługa komunikacyjna obszaru obj�tego projektem planu odbywa� si� b�dzie przez drog� 

wojewódzka nr 502 ze Stegny do drogi krajowej nr 7 w Nowym Dworze Gda�skim, przylegaj�c� 

bezpo�rednio do południowo – zachodniej granicy obszaru obj�tego projektem planu; drog� 

gminn� nr 09166 (teren oznaczony symbolem KD.D - obszar B) i dalej do istniej�cej drogi 

powiatowej nr 2309G oraz drogi wewn�trzne – oznaczone symbolem KD.W. Uzupełnieniem 

układu drogowego b�d� ci�gi piesze oznaczone symbolem KX. Układ ten w pełni zabezpiecza 

kompleksow� obsług� komunikacyjn� tego obszaru oraz zapewnia prawidłowe powi�zanie                     

z lokalnym i regionalnym układem drogowym. W zapisach analizowanego projektu planu 

nakazano lokalizowanie miejsc postojowych w obr�bie działek własnych w ilo�ci odpowiadaj�cej 

programowi inwestycji, zgodnie z przyj�tymi wska�nikami: 

• na terenach istniej�cej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w gospodarstwie rolnym  

(MN/MR), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - lokalizacja miejsc postojowych w ilo�ci 

minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie; 

• na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem usług (MN/U):  
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• dla zabudowy mieszkaniowej w ilo�ci minimum 1 miejsce postojowe na  

1 mieszkanie, 

• dla zabudowy usługowej minimum 2 miejsca postojowe na 200  m2 powierzchni 

usług. 

Na terenach zieleni izolacyjno-krajobrazowej (tereny oznaczone symbolem ZI) 

wykluczono lokalizacj� utwardzonych miejsc postojowych i utwardzonych ci�gów 

komunikacyjnych. 

 

4. Przewidywane znacz�ce oddziaływania (bezpo�rednie, po�rednie, 

wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, �rednioterminowe                           

i długoterminowe, stałe i chwilowe, pozytywne i negatywne) na 

�rodowisko, w tym na obszar Natura 2000 

 

Celem analizowanego projektu planu miejscowego jest uporz�dkowanie istniej�cej zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wraz z ich układem drogowym, a przede wszystkim 

wyznaczenie nowych terenów pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�, zagrodow� oraz 

pod zabudow� mieszkaniowo – usługow� w s�siedztwie drogi wojewódzkiej nr 502 w kierunku 

Stegny i Krynicy Morskiej oraz wzdłu� rzeki Tugi, po jej wschodniej stronie. Realizacja 

planowanego zagospodarowania terenu zgodna jest z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami 

wła�cicieli gruntów oraz zadaniami i kierunkami rozwoju gminy zapisanymi w zmianie Studium 

uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwór Gda�ski. 

 

4.1. Wpływ skutków realizacji ustale� projektu zmiany planu na zabytki, 

chronione dobra kultury i warto�ci materialne 

 

Na terenach obj�tych projektem planu nie znajduj� si� obszary lub obiekty archeologiczne 

wpisane do rejestru archeologicznych zabytków nieruchomych Jednocze�nie nie postuluje 

si� ustanowienia stref ochrony archeologicznej dla innych stanowisk zabytków 

nieruchomych. W analizowanym przypadku realizacja ustale� przedmiotowego 

projektu planu miejscowego w �aden sposób nie b�dzie niekorzystnie oddziaływa� 

na dobra kultury lub inne warto�ci materialne. W obszarze oddziaływa� realizacji 

przedmiotowego planu nie znajduj� si� inne podobne obiekty i dobra kultury 

materialnej. Nie mo�na jednak wykluczy�, �e na tym terenie znajduj� si� stanowiska 

archeologiczne. Wi�kszo�� odkrytych dotychczas stanowisk archeologicznych poło�ona 

była na terenach u�ytkowanych rolniczo, dlatego nie mo�na wykluczy� naruszenia warstw 
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i obiektów archeologicznych znajduj�cych si� pod powierzchni� ziemi na analizowanym 

terenie. 

Prognozuje si�, �e w czasie realizacji planowanego zagospodarowania konieczna 

b�dzie modernizacja i przebudowa odcinków dróg gruntowych oraz budowa nowych 

dróg dojazdowych i wewn�trznych. Przedsi�wzi�cia te wpłyn� korzystnie na stan 

lokalnej sieci drogowej, co poprawi dost�pno�� komunikacyjna do tych obszarów,  

a tym samym warunki �ycia mieszka�ców. Generalnie poza mo�liw� przebudow� 

dróg dojazdowych, rozbudow� sieci kanalizacji sanitarnej i wodoci�gowej nie 

prognozuje si� jakichkolwiek oddziaływa� na inne dobra materialne oraz na 

zabudow� przyległych wsi �elichowo.  

 

4.2. Skutki realizacji ustale� projektu zmiany planu na powstanie zagro�enia 

masowymi ruchami ziemi 

 

Teren obj�ty projektem zmiany planu charakteryzuje si� niewielkim zró�nicowaniem 

spadków, które tylko miejscami przekraczaj� 2 %. Z punktu widzenia bezpiecze�stwa 

planowanych inwestycji ruchy masowe maj� bardzo du�e znaczenie. Przyczyny 

powstawania osuwisk mo�na podzieli� na dwie grupy: 

• czynniki antropogeniczne – podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie 

mas wody na stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obci��anie zboczy itp., 

• czynniki przyrodnicze – nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, 

podcinanie brzegów przez wody płyn�ce itp. 

W przypadku czynników przyrodniczych przeciwdziałanie ograniczone jest do wykonania 

urz�dze� odwadniaj�cych, utrzymywanie wła�ciwej szaty ro�linnej czy wzmacnianie 

brzegów oraz kraw�dzi dolin rzecznych i rynien jeziornych. Czynniki antropogeniczne 

wywołane s� nieprzemy�lan� gospodark� przestrzeni� lub brakiem informacji na temat 

zagro�e� z ni� zwi�zanych. 

W opracowaniu Akademii Górniczo – Hutniczej z Krakowa pod tytułem „Rejestracja                         

i inwentaryzacja naturalnych zagro�e� geologicznych (ze szczególnym uwzgl�dnieniem 

osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie całego kraju”, na analizowanym 

terenie, wł�czonym w granice projektu planu miejscowego, nie zarejestrowano terenów 

aktywnych osuwisk. 

Na analizowanym terenie nie stwierdzono wyst�powania aktywnych osuwisk oraz 

terenów potencjalnie zagro�onych ruchami masowymi ziemi. Równocze�nie 

realizacja ustale� analizowanego projektu zmiany planu nie b�dzie 	ródłem 

powstania zagro�enia uruchomienia ruchów masowych tak na terenach wł�czonych 

w jego granice, jak i na terenach przyległych.  
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4.3. Wpływ skutków realizacji ustale� projektu zmiany planu na ochron� 

obszarów wyst�powania surowców naturalnych 

 

Na terenie obj�tym projektem planu nie stwierdzono wyst�powania udokumentowanych 

oraz perspektywicznych złó� surowców naturalnych. Jednocze�nie realizacja ustale� 

planu nie b�dzie w �aden sposób ograniczała mo�liwo�ci wydobywania tych surowców, 

gdy� na terenach przyległych nie stwierdzono ich wyst�powania. 

 

4.4. Skutki realizacji ustale� projektu zmiany planu na powierzchni�                              

ziemi 

 

Realizacja ustale� analizowanego projektu zmiany planu skutkowa� b�dzie dalszymi, 

bezpowrotnymi zmianami w rze	bie terenu spowodowanymi pracami ziemnymi pod 

fundamenty przyszłych obiektów kubaturowych, parkingi i miejsca postojowe oraz podziemne 

urz�dzenia i obiekty infrastruktury technicznej. Na znacznych fragmentach analizowanego 

obszaru nast�pi niewielkie wyrównanie rze�by. Najwi�ksze zmiany i przekształcenia b�d� miały 

miejsce na terenach dotychczas niezabudowanych i u�ytkowanych rolniczo przeznaczonych 

pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� – tereny A1MN, A8MN, A2MN, A3MN, A12MN, 

A6MN, A10 MN, A11MN, A13MN, A14MN A7MN, B1MN, B2MN, B3MN, B4MN, B5MN, B6MN, 

B8MN, B9MN, B10MN, B12MN, B13MN, B14MN, B16MN, B17MN, B18MN, B21MN, B27MN, 

pod zabudow� mieszkaniow� z dopuszczeniem usług – tereny A4MN/U, A5MN/U, A9MN/U 

A15MN/U, pod zabudow� mieszkaniow� i zagrodow� w gospodarstwie rolnym – tereny 

B7MN/RM, B11MN/RM, B15MN/ RM, B19 MN/RM, B20 MN/RM oraz pod obiekty  

i urz�dzenia infrastruktury technicznej (tereny A20E, A25E, A26E) i drogowej (tereny 

KD.D, KDW, KX, B24 KP). Prognozuje si�, �e realizacja ustale� analizowanego projektu planu 

nie spowoduje zmian i przekształce� na terenach zachowanej zieleni ekologiczno  

– krajobrazowej (tereny A21ZI, A22ZI, B22 ZI, B23ZI, B25ZI, B26ZI) oraz na terenach 

urz�dze� ochrony przeciwpowodziowej z zieleni� izolacyjno - krajobrazow� – teren istniej�cego 

wału przeciwpowodziowego A18TI/ZI. 

 

4.5. Skutki realizacji ustale� projektu zmiany planu na wody powierzchniowe  

 i podziemne  

  

Realizacja ustale� analizowanego projektu zmiany planu skutkowa� b�dzie okresowymi 

zmianami stosunków wód gruntowych czasowo przekształcaj�cymi obecny ich re�im,                

o mo�liwych skutkach przekraczaj�cych granice analizowanego terenu. Na całym terenie 

wł�czonym w granice analizowanego projektu planu pierwszy poziom wód gruntowych jest 

znacznie zró�nicowany od 0,5 m w cz��ci południowo - zachodniej do poni�ej 1,50 m ppt w 
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cz��ci północnej. Realizacja nowej zabudowy, a przede wszystkim liniowych obiektów 

infrastruktury technicznej mo�e wymaga� odwodnienia wykopów. Miejscowe i okresowe zmiany 

stosunków wód gruntowych mog� wyst�pi� na terenach dotychczas u�ytkowanych rolniczo i 

przeznaczonych pod zabudow� – tereny A1MN, A8MN, A2MN, A3MN, A12MN, A6MN, A10 

MN, A11MN, A13MN, A14MN A7MN, B1MN, B2MN, B3MN, B4MN, B5MN, B6MN, B8MN, 

B9MN, B10MN, B12MN, B13MN, B14MN, B16MN, B17MN, B18MN, B21MN, B27MN, A4MN/U, 

A5MN/U, A9MN/U A15MN/U, B7MN/RM, B11MN/RM, B15MN/ RM, B19 MN/RM, B20 MN/RM. 

W mniejszej skali zmiany takie mog� mie� miejsce w czasie przebudowy istniej�cych i budowy 

nowych dróg – tereny KD.D, KDW, KX, i teren B24KP. Prognozuje si�, �e realizacja ustale� 

analizowanego projektu planu nie spowoduje zmian i przekształce� na terenach zachowanej 

zieleni ekologiczno – krajobrazowej (tereny A21ZI, A22ZI, B22 ZI, B23ZI, B25ZI, B26ZI), na 

terenach urz�dze� ochrony przeciwpowodziowej z zieleni� izolacyjno-krajobrazow� – teren 

istniej�cego wału przeciwpowodziowego A18TI/ZI. W ustaleniach analizowanego projektu 

zmiany planu zapisano zagospodarowanie na terenie własnej działki, co korzystnie wpłynie na 

zachowanie znacznej cz��ci obecnego zasilania wód gruntowych. Jednocze�nie zalecono 

gromadzenie wód opadowych z dachów obiektów kubaturowych w celu ich pó�niejszego 

wykorzystania. Na terenie obj�tym projektem analizowanej zmiany planu zachowano wszystkie 

wody otwarte - tereny A16WS, A17WS, A19WS. Planowane przeznaczenie analizowanych 

terenów, a przede wszystkim realizacja scentralizowanych systemów kanalizacji sanitarnej  

i deszczowej obsługuj�cej planowan� zabudow� zdecydowanie ogranicz� zagro�enie 

zanieczyszczenia wód gruntowych i powierzchniowych. 

 

4.6. Wpływ skutków realizacji ustale� projektu zmiany planu na powstanie 

zagro�enia powodzi� 

 

Zagro�enie powodziowe lub okresowe podtopienia nie dotycz� terenów istniej�cej i planowanej 

zabudowy. Obszar bezpo�rednio zagro�ony powodzi� obejmuje teren mi�dzywala rzeki Tugi. 

zaznaczony na rysunku projektu planu, ale nie znajduj�cy si� w jego granicach. Tereny obj�te 

projektem analizowanego planu poło�one s� na polderze, na którym poziom wód 

gruntowych mechanicznie utrzymywany w celu ich rolniczego wykorzystania. 

Zagro�enie okresowym podtopieniem fragmentów terenu obj�tego analizowanym 

projektem zmiany planu wyst�puje na tym terenie od strony układu odwadniaj�cego 

a dokładniej od sprawno�ci pomp odwadniaj�cych te tereny. Awaria pomp oraz 

deszcze nawalne lub długotrwałe mog� spowodowa� podniesienie si� poziomu tych 

wód i podtopienie lub okresowym zalanie terenów obj�tych projektem planu. 

Dlatego do ustale� projektu zmiany planu wprowadzono nast�puj�ce zapisy: 

• minimalne rz�dne posadowienia posadzek parteru pomieszcze� 

przeznaczonych na pobyt ludzi: 
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• 1,40 m n.p.m. - na terenach o rz�dnej terenu poni�ej 0,50 m n.p.m.  

– teren wokół budynku nale�y podnie�� do minimum 1,25 m n.p.m. 

• 2,5 m n.p.m. - na terenach o rz�dnej terenu powy�ej 0,50 m n.p.m.  

– teren wokół budynku nale�y podnie�� do minimum 0,50 m poni�ej 

rz�dnej posadzki parteru. 

 

4.7. Skutki realizacji ustale� projektu zmiany planu na budow� geologiczn� 

 

Realizacja ustale� projektu zmiany planu na analizowanym terenie skutkowa� b�dzie 

bezpowrotnymi przekształceniami i zmianami w budowie geologicznej utworów 

powierzchniowych w wyniku przeprowadzonych prac ziemnych pod fundamenty nowych 

obiektów kubaturowych oraz podziemne obiekty wraz z urz�dzeniami infrastruktury 

technicznej i drogowej. Najwi�ksze zmiany i przekształcenia b�d� miały miejsce na terenach 

dotychczas niezabudowanych i u�ytkowanych rolniczo przeznaczonych pod zabudow� 

mieszkaniow� jednorodzinn� – tereny A1MN, A8MN, A2MN, A3MN, A12MN, A6MN, A10 MN, 

A11MN, A13MN, A14MN A7MN, B1MN, B2MN, B3MN, B4MN, B5MN, B6MN, B8MN, B9MN, 

B10MN, B12MN, B13MN, B14MN, B16MN, B17MN, B18MN, B21MN, B27MN, zabudow� 

mieszkaniow� z dopuszczeniem usług – tereny A4MN/U, A5MN/U, A9MN/U A15MN/U, pod 

zabudow� mieszkaniow� i zagrodow� w gospodarstwie rolnym – tereny B7MN/RM, 

B11MN/RM, B15MN/ RM, B19 MN/RM, B20 MN/RM oraz pod obiekty i urz�dzenia 

infrastruktury technicznej (tereny A20E, A25E, A26E) i drogowej (tereny KD.D, KDW, KX, 

B24 KP). Zmiany te b�d� typowe i nie do unikni�cia. Na podstawie posiadanych materiałów 

archiwalnych nie prognozuje si� konieczno�ci wymiany gruntów przed posadowieniem nowych 

budynków i obiektów na terenach wł�czonych w granice analizowanego projektu planu. 

Jednocze�nie nie ma podstaw do prognozowania pogorszenia stanu czysto�ci gruntów i wód 

gruntowych w zwi�zku z planowanymi sposobami zagospodarowania terenów obj�tych 

projektem planu oraz teren przyległych. Prognozuje si�, �e realizacja ustale� analizowanego 

projektu planu nie spowoduje zmian i przekształce� na terenach zachowanej zieleni 

ekologiczno – krajobrazowej (tereny A21ZI, A22ZI, B22 ZI, B23ZI, B25ZI, B26ZI), na 

terenach urz�dze� ochrony przeciwpowodziowej z zieleni� izolacyjno-krajobrazow� – teren 

istniej�cego wału przeciwpowodziowego A18TI/ZI. 

 

4.8. Wpływ skutków realizacji ustale� projektu planu na gleby, rolnicz� i le�n�  

przestrze� produkcyjn� 

 

Realizacja ustale� analizowanego projektu planu skutkowa� b�dzie całkowit�                        

i bezpowrotn� utrat� rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenach dotychczas 

u�ytkowanych rolniczo, które zostały przeznaczone pod zabudow� mieszkaniow� 



 34 

jednorodzinn� – tereny A1MN, A8MN, A2MN, A3MN, A12MN, A6MN, A10 MN, A11MN, 

A13MN, A14MN A7MN, B1MN, B2MN, B3MN, B4MN, B5MN, B6MN, B8MN, B9MN, B10MN, 

B12MN, B13MN, B14MN, B16MN, B17MN, B18MN, B21MN, B27MN, pod zabudow� 

mieszkaniow� z dopuszczeniem usług – tereny A4MN/U, A5MN/U, A9MN/U A15MN/U, pod 

zabudow� mieszkaniow� i zagrodow� w gospodarstwie rolnym – tereny B7MN/RM, 

B11MN/RM, B15MN/ RM, B19 MN/RM, B20 MN/RM oraz pod obiekty i urz�dzenia 

infrastruktury technicznej (tereny A20E, A25E, A26E) i drogowej (tereny KD.D, KDW, KX, 

B24 KP). S� to grunty rolne zakwalifikowane do RII i RIII klasy bonitacyjnej gleb oraz do ŁIII, 

ŁIV klasy trwałych u�ytków zielonych. Genetycznie gleby te s� pochodzenia mineralnego  

– mady (�rednie i ci��kie). Jedynie niewielka cz��� pokrywy glebowej dzisiejszych gruntów 

ornych i trwałych u�ytków zielonych zostanie wykorzystana zgodnie ze swoimi warto�ciami 

produkcyjnymi. Przeznaczone one zostan� pod ziele� urz�dzon� lub ogródki przydomowe.  

W przewa�aj�cej cz��ci grunty te ulegn� wymieszaniu z osadami je pod�cielaj�cymi oraz 

nawiezionymi gruntami obcymi, przez co utrac� swoje warto�ci. Warto�� produkcyjna 

zachowanych gruntów sztucznie ukształtowanych i zagospodarowanych mo�e by� wy�sza ni� 

aktualnie wyst�puj�ca na tym terenie. Wskazanym jest przed przyst�pieniem do 

prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej 

pó	niejszego wykorzystanie do prac piel�gnacyjno – porz�dkowych. Prognozuje si�, 

�e realizacja ustale� analizowanego projektu planu nie spowoduje zmian i przekształce� na 

terenach zachowanej zieleni ekologiczno – krajobrazowej (tereny A21ZI, A22ZI, B22 ZI, 

B23ZI, B25ZI, B26ZI), na terenach urz�dze� ochrony przeciwpowodziowej z zieleni� 

izolacyjno-krajobrazow� – teren istniej�cego wału przeciwpowodziowego A18TI/ZI.  

W granicach analizowanego projektu planu tereny le�ne nie wyst�puj�. 

 

4.9. Skutki realizacji ustale� projektu zmiany planu na szat� ro�linn� i na 

zachowanie ró�norodno�ci biologicznej  

 

Realizacja ustale� analizowanego projektu zmiany planu skutkowa� b�dzie zmianami              

w szacie ro�linnej spowodowanymi miejscow� likwidacj� zbiorowisk segetalnych, trawiastych, 

ziołoro�li i ruderalnych porastaj�cych znaczne fragmenty analizowanego terenu, które 

przeznaczone zostan� pod zabudow�. Najwi�ksze zmiany i przekształcenia w szacie ro�linnej 

b�d� miały miejsce na terenach dotychczas niezabudowanych i u�ytkowanych rolniczo,  

a przeznaczonych pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� – tereny A1MN, A8MN, A2MN, 

A3MN, A12MN, A6MN, A10 MN, A11MN, A13MN, A14MN A7MN, B1MN, B2MN, B3MN, B4MN, 

B5MN, B6MN, B8MN, B9MN, B10MN, B12MN, B13MN, B14MN, B16MN, B17MN, B18MN, 

B21MN, B27MN, zabudow� mieszkaniow� z dopuszczeniem usług – tereny A4MN/U, 

A5MN/U, A9MN/U A15MN/U, pod zabudow� mieszkaniow� i zagrodow�  

w gospodarstwie rolnym – tereny B7MN/RM, B11MN/RM, B15MN/ RM, B19 MN/RM, B20 
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MN/RM oraz pod obiekty i urz�dzenia infrastruktury technicznej (tereny A20E, A25E, 

A26E) i drogowej (tereny KD.D, KDW, KX, B24 KP). Prognozuje si�, �e realizacja ustale� 

analizowanego projektu planu nie spowoduje zmian i przekształce� w szacie ro�linnej na 

terenach zachowanej zieleni ekologiczno – krajobrazowej (tereny A21ZI, A22ZI, B22 ZI, 

B23ZI, B25ZI, B26ZI), na terenach urz�dze� ochrony przeciwpowodziowej z zieleni� 

izolacyjno-krajobrazow� – teren istniej�cego wału przeciwpowodziowego A18TI/ZI. 

Zbiorowiska naturalne i półnaturalne wyst�puj�ce na terenach nie zabudowanych  

i niezagospodarowanych warunkuj� utrzymywanie si� ró�norodno�ci biologicznej tego 

terenu, skupiaj�c wiele gatunków ro�lin, dlatego realizacja ustale� analizowanego 

projektu zmiany planu wpłynie na obni�enie bioró�norodno�ci na tym terenie.  

W zapisach projektu planu nakazano zachowanie odpowiedniego, wysokiego udziału 

powierzchni biologicznie czynnej dla wydzielonych terenów przeznaczonych pod zabudow�  

 - 60 %. Jednocze�nie zalecono lokalizacj� zieleni w formie grup drzew i krzewów oraz 

wprowadzenie drzew i krzewów zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi. Warto�� 

przyrodnicza antropogenicznych płatów zieleni, przy zachowaniu zalecenia odnosz�cego si� do 

wprowadzania nasadze� zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi, mo�e by� 

miejscami wy�sza ni� obecnie seminaturalne zbiorowiska porastaj�ce nie zadrzewione 

fragmenty tego terenu. Odnosi si� to w szczególno�ci do pasa zieleni izolacyjno  

– krajobrazowej na nast�puj�cych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: A6MN, 

A10MN, A11MN, A12MN, A13MN i A14MN. 

 

4.10. Skutki realizacji ustale� projektu zmiany planu na warunki klimatu 

lokalnego  

 

Realizacja ustale� projektu zmiany planu na analizowanym terenie wpłynie na 

miejscowe zmiany warunków klimatu lokalnego w wyniku cz��ciowego ograniczenia 

ogólnego przewietrzania terenu, w tym zmniejszenia pr�dko�ci wyst�puj�cych wiatrów w wyniku 

realizacji obiektów kubaturowych na terenach wł�czonych w granice projektu planu, powstania 

powierzchni utwardzonych, likwidacji pokrywy ro�linnej oraz powstania nowych �ródeł ciepła. 

Zmiany te mog� dotyczy� minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (wzrost �redniej 

temperatury powietrza o 1 - 2 0C), wilgotno�ci wzgl�dnej (obni�enie w ci�gu pory dziennej). 

Zmiany warunków klimatu lokalnego obejmowa� b�d� nie tylko tereny wł�czone w granice 

analizowanego projektu planu, ale tak�e tereny do niego przyległe, ale nie b�d� one wpływały 

znacz�co na warunki klimatu odczuwalnego terenów obj�tych projektem planu. Najwi�ksze 

zmiany i przekształcenia warunków klimatu lokalnego b�d� miały miejsce na terenach 

dotychczas niezabudowanych i u�ytkowanych rolniczo – tereny A1MN, A8MN, A2MN, A3MN, 

A12MN, A6MN, A10 MN, A11MN, A13MN, A14MN A7MN, B1MN, B2MN, B3MN, B4MN, B5MN, 

B6MN, B8MN, B9MN, B10MN, B12MN, B13MN, B14MN, B16MN, B17MN, B18MN, B21MN, 
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B27MN, zabudow� mieszkaniow� z dopuszczeniem usług – tereny A4MN/U, A5MN/U, 

A9MN/U A15MN/U, zabudow� mieszkaniow� i zagrodow� w gospodarstwie rolnym  

– tereny B7MN/RM, B11MN/RM, B15MN/RM, B19MN/RM, B20MN/RM oraz pod obiekty  

i urz�dzenia infrastruktury technicznej (tereny A20E, A25E, A26E) i drogowej (tereny 

KD.D, KDW, KX, B24 KP). Prognozuje si�, �e realizacja ustale� analizowanego projektu planu 

nie spowoduje zmian i przekształce� obecnych warunków klimatu lokalnego na terenach 

zachowanej zieleni ekologiczno – krajobrazowej (tereny A21ZI, A22ZI, B22 ZI, B23ZI, B25ZI, 

B26ZI) oraz na terenach urz�dze� ochrony przeciwpowodziowej z zieleni� izolacyjno          

-krajobrazow� – teren istniej�cego wału przeciwpowodziowego A18TI/ZI. 

 

4.11. Skutki realizacji ustale� projektu zmiany planu na stan aerosanitarny  

 

Realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy nie b�dzie znacz�cym 	ródłem 

emisji zanieczyszcze� do powietrza. Mo�liwe do realizacji, na terenie obj�tym projektem 

zmiany planu, �ródła emisji zanieczyszcze� do powietrza nie b�d� miały istotnego wpływu 

stopie� jego zanieczyszczenia, gdy� w ustaleniach projektu planu nakazano 

wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych 	ródeł ciepła. Okresowe i miejscowe zmiany 

 i przekształcenia w stanie aerosanitarnym b�d� miały miejsce na terenach dotychczas 

niezabudowanych i u�ytkowanych rolniczo, a przeznaczonych pod zabudow� mieszkaniow� 

jednorodzinn� – tereny A1MN, A8MN, A2MN, A3MN, A12MN, A6MN, A10 MN, A11MN, 

A13MN, A14MN A7MN, B1MN, B2MN, B3MN, B4MN, B5MN, B6MN, B8MN, B9MN, B10MN, 

B12MN, B13MN, B14MN, B16MN, B17MN, B18MN, B21MN, B27MN, zabudow� mieszkaniow� 

z dopuszczeniem usług – tereny A4MN/U, A5MN/U, A9MN/U A15MN/U, zabudow� 

mieszkaniow� i zagrodow� w gospodarstwie rolnym – tereny B7MN/RM, B11MN/RM, 

B15MN/RM, B19MN/RM, B20MN/RM. Prognozuje si�, �e realizacja ustale� analizowanego 

projektu planu nie spowoduje zmian warunków aerosanitarnych na terenach przyległych. 

Zachowany zostanie bardzo korzystny stan aerosanitarny analizowanego terenu. 

 

4.12. Skutki realizacji ustale� projektu zmiany planu na warunki klimatu 

akustycznego  

 

Realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy skutkowa� b�dzie niewielkimi 

miejscowymi zmianami warunków klimatu akustycznego. Miejscowe i okresowe zmiany 

oraz przekształcenia w warunkach klimatu akustycznego b�d� miały miejsce na terenach 

dotychczas niezabudowanych i u�ytkowanych rolniczo. a przeznaczonych pod inne 

zagospodarowanie – tereny A1MN, A8MN, A2MN, A3MN, A12MN, A6MN, A10 MN, A11MN, 

A13MN, A14MN A7MN, B1MN, B2MN, B3MN, B4MN, B5MN, B6MN, B8MN, B9MN, B10MN, 

B12MN, B13MN, B14MN, B16MN, B17MN, B18MN, B21MN, B27MN, zabudow� mieszkaniow� 
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z dopuszczeniem usług – tereny A4MN/U, A5MN/U, A9MN/U A15MN/U, zabudow� 

mieszkaniow� i zagrodow� w gospodarstwie rolnym – tereny B7MN/RM, B11MN/RM, 

B15MN/RM, B19MN/RM, B20MN/RM oraz pod obiekty i urz�dzenia infrastruktury 

technicznej (tereny A20E, A25E, A26E) i drogowej (tereny KD.D, KDW, KX, B24 KP). 

Uci��liwo�ci, jakie powstan� w wyniku realizacji planowanej zabudowy nie b�d� znacz�ce. Nie 

prognozuje si�, aby wyst�powały nawet okresowo wysokie poziomy hałasu w �rodowisku. 

Nadal o warunkach klimatu akustycznego niewielkich fragmentów terenów wł�czonych  

w granice analizowanego projektu planu decydowa� b�d� struktura i nat��enia ruchu na drodze 

wojewódzkiej nr 502 ze Stegny do drogi krajowej nr 7 w Nowym Dworze Gda�skim. Badania 

ruchu, jakie przeprowadzone zostały w 2005 roku na odcinku drogi nr 502 pomi�dzy Stegna  

i Nowym Dworem Gda�skim wykazały, �e �rednio w ci�gu doby przeje�d�a nim 4285 pojazdów, 

w tym 3762 były to samochody osobowe, 283 – lekkie pojazdy ci��arowe, 94 – pojazdy 

ci��arowe i 107 autobusów. Poprzez analogi� do oblicze� komputerowych dla dróg       

o podobnych parametrach nat��enia ruchu nie prognozuje si� wyst�powania przekrocze� 

dopuszczalnych poziomów hałasu w �rodowisku dla terenów przyległej zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej czy mieszkaniowo – usługowej. Jednak zgodnie  

z obowi�zuj�cymi przepisami do ustale� projektu planu wprowadzono nast�puj�cy zapis; 

• obowi�zuje poziom hałasu w �rodowisku jak dla terenów przeznaczonych na pod 

zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�, 

• obowi�zuje poziom hałasu w �rodowisku jak dla terenów przeznaczonych na pod 

zabudow� zagrodow�, 

• obowi�zuje poziom hałasu w �rodowisku jak dla terenów przeznaczonych na cele 

mieszkaniowo – usługowe. 

Zachowane zostan� bardzo korzystne warunki klimatu akustycznego. 

 

4.13. Skutki realizacji ustale� projektu zmiany planu na poziom pól 

elektromagnetycznych 

 

Realizacja ustale� analizowanego projektu zmiany planu skutkowa� b�dzie zachowaniem 

aktualnego poziomu pól elektromagnetycznych, gdy� nie prognozuje si� realizacji nowych 

�ródeł (urz�dze� i instalacji) o znacznej powierzchni oddziaływania. Rozbudowa sieci �redniego                     

i niskiego napi�cia oraz ewentualnie nowych stacji transformatorowych nie spowoduj� zmian              

w poziomie pól elektromagnetycznych na tym terenie. Nowe linie elektroenergetyczne 

�redniego i niskiego napi�cia przewiduje si� do realizacji w formie instalacji podziemnej. 

Prognozuje si�, �e w pełni zostan� zachowane i dotrzymane dopuszczalne poziomy pól 

elektromagnetycznych okre�lone nie tylko dla miejsc dost�pnych dla ludzi. Przez północne 

fragmenty terenu obj�tego projektem planu przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV – tereny 

B8MN, B9MN, B10MN, B27MN. Na rysunku projektu planu zaznaczono stref� mo�liwego 
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wyst�powania wysokich i podwy�szonych poziomów pól elektromagnetycznych. Szeroko�� 

wymienionej strefy winna zosta� okre�lona zgodnie z Rozporz�dzeniem Ministra 	rodowiska na 

podstawie bada� i pomiarów nat��enia pola elektromagnetycznego w ramach sporz�dzenia 

oceny oddziaływania na �rodowisko. Opieraj�c si� na literaturze przedmiotu najmniejsza 

odległo�� pomi�dzy najbli�szymi przewodami, a obiektami przeznaczonymi na pobyt ludzi, 

winna wynosi�: dla obiektów mieszkalnych, przy nat��eniu pola elektrycznego nie wi�kszego 

ni� 1 kV/m - 14,5 m; dla innych obiektów przeznaczonych na pobyt ludzi przez czas dłu�szy ni� 

8 godzin na dob� - przy nat��eniu pola do 10 kV/m – 4 m. Na rysunku projektu planu 

wyznaczono pas terenu o szeroko�ci 40 m, na którym obowi�zuje zakaz zabudowy. Przez 

tereny oznaczone symbolami A6MN, A9MN/U, A11MN, A12MN, A14MN, A15MN, B6MN, 

B9MN, B14MN przebiegaj� linie elektroenergetyczne 15 kV. Prognozuje si�, �e w pełni zostan� 

zachowane i dotrzymane dopuszczalne poziomy pól elektromagnetycznych okre�lone nie tylko 

dla miejsc dost�pnych dla ludzi, ale przede wszystkim dla terenów przeznaczonych pod 

zabudow� mieszkaniow�. Na terenie obj�tym projektem planu nie wykluczono mo�liwo�ci 

lokalizowania stacji bazowych telefonii komórkowej. Lokalizacja stacji bazowych telefonii 

komórkowej jako �ródła emisji promieniowania niejonizuj�cego, zgodnie z obowi�zuj�cymi 

przepisami prawa ochrony �rodowiska nie powinna powodowa� zagro�e� dla ludzi. Prawidłowo 

funkcjonuj�ca stacja bazowa spełnia wszelkie standardy bezpiecze�stwa. Według literatury 

przedmiotu, typowa stacja bazowa posiada anteny zawieszone na wysoko�ci, co najmniej 20 m 

nad terenem, a pracuj�ca w sposób ci�gły pełn� moc� (2 kW ERP) wywołuje na poziomie 

gruntu nat��enie pola elektromagnetycznego, co najwy�ej rz�du 0,02 mW/cm2. Nadajniki 

radiowo – telewizyjne przy porównywalnej mocy s� znacznie wi�kszymi �ródłami pola 

elektromagnetycznego. Ponadto nadajniki stosowane w stacjach bazowych telefonii 

komórkowej wykorzystuj� anteny kierunkowe, co powoduje, �e sygnał emitowany na kierunku 

głównym, w stosunku do sygnału emitowanego w kierunku przeciwnym jest około 150 razy 

wi�kszy, za� w stosunku do kierunku pionowego w dół ponad dziesi�� tysi�cy razy wi�kszy. 

Obowi�zuj�ce od listopada 2003 r. Rozporz�dzenie Ministra 	rodowiska, w sprawie 

dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w �rodowisku oraz sposobów 

sprawdzania dotrzymania tych poziomów (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) okre�la dopuszczalne 

poziomy pól elektromagnetycznych w �rodowisku dla terenów przeznaczonych pod zabudow� 

mieszkaniow� oraz dla miejsc dost�pnych dla ludzi. Lokalizacja stacji bazowej zale�y od 

mo�liwo�ci pokrycia terenu sygnałem radiowym oraz od pojemno�ci sieci. Konieczna jest tak�e 

„widzialno��" anten radioliniowych s�siednich stacji bazowych w mie�cie - od 1 – 3 km, za� dla 

systemu UMTS - około 500 m. Stacje bazowe wie�owe, jakie mog� by� ewentualnie 

zlokalizowane na terenie obj�tym projektem planu to: 

• konstrukcje wsporcze (wie�e) o wysoko�ci od 20 do 70 m, 

• anteny rozsiewcze i radioliniowe na wysoko�ciach od 20 do 70 m, 

• urz�dzenia nadawcze (nadajniki o mocy od 20 do 50 W na sektor) w kontenerze, 
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• tor falowodowy o znacznym tłumieniu.. 

Zasi�g pola o mocy wy�szej od zapisanych w obowi�zuj�cym rozporz�dzeniu, nie jest 

to�samy z przekroczeniem jakichkolwiek poziomów, poniewa� dla miejsc niedost�pnych dla 

ludno�ci normy takie nie obowi�zuj� (co potwierdza Pismo Ministra 	rodowiska z dnia 28 marca 

2002 r. o numerze BOA-H-518/02/MW/sd do wojewodów w sprawie lokalizacji stacji bazowych 

telefonii komórkowej). Według M. Szuby z Politechniki Wrocławskiej kryterium rozstrzygaj�cym 

o tym, czy stacja bazowa stwarza jakiekolwiek zagro�enie dla zdrowia jest ustalenie, czy 

g�sto�� mocy promieniowania elektromagnetycznego w miejscach dost�pnych dla ludzi nie 

przekracza warto�ci dopuszczalnej, tj. 0,1 W/m2. Przeprowadzone pomiary i badania wskazuj�, 

�e stacje bazowe wie�owe - zasi�g promieniowania elektromagnetycznego o warto�ciach 

przekraczaj�cych 0,1 W/m2 nie przekracza: 

o około 50 m od miejsca mocowania anten rozsiewczych, 

o około 20 – 200 m od miejsca mocowania anten radioliniowych i wyst�puje 

 tylko na kierunku ich promieniowania, 

o promieniowanie o warto�ciach ponadnormatywnych wyst�puje wył�cznie na 

znacznych wysoko�ciach - w miejscach niedost�pnych dla ludzi, 

o g�sto�� mocy promieniowania w s�siedztwie (w miejscach dost�pnych dla ludzi 

stacji wie�owych jest około 500 razy mniejsza ni� warto�� dopuszczalna, 

 

      
ródło: materiały informacyjne Ministerstwa 	rodowiska 

Rys. 3. Przykładowa instalacja radiokomunikacyjna wolnostoj�ca. Miejsca dost�pne 

dla ludzi znajduj� si� na powierzchni terenu, za wyj�tkiem wygrodzonej i oznakowanej działki 
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otaczaj�cej instalacj�. Miejsca dost�pne dla ludzi mog� znajdowa� si� tak�e pod osi� główn� 

wi�zki promieniowania anteny. 

 

W powszechnym mniemaniu funkcjonuje pogl�d o szkodliwo�ci oddziaływania pola 

elektromagnetycznego na zdrowie organizmów �ywych. Dotychczas przeprowadzone badania 

nie dostarczyły przekonywuj�cych dowodów, �e pola elektromagnetyczne mog� by� przyczyn� 

nowotworów. Oczywi�cie oddziaływania te zaliczono, po�ród wielu innych przyczyn, do 

powoduj�cych zwi�kszon� zachorowalno�� na choroby nowotworowe, gdy� istniej� 

ograniczone dowody na to, �e ci�gła ekspozycja w polach magnetycznych mo�e zwi�ksza� 

ryzyko zachorowa� na białaczk� u dzieci. Jednak�e nie s� to dowody jednoznaczne, a liczba 

osób eksponowanych na takie pola jest niewielka. Cz��� naukowców i lekarzy przedstawia 

pogl�d, ze pole magnetyczne 50/60 Hz jest przypuszczalnym czynnikiem rakotwórczym dla 

ludzi, ale nie jest to czynnik bezpo�redni. W tabeli nr 1 przedstawiono g�sto�� mocy 

promieniowania, dla ró�nych mocy anten, w zale�no�ci od odległo�ci od anteny. Jak mo�na 

zauwa�y�, g�sto�� mocy promieniowania spada wraz z odległo�ci� od anteny. 

Ponadnormatywne promieniowanie wyst�puje jedynie w bliskiej odległo�ci od anteny, im dalej 

od niej g�sto�� maleje. Wyst�powanie pól elektromagnetycznych o parametrach wy�szych 

od dopuszczalnych w wolnej, niedost�pnej dla ludzi przestrzeni nie jest uci��liwo�ci�  

w rozumieniu przepisów ochrony �rodowiska. 

 

Tabela nr 1 

G�sto�� mocy promieniowania, dla ró�nych mocy anten, w zale�no�ci od odległo�ci od 

anteny wg A. Karwowskiego 

 

G�sto�� mocy (mW/m2) 
Odległo�� (m) 

700 W 500 W 200 W 100 W 

100 5,57 3,98 1,59 0,79 

500 0,223 0,159 0,063 0,032 

1000 0,0557 0,0398 0,016 0,00796 

2000 0,0139 0,00995 0,00398 0,00199 

 

W przypadku kolizji zagospodarowania terenów poło�onych w s�siedztwie funkcjonuj�cej stacji 

bazowej telefonii komórkowej spowodowanej przeznaczeniem ich pod zabudow� zwi�zan� ze 

stałym pobytem ludzi, decyduj�ce znaczenie b�dzie miało okre�lenie warto�ci mocy pola 

elektromagnetycznego w miejscach dost�pnych dla ludno�ci, a wi�c np. na powierzchni terenu. 

 
4.14. Skutki realizacji ustale� projektu zmiany planu na zwierz�ta 

 

Walory faunistyczne analizowanego terenu zwi�zane s� z wyst�powaniem na tych terenach 
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szeregu gatunków zwierz�t. Ustalenia projektu zmiany planu wprowadzaj�ce na tereny 

u�ytkowanych pól zabudow� pomimo zachowania cz��ci powierzchni biologicznie czynnej  

(40-50 %) spowoduj� znaczne zmiany w składzie gatunkowym i ilo�ciowym fauny na tym 

obszarze. Szereg gatunków charakterystycznych dla terenów półotwartych zast�pionych 

zostanie gatunkami ekosystemu miejskiego lub parkowego. Najwi�ksze zmiany w faunie b�d� 

miały miejsce na terenach dotychczas niezabudowanych i u�ytkowanych rolniczo,  

a przeznaczonych pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� – tereny A1MN, A8MN, A2MN, 

A3MN, A12MN, A6MN, A10 MN, A11MN, A13MN, A14MN A7MN, B1MN, B2MN, B3MN, B4MN, 

B5MN, B6MN, B8MN, B9MN, B10MN, B12MN, B13MN, B14MN, B16MN, B17MN, B18MN, 

B21MN, B27MN, pod zabudow� mieszkaniow� z dopuszczeniem usług – tereny A4MN/U, 

A5MN/U, A9MN/U A15MN/U, pod zabudow� mieszkaniow� i zagrodow�  

w gospodarstwie rolnym – tereny B7MN/RM, B11MN/RM, B15MN/RM, B19MN/RM, 

B20MN/RM oraz pod obiekty i urz�dzenia infrastruktury technicznej (tereny A20E, A25E, 

A26E) i drogowej (tereny KD.D, KDW, KX, B24 KP). Realizacja ustale� analizowanego 

projektu planu wpłynie na zmian� ilo�ci i zró�nicowanie gatunków drobnych zwierz�t na 

tym terenie. Prognozuje si�, �e realizacja ustale� analizowanego projektu planu nie powinna 

spowodowa� zmian w faunie na terenach zachowanej zieleni ekologiczno – krajobrazowej 

(tereny A21ZI, A22ZI, B22 ZI, B23ZI, B25ZI, B26ZI), na terenach urz�dze� ochrony 

przeciwpowodziowej z zieleni� izolacyjno-krajobrazow� – teren istniej�cego wału 

przeciwpowodziowego A18TI/ZI.  

 

4.15. Skutki realizacji ustale� projektu zmiany planu na obszary i obiekty 

podlegaj�ce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku                   

o ochronie przyrody  

 

Teren obj�ty analizowanym projektem zmiany planu miejscowego nie został wł�czony do 

lokalnej (gminnej) oraz regionalnej osnowy przyrodniczej, w tym przede wszystkim do 

Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 (rys. 4). Obszar ten poło�ony jest  

w odległo�ci: 

• około 11,0 km od granic rezerwat przyrody „Uj�cie Nogatu ”, 

• około 13,5 km od granic rezerwat przyrody „Mewia Łacha”, 

• około 13,5 km od granic rezerwat przyrody „K�ty Rybacki”, 

• około 3,5 km od granicy Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpowy, 

• około 8,5 km od granicy Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat”; 

• około 12,0 km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „Zalew Wi�lany ”; 

• około 11,5 km od granic Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków „Dolina Dolnej Wisły”.  
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rróóddłłoo::  mmaatteerriiaałłyy  RRDDOO		  ww  GGddaa��sskkuu  

RRyyss..  44..  PPoołłoo��eenniiee  oobbsszzaarruu  oobbjj��tteeggoo  pprroojjeekktteemm  ppllaannuu  ww  ss��ssiieeddzzttwwiiee  EEuurrooppeejjsskkiieejj  SSiieeccii  

EEkkoollooggiicczznneejj  NNaattuurraa  22000000  ––  oobbsszzaarryy  ssppeeccjjaallnneejj  oocchhrroonnyy  ppttaakkóóww    

  

Zgodnie z Rozporz�dzeniem Ministra 	rodowiska z dnia 27 pa�dziernika 2008 roku                       

zmieniaj�cym rozporz�dzenie w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 

analizowane fragmenty obr�bu wiejskiego �elichowo nie został wł�czony w granice 

wyznaczonych obszarów.  

Zaproponowana przez Rz�d lista obszarów proponowanych do wł�czenia do Europejskiej Sieci 

Ekologicznej Natura 2000 została poddana wnikliwej ocenie przyrodniczej przez ekologiczne 

organizacje pozarz�dowe. W wyniku przeprowadzonych prac badawczych wskazano na 

konieczno�� uzupełnienia projektu sieci, tak aby spełniała ona warunki kompleksowej ochrony 

danego gatunku lub siedliska w Polsce. Suma tych propozycji oraz obszary zaproponowane 

Rz�d stanowi� optymaln� sie� obszarów, które powinny zosta� wł�czone do Europejskiej Sieci 

Ekologicznej Natura 2000. 

W pa�dzierniku 2009 roku opublikowane zostały ostateczne propozycje nowych obszarów 

proponowanych do wł�czenie do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. W granice te 

równie� nie wł�czono obszaru obj�tego projektem plan - rys. 5. 

W „Wykazie projektowanych nowych obszarów siedliskowych i obszarów powi�kszanych” 

opracowywanym w 2008 roku przez Wojewódzki Zespół Specjalistyczny województwa 

pomorskiego oraz Zespół Dokumentacji Przyrodniczej Pomorskiego Urz�du Wojewódzkiego nie 
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proponowano terenu obj�tego projektem planu do wł�czenia do Europejskiej Sieci Ekologicznej 

Natura 2000. 

 

 

 

Rys. 5. Proponowane obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w s�siedztwie 

analizowanego terenu (pa	dziernik 2009) 

 

Analizuj�c poło�enie poszczególnych obszarów proponowanych do wł�czenia do 

Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz zapisy ustale� projektu planu mo�na 

prognozowa�, �e realizacja ustale� projektu planu, w szczególno�ci budowa farmy 

elektrowni wiatrowych, nie spowoduj� pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz 

siedlisk gatunków ro�lin i zwierz�t, a tak�e nie wpłyn� negatywnie na gatunki, dla których 

ochrony zostały lub b�d� wyznaczone obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 

2000 oraz nie wpłyn� niekorzystnie na ich integralno��. 

 
4.16. Skutki realizacji ustale� projektu planu na zdrowie ludzi 

 

Według M. Przewo�niaka jednym z celów kształtowania i jednym z celów kształtowania                   

i ochrony �rodowiska przyrodniczego w ramach planowania przestrzennego jest poprawa 

ekologicznych warunków �ycia ludzi. Warunki te okre�lone s� przez: 
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••  ssttaann  cczzyyssttoo��ccii  ��rrooddoowwiisskkaa  ((wwaarruunnkkii  aaeerroossaanniittaarrnnee  ii  aakkuussttyycczznnee,,  wwooddyy,,  ppoowwiieerrzzcchhnniiaa  

zziieemmii));;  

• jako�� wody pitnej i produktów spo�ywczych; 

• warunki bioklimatyczne; 

• przyrodnicze zjawiska katastroficzne; 

• powierzchni� i jako�� przyrodniczych terenów rekreacyjnych; 

• walory krajobrazowe �rodowiska przyrodniczego. 

AAnnaalliizzoowwaannyy  pprroojjeekktt  ppllaannuu  zzaawwiieerraa  sszzeerreegg  zzaappiissóóww,,  kkttóórree  mmaajj��  nnaa  cceelluu  wwyyttwwoorrzzeenniiee  nniiee  ttyyllkkoo  

ooddppoowwiieeddnniieeggoo  ssttaannddaarrdduu  zzaammiieesszzkkiiwwaanniiaa  aallee  ttaakk��ee  kkoommpplleekkssoowwaa  oocchhrroonn��  zzddrroowwiiaa  pprrzzyysszzłłyycchh  

mmiieesszzkkaa��ccóóww..  DDoo  ttyycchh  zzaappiissóóww  nnaallee����::  

• zaopatrzenie w wod� – z sieci wodoci�gowej; 

• odprowadzenie �cieków – do kanalizacji sanitarnej, z okresowym 

dopuszczeniem zastosowania szczelnych zbiorników bezodpływowych 

• zagospodarowanie wód opadowych – na terenie w granicach własnej działki, 

• zaopatrzenie w energi� elektryczn� – z sieci elektroenergetycznej; 

• zaopatrzenie w gaz – z sieci gazowej lub z wykorzystaniem gazu 

bezprzewodowego; 

• zaopatrzenie w ciepło – z niskoemisyjnych �ródeł lokalnych, 

• gospodarka odpadami –  zgodnie z przepisami ogólnymi; 

• minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej działki – 60 %, 

• obowi�zuje poziom hałasu w �rodowisku jak dla terenów przeznaczonych na 

pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�, 

• obowi�zuje poziom hałasu w �rodowisku jak dla terenów przeznaczonych na 

pod zabudow� zagrodow�, 

• obowi�zuje poziom hałasu w �rodowisku jak dla terenów przeznaczonych na 

cele mieszkaniowo – usługowe. 

 

Realizacja ustale� analizowanego projektu planu odbywa� si� b�dzie zgodnie z przepisami 

prawnymi powszechnie obowi�zuj�cymi odnosz�cymi si� do kompleksowej ochrony �rodowisk                 

i zdrowia ludzi. 

Planowane zagospodarowanie terenu obj�tego projektem planu nie wprowadza zagro�e� 

dla �rodowiska, a przede wszystkim dla zdrowia ludzi poprzez, mi�dzy innymi, 

przytoczone powy�ej zapisy jego ustale�. Zapisy te s� zgodne z obowi�zuj�cymi 

przepisami prawnymi, co wyklucza mo�liwo�� realizacji przedsi�wzi�� mog�cych 

znacz�co oddziaływa� na �rodowisko i zdrowie ludzi, a tak�e przedsi�wzi�� mog�cych 

by� 	ródłem powstania awarii przemysłowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony 

�rodowiska. 
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4.17. Informacje o mo�liwym transgraniczym oddziaływaniu skutków realizacji 

ustale� projektu planu  

  

OObbsszzaarr  mmiieejjssccoowwoo��ccii  ��eelliicchhoowwoo  ii  jjeejj  nnaajjbbllii��sszzee  oottoocczzeenniiee  nniiee  ss��ssiiaadduujjee  bbeezzppoo��rreeddnniioo    

zz  tteerryyttoorriiaammii  ppaa��ssttww  oo��cciieennnnyycchh,,  aa  ooddlleeggłłoo��ccii  jjeeggoo  ggrraanniicc  ddoo  ggrraanniiccyy  ppaa��ssttwwaa  jjeesstt  zznnaacczznnaa..  

WWppłłyyww  rreeaalliizzaaccjjii  uussttaallee��  aannaalliizzoowwaanneeggoo  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu  nniiee  bb��ddzziiee  mmiiee��  ooddddzziiaałłyywwaanniiaa  

ttrraannssggrraanniicczznneeggoo  ww  rroozzuummiieenniiuu  aarrtt..  5588  uussttaawwyy  PPrraawwoo  oocchhrroonnyy  		rrooddoowwiisskkaa..  

 

Wnioski 

    

WW  wwyynniikkuu  rreeaalliizzaaccjjii  uussttaallee��  aannaalliizzoowwaanneeggoo  pprroojjeekkttuu zzmmiiaannyy  ppllaannuu  mmiieejjssccoowweeggoo  nniiee  pprrooggnnoozzuujjee  

ssii��  zznnaacczz��cceeggoo  wwzzrroossttuu  eemmiissjjii  zzaanniieecczzyysszzcczzee��  ggaazzoowwyycchh  ii  ppyyłłoowwyycchh  ddoo  ppoowwiieettrrzzaa  ppoocchhooddzzeenniiaa  

kkoommuunniikkaaccyyjjnneeggoo  ii  eenneerrggeettyycczznneeggoo..  

  

Zachowanie aktualnego udziału powierzchni biologicznie czynnej b�dzie tylko cz��ciowo 

mo�liwe, gdy� realizacja ustale� przyczyni si� do likwidacji znacznej jej powierzchni.  

 

Aktualna rze�ba terenu ulegnie zmianom i przekształceniom w wyniku prowadzonych prac 

budowlanych pod przyszłe budynki, drogi, parkingi oraz obiekty i urz�dzenia infrastruktury 

technicznej. 

 

Na terenie obj�tym projektem zmiany planu miejscowego nie wyst�puj� grunty zanieczyszczone 

(w rozumieniu rozporz�dzenia Ministra 	rodowiska z 9 wrze�nia 2002 roku w prawie 

standardów jako�ci gleby oraz standardów jako�ci ziemi) oraz tereny zdegradowane, które 

wymaga� b�d� rekultywacji.  

 

Realizacja ustale� projektu zmiany planu: 

• nie b�dzie �ródłem zanieczyszczenia gruntów w jego granicach oraz na 

terenach przyległych, 

• nie wpłynie na pogorszenie jako�ci wód podziemnych oraz nie b�dzie �ródłem 

zagro�enia zanieczyszczenia tych wód. 

 

Realizacja ustale� analizowanego projektu zmiany planu nie b�dzie oddziaływa� na obszary 

proponowane do wł�czenia do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. 

..  

  


