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UCHWALA ..........

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDA NSKIM

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanjazestrzennego miasta Nowy
Dwor Gdanski dla czsci terenu potazonego przy ulicy Warszawskiej.

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 i art. 40 ustustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym /Dz.U.2013.594 j.t. z frdiejszymi zmianami/ oraz art. 20 ust. 1 z
uwzgkdnieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U.2012.647 j.t. z zp@jszymi zmianami/ — Rada Miejska w Nowym
Dworze Gdaskim po stwierdzeniuze nie narusz ustalestudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy NDwgr Gdaski, uchwalonego przez
Radc Miejska uchwat Nr 359/XLIII/2010 =z dnia 16 wrzénia 2010r. , uchwala zmiag
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennéggtd/Nowy Dwor Gdeski dla czsci
terenu pofaonego przy ul. Warszawskiej.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan opracowano na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdaskim Nr 230/XXVIl/2013 z dnia 31 maja 2013 r. w apie przysipienia do
sporzdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowanzgsprzennego miasta
Nowy Dwor Gdaski dla czsci terenu potaonego przy ulicy Warszawskie;.

2. Granice zmiany planu oldla rysunek planu.

§2

2. Integralne czesci uchwaty stanowa:

1/ zahczniki Nr 1- rysunek planu w skali 1:1000,

2/ zahcznik Nr 2 — rozstrzygrcie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do
planu,

3/ zahcznik Nr 3 — rozstrzygrcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejlenacych do zada wlasnych
gminy.

3. Zakres obowizywania tréci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, ollee niniejsza
uchwata.



§3

Celem ustalé planu jest:

1/ okrellenie polityki przestrzennej dotygzej przeznaczenia terendéw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,

2/  wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowej ulimndajacych lokalizacs
obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000m2,

3/  stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospwedania przestrzennego
obszaru planu z uwzglnieniem jego specyfiki i zasad zréwnowaego
rozwoiju,

4/  ograniczenie konfliktow porailzy r&znymi formami dziatalnéci gospodarczej,

5/ zminimalizowanie konfliktow porgdzy interesem publicznym i prywatnym.

§4

Przedmiotem ustalé niniejszego planu g:

1/ przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o renym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2/ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3/ zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4/ wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5/ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wslia zagospodarowania terenu,

6/ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

7/ szczegblne warunki zagospodarowania terenOdw oraranimgenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

8/ zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw koikacji i infrastruktury
technicznej,

9/ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustata optat od wzrostu wartci
gruntéw.

§5

W planie nie okresla sie :

1/ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéowzodbbr kultury wspoiczesnej
— w granicach zmiany planu obiekty i obszary e¢tdjprawn formg ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkbéw oraz débr kutwspoiczesnej nie wygbuja

2/ granic i sposobu zagospodarowania terenow i obiekp@dlegajcych ochronie |,
ustalonych na podstawie @tinych przepisow, w tym goérniczych, obszaréw
szczegoblnego zagrenia powodz oraz obszaréw osuwaniagsimas ziemnych
— w granicach zmiany planu obszary jw. nie wpsia,

3/ sposobu i terminy tymczasowego zagospodarowanizgdzania i uwytkowania
terendw,

4/  szczegblnych zasad i warunkdéw scalania nieruckomo

§6

llekro ¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
1/ planie — naley przez to rozumieustalenia olgjte niniejsz uchwa,
2/ obszarze planu- nalery przez to rozumigeobszar w granicach ollenych w 8§
lust. 213,



3/ rysunku — nalery przez to rozumiezahcznik Nr 1 jak w 8 2 ust. 1 pkt 1,

4/ ,Studium” — naley przez to rozumie ,Studium uwarunkowd i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ndwor Gdaski”
uchwalone przez Rad Miejska w Nowym Dworze Gdeskim uchwad
Nr 359/XLIII/2010 z dnia 16 wrzénia 201Qr.

5/ strefie — naley przez to rozumietereny o tym samym przeznaczeniu, niezake
od ich potaenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem

6/ symbolu— naley przez to rozumie oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe
na rysunku planu,

- 0znaczenie literowe- okresla przeznaczenie terendw,
- 0znaczenie literowe z liczh — oznacza rine warunki zagospodarowania,

7/ Burmistrzu — nalery przez to rozumieBurmistrz Nowego Dworu Gaakiego,

8/ wskazniku intensywnosci — naley przez to rozumie stosunek powierzchni
0g0Inej wszystkich kondygnacji budynkéw do powiénzicdziaiki,

9/ maksimum zabudowy powierzchni dzialki — naley przez to rozumie
maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabydaevstosunku do
powierzchni dziafki,

10/ wielkosci powierzchni biologicznie czynnej — naley przez to rozumie
minimalny procent powierzchni dziatki, przeznaczamy wszelkie formy zieleni
posadzonej w gruncie,

11/ obiekcie dysharmonizupcym krajobraz — naley przez to rozumie obiekt
niezgodny z zasadami ksztaltowania architekturyedtdnymi w planie, obiekt
tymczasowy, prowizoryczny Ilub obiekt wykonany z uselachetnionych
materiatdbw odpadowych, np. blaszane garaprzyczepy campingowe, domki
»holenderskie” itp

12/ modernizacji — naley przez to rozumiezmiany w zagospodarowaniu terenu oraz
w obiektach budowlanych na rzecz ich unoweégpEmia i dostosowania do
warunkow okrélonych niniejsa uchwa4. Poprzez modernizacjrozumie s}
przebudow, rozbudow, nadbudow lub remont budynku lub sieci infrastruktury
technicznej. Ustalenia szczegbélowe dziatu Il mogykluczy¢ ktéras z form
modernizacji,

13/ kondygnacjach— nalery przez to rozumiekondygnacje nadziemne,

14/ ustugach nieucazliwych — nalery przez to rozumie ustugi, ktére nie stanowi
zagraenia dla funkcji mieszkaniowej pod wgdem sanitarnym i p@arowym
oraz obcgizenia ruchem samochodowym.

15/ niezbednych korektach — naley przez to rozumie zmiany wynikajce ze
szczegobtoweéci opracowa geodezyjnych i istnigtego zagospodarowania jednak
nie wiccej jak 3m, z wykluczeniem zuenia pasow drogowych.

16 najblizszym ssiedztwie — naley przez to rozumie obszar obejmuagy dziakki
budowlane potgone najbliej, zabudowane budynkiem gtéwnym

17/ nieprzekraczalnych liniach zabudowy - oznacza maksymalne lecz nie
obowgzujgce ustawienie budynku, z movoscia wycofania budynku w gb
dziakki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotycakich elementéw jak:
balkon, okap, wykusze, schody zestrane, taras z zadaszeniem; linie zabudowy
dotycz wolnostogcych reklam;

18/ przepisy odrebne — naley przez to rozumie ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu temen wynikagce z
prawomocnych decyzji administracyjnych;



wn

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§7

Ustala sk nastepujace funkcje dla obszaru planu okrélone na rysunku :

1/ tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokglizamektow handlowych o
powierzchni sprzedg powyzej 400m2 - UC,

2/ tereny zabudowy ustugowej - U,

3/ drogi dojazdowe - KDD1 i KDD2,

4/ teren zieleni izolacyjnej - ZI.

§8

Zagospodarowanie terendw nagpuje zgodnie z ich przeznaczeniem okéonym w
niniejszej uchwalez uwzgkdnieniem wszystkich aktualnie oba@uijacych przepisow
szczegOlnych.

W obrbie kadej strefy dopuszczagsjedynie funkcje okrdone dla niej w dziale I,
funkcje nie podane dla poszczegoélnych terengfskcjami wykluczonymi.

Burmistrz oraz wszystkie organy administracji zolpmani % do informowania
wszystkich osOb prawnych i fizycznychze podejmuj dziatania w obszarze
zagrazonym r&nymi formami powodzi w powodzi nadzwyczaja wiacznie — co
wymaga bezwzgtinego przestrzegania ustalonych w plangemych posadzek.

Po wprowadzeniu w formalny obieg map zagmia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego, wynikage z nich ustalenia stggie obowgzujace.

§9

Tereny o0 okr&lonym przeznaczeniu, zawarte $ pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi, ktorych przebiegi przedstawioneg sxa rysunku i stanowi
obowhzujace zasady rozgraniczenia funkciji.

Linie rozgraniczajce oznaczonediniami ciggtymi.

Linie rozgraniczajce jak w ust. 2 maguleg& minimalnym, niezbdnym korektom w
postpowaniu realizacyjnym, pod warunkiet® nie wplynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegoinych terendéw i nie nariursteyesuzadnej ze stron oraz
obowhgzujgcych norm prawnych.

Dopuszcza gipodziaty geodezyjne w celu pakszanie istnigjcych dziatek w ramach
tej samej funkciji.

Przy modemizacji budynkéw dopuszczaish realizac na granicy wiasnii, jezel

nie zostan naruszone ustalenia planu, przepisycbde, interes prawny stron oraz nie
zostan przekroczone ustalone na rysunku linie zabudovealiRacja na granicy
wilasndaci nie dotyczy granicy z pasem drogowym



§10

W obrbie planu naklada sbbowizek zgltaszania do Szefostwa &HRuchu Lotniczego Sit
Zbrojnych wszelkich obiektow o wysokd rownej i wikszej od 50m n.p.t. Zgloszenie
winno nasipi¢ przed wydaniem decyzji pozwolenia na bugow

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§11

1. Warunki szczegoOtowe ksztaltowania architektury dla poszczegolnych stref
zwigzanych z zabudoyy okresla dziat Il1.
2. Ustala sk nastkpujace ogoblne zasady ksztattowania architektury:
1/ wszystkie opracowania projektowe masabejmow& przedmiot inwestycji lub
modernizacji,dcznie z analiz najblizszego gsiedztwa,
2/ podstawy okreslenia charakteru architektury i inspiragrojektows dla zapewnienia
tozsamaci miejsca, winny b¥ przykifady architektury historycznej miasta i gminy
Nowy Dwor Gdaski.
3/ obowhgzuje zakaz realizacji obiektow dysharmonigyjch krajobraz miasta.

ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§12

Ustala sk obowigzujaca zasad, ze ucigzliwosci wynikajace z wytkowania terendw
lub budynkéw, nie mog przenikaé granic wkasndgci lub uzytkowania.

Sposbéb aytkowania obiektow i terendw, ktore nie spefpiajstalés ust. 1 podlega
zmianie w przypadku stwierdzenia przez glvy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony
srodowiska przekroczenia obaaujacych norm.

§13

Ustala sk zakaz lokalizowania w obszarze olkfym planem, nowych przedswzigé
stanowgcych zagraenie dla ludzi isrodowiska, ktGre zostanwytagczone w toku
postpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowanigecbhdowiskowych, wydanej w
oparciu o przepisy ochrorgyodowiska.

§14

Ustala sk obowigzek ochrony akustycznej zgodnie z przepisami szczZggymi;
w procesach inwestycyjnych obazuje stosowanie rozeZan technicznych
zapewnigjcych dotrzymanie standardow egania dwickdw wewrgtrz pomieszcze
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.



§15

Dziatalnos¢ ustugowa nie mae powodowd& przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okrélonych w przepisach szczegéinych dogmzh ochronysrodowiska ani
by¢ zrédiem uciazliwych oddzialywa pogarszajcych warunkizycia mieszkacow poza
terenem lub lokalem.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mi@ stanowt zrodia
zanieczyszczi dla srodowiska gruntowo-wodnegQ nalery stosowa rozwizania
techniczne, technologiczne i organizacyjne przezialdjce zagraeniom
srodowiskowym, z uwzgbnieniem zabezpieczenia wdzer i instalacji przed
mozliwosciag zanieczyszczesrodowiska w przypadku wezhrgpowodziowych.

Przy realizacji ustale planu naley uwzgkdni¢c przepisy dotycgce ochrony gatunkowej
zawarte w Rozposgizeniach Ministra Srodowiska w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych ralin, zwierzt i grzybow obgtych ochron.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 16

1. Ustala sk przeznaczenie terenOw oznaczonych symbolem KDS mankcje drogi
ekspresowe;.

1/ teren dotyczy cgci pasa drogi krajowej nr 7 - docelowo drogi eksprgej S7
znajdupcego s w obrbie planu,

2/ linie rozgraniczajce pasa drogowego — jak na rysunku planu,

3/ obowpzuje zakaz lokalizacji i realizacji zjazdow na tgreprzylegle do pasa
drogowego,

4/ ustala sj zakaz lokalizacji miejsc postojowych na rzecz riéme przylegltych,
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej nieigaanej z projektowan droga
ekspresow oraz sytuowania reklam,

5/ zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z projelteiowy drogi ekspresowej
S7.

2. Ustala sg przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem KDD1 KDD2 na
funkcje publicznych drog dojazdowych.
1/ KDD1 - pas drogowy — szerokdminimum 20m, szerokg jezdnie minimum 6m,
2/ KDD2 - pas drogowy — szerokd minimum 10, szerok@ jezdni minimum 6m,

3. Dopuszcza si poszerzenie pasow drogowych zeli pozwalajg na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony intees prawny stron

4. Ustala s¢ zakaz realizacji w pasach drogowych wszelkich kibie budowlanych z
wyjatkiem infrastruktury techniczne.

5. W projektach budowy i modernizacji dr6g ngleobowbzkowo okrdla¢ przebieg
projektowanych sieci infrastruktury technicznejzatrnie od terminu jej realizacji,

uwzgkdniajgc ustalenia rozdziatu 5.



ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 17

Ustala sk, ze podstavg funkcjonowania obszaru planu jest istniegce wyposaenie
w infrastruktur ¢ techniczm.

System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 mgdl procesom modernizacji |
rozbudowy.

Burmistrz zobowjzany jest do dzialania na rzecz skoordynowanegonai
wszystkich elementow infrastruktury technicznej, wakresie wynikajcym z
obowhgzujgcego prawa.

Opracowania bratowe wynikajce z ustalg ust. 2 i 3 wykon& w oparciu 0 zapisy
niniejszego rozdziatu z uwzglnieniem przepisdw szczegodlnych.

Rozwdj poszczegolnych sieci infrastruktury techn&jz podporadkowa zasadzie
rozwoju zrobwnowaonego, ze szczega@nochrory gruntu oraz wéd przed wszelkimi
zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe aspodstawowymi korytarzami infrastruktury technicgri2opuszcza si
prowadzenie ggow infrastruktury przez inne terenyz@ nie naruszy to ich funkcji
oraz interesu prawnego stron.

Ustala s, ze niniejszy plan jest podstgwnodernizacji i rozbudowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznegaeziixdnych dla funkcjonowania
calego obszaru planu.

§18

Zaopatrzenie obszaru planu w wod realizow& w oparciu o istnigca sie
magistrala z mazliwoscia jej rozbudowy wg zasad oldlenych w 8§ 17.

Istniegca magistrala Centralnego Wodmi Zutawskiego podlega ochronie; ustala si
mozliwo $¢ przebudowy na warunkach oki@nych przez gestora sieci.

Ustala st konieczndé¢ budowy sieci rozdzielczej dla zaopatrzenia w wod
nowoprojektowanych terenéw.

Budowa sieci rozdzielczej powinna zmietrzio spiegcieniowenia sieci wodoggowe]
oraz hczenia kacowek.

Ustala s¢ korytarz techniczny magistrali Centralnego Wodgei Zutawskiego
szerokdci 2x3m; wszelkie prace w strefie korytarza wymagaggodnié z gestorem
sieci.

W przypadku zmiany przebiegu sieci magistralneytaz oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy obowizuja odpowiednio.

§19

Odprowadzanie §ciekdw sanitarnych realizowd w oparciu o si& istniegcg z

mozliwoscia jej rozbudowy wg zasad okdenych w 8§ 17 oraz w rozpagdzeniu

Wojewody Pomorskiego o0 ustanowieniu aglomeracji ajéivego Systemu
Oczyszczani&ciekow Komunalnych.

§20



Odprowadzanie wéd deszczowychealizowa& w oparciu o istnigjca sie¢ kanalizacji
deszczowej z mdiwoscia jej rozbudowy w/g zasad olkitenych w § 17.

Ustala s¢ zakaz odprowadzania wod opadowych z terenu plaou sgstemu
odwodnienia drogi krajowej nr 7 /doceleowo drogslesowej S7/.

W obszarze planu nak minimalizowa& ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
azurowych w celu ograniczenia floi woéd deszczowych oraz dla stworzenia warunkow
dla lokalnej filtracji gruntowej.

Ustala sk ochrone istniejacego systemu melioracyjnego Wszelka przebudowa
wymaga okrélenia warunkow przez wdaiwe shrby wodno — melioracyjne.
Przebudowa nie nme narusza sprawnéci funkcjonowania systemu odwadniania
gruntow. Szczegdblnej ochronie podlegajkanaly melioracyjne podstawowe.
Przebudowa kanatéw podstawowych ativea wytagcznie w ramach zmiany systemu
odwadniania

Zabrania si grodzenia nieruchomdoi przyleglych do powierzchniowych waod
publicznych — rowow i kanatow — w odleg& mniejszej ni 1,5 od linii brzegu; nafsy
zakazé lub ograniczy maozliwosc przechodzenie przez ten obszar.

§21

Zaopatrzenie w energe elektryczna realizowa w oparciu o istnigjca sie¢ wysokiego

i niskiego napicia z maliwoscia jej rozbudowy w/g zasad oktenych w § 17.

Nalezy dgzy¢ do  etapowej likwidacji napowietrznego  system linii
elektroenergetycznych,

Stacje transformatorowe, jako obiekty kontenerowestetycznych obiektach, mpg
by¢ lokalizowane w olgbie terendbw przeznaczonych na funkcje gzane z
zabudowd, bez naruszania interesu stron oraz z uyadzgéniem ust. 4.

Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak wt.u3, naley uwzgkdni¢c ich wiasciwe
wkomponowanie w zabudawwylaczapc miejsca eksponowane widokowo.

W obszarze planu oboyvuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 22

W obszarze planu nie przewiduje si wykonania zcentralizowanego systemu
zaopatrzenia w ciepto

Ustala s mozliwos¢ korzystania z miejskiego systemu jak i réwnig z rozwigzan
indywidualnych z uwzglednieniem ust. 3 i 4.

Ustala s¢ zakaz realizacjizrodet ciepta, ktére nie spetngajobowbzujacych norm
ochronysrodowiska.

Preferuje si proekologicznerodia zaopatrzenia w ciepto w tym gaz ziemny.

§23
Zaopatrzenie w gaz realizowg& w oparciu o istnigca si&€ z maliwoscia jej
rozbudowy w/g zasad oldlenych w § 17.
W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, riglelazy¢ do jej zpiescieniowania.

§24



Ustala sk, ze obstuga telekomunikacyjnaobszaru planu opartactizie o wieldé
operatorow telefonii sieciowej i komdrkowej. Lokadcja sieci kablowych wg zasad
okreslonych w 817.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i gdzymiastowej, konwencjonalnéwiattowodowe
podlegag ochronie.

W obrbie planu ustala simozliwo ¢ realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej.
Wszystkie realizacje muszby¢é zgodne z przepisami prawa w szczegémoz
przepisami dotycecymi ochronysrodowiska i ochrony krajobrazu.

§ 25

W obszarze planu obowazywaé bedzie system segregaciji odpadow.

Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnytgchnicznych w oparciu o
przyjety przez Rad Miejska plan gospodarki odpadami.

Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw korinyth odbywaé si bedzie w
zakfadzie poza obszarem planu. Utylizacji innycpamtbw przez firmy specjalistyczne
w dostosowaniu do ich rodzaju i specyfiki.

DZIAL Il
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH ZAGOSPODAR OWANIA

§ 26

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM UC

— JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ z mozliwoscig lokalizacji obiektow

handlowy o powierzchni sprzeday powyzej 400m?2.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,

2/ ustala sj zakaz realizacji funkcji mieszkaniowych,

3/ wyklucza s¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych,

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogjdikeej nr 7 klasy GP /docelowo
S7/ - 40m od docelowe] zewtnznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S7,;
dotyczy to lokalizowania wszelkich obiektow budomgah w tym reklam,
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych,

2/ pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy jak nesumku planu; w przypadku
przebudowy magistralnej sieci wodggowej naley stosowa zasad, ze
nieprzekraczalna linia zabudowy od magistrali wy8os,

3/ powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 50%,

4/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,

5/ wskanik intensywndci zabudowy 0,3<I<1,0,

6/ wysokas¢ zabudowy : 1 — 2 kondygnacji w tym poddaszgtkowe, maksimum
12 m do kalenicy,

7/ geometria dachéw : dachy ptaskie lub dwuspadowseie kachylenia 15°-25°,

8/ rzedne posadzek parterow : dostosévela dos¢pnasci osdb niepetnosprawnych
przy podniesieniu kdnej terenu do minimum 0,5m npm /optymalnie doml,5
npm/ ze wzgldu na ochroe przeciwpowodziowa,

9/ dopuszcza gipodpiwniczenie budynkéw,
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10/ elewacje budynkéw wykoaz materialtdbw o wysokich walorach wizualnych i
estetycznych,

11/ dopuszcza si realizacg reklam uslug znajdggych s¢ na terenie planu,
skomponowanych z elewacjbudynkéow pod wzgdem kompozycyjnym oraz
kolorystyki, w tym iluminacji, z uwzgtdnieniem ustaleust. 9 pkt 4.

12/ dopuszcza gireklamy jako elementy wolnosime; pylony reklamowe wysoké
maksymalnie 16m,

13/ ustala sj zakaz umieszczania reklanugtawiania konstrukcji do wszelkich typow
reklam nie zwgzanych z ustugami znajdigymi st na terenie planu.

Zasady i warunki podziatu nieruchomdaci :

1/ nie ustala giminimalnej powierzchni dziatek,

2/ przy podziale dziatlek granice w maksymalnym stopmizajemnie prostopadie z
wyjatkiem szczegllnych sytuacji wynikaych z istniejcych podziatdw
geodezyjnych.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrona na podstawie przepiséw o ochronie pdzyro

2/ kompozycja zabudowy wymaga uwgahienia ochrony panoramy miasta od strony

drogi krajowej nr 7,

3/ obowyzujg ustalenia Dziatu 1l , rozdziat 3.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1/ tereny KDD1 oraz tereny UC do projektowanejutidwy stanows przestrzeé

publiczrg,

2/ przy zagospodarowaniu terenu aglewzgkdnic ustalenia 8 6 pkt 14,

Komunikacja :

1/ tereny dospne z drogi dojazdowej KDD1 oraz KDD2,

2/ ustala si zakaz lokalizacji i realizacji zjazdow z drogi jJaaej nr 7 /docelowo drogi

ekspresowej S7/,

3/ miejsca postojowe zabezpieé¢aya dzialce w iléci minimum 2 miejsce na 100m?2

powierzchni sprzedg oraz 4 na 10 zatrudnionych osob.

Infrastruktura techniczna :

1/ przykcza lub ich zmiagw zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, taléforaz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona& wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegdllnych gestorow sieci, reglizaieci rozdzielczych
zgodnie z ustaleniami 817,

2/ przez teren przebiega magistralnat sidociggowa dn 500, dla ktérej wyznacza
sic korytarz techniczny o szerod® 3m od osi magistrali po obu stronach , co
nalezy uwzgkdnic przy projektowaniu zabudowy; dopuszcza snozliwosé
przebudowy sieci na warunkach a’omych przez gestora sieci,

3/ odpady stale naly gromadzi w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki,

4/ obowhzujg ustalenia Dziatu 1l , rozdziat 5.

Sposodb zagospodarowania terenu podleggly ochronie wynikajacy z przepisow

odrebnych :

1/ obowhzujs przepisy dotycace lokalizacji budynkéw w strefach zagea hatasem i
drganiami ze wzgbtu na gsiedztwo drogi krajowej nr 7 klasy GP /docelowo,S7/

2/ w przypadku realizacji budynkowzyteczngci publicznej w strefie nasanej na
wystepowanie hatasu i drg@aprzekraczajcych poziom okrdony w Polskich
Normach nalgy stosowd skuteczne zabezpieczenia amortyey¢h drgania oraz
izolujacych przed halasem zgodnie z rozpdeeniem w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiagdhudynki ich usytuowanie,
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3/ do wykonania zabezpieazgak w pkt 2 zobowjzuje s¢ inwestora oraz jego
nastpcow prawnych,

4/ wprowadza si zakaz lokalizowania wzdiudrogi krajowej nr 7 /docelowo drogi
ekspresowej S7/ reklam emiaych zmienne&wiatio zgodnie z Ustaw Prawo o
ruchu drogowym,

5/ obowhzuja przepisy Ustawy o drogach publicznych dotoez dosgpndici
komunikacyjnej i odlegiéci zabudowy.

Inne ustalenia :

1/ obowhzuje bezwzgldna ochrona istniggych rowdéw melioracyjnych,
z zapewnieniem dogtu niezlgdnego dla ich eksploatacji i konserwaciji,

2/ dopuszcza s8i mazliwos¢é przebudowy rowéw melioracyjnych, ktére
uniemaliwiajg realizacg inwestycji; obowdzuje wowczas opracowanie projektu
przebudowy systemu melioracyjnego w rejonie planmya inwestycji,
wykonanego przez oseldo tego uprawnionoraz uzyskanie zgody wiawych
stuzb wodno-melioracyjnych,

3/ naleey zapewnt maozliwos¢ dostpu osobom niepelnosprawnym do
projektowanych ustug; nalg przewidzi€¢ miejsca postojowe dostosowane do
potrzeb os6b niepetnosprawnych, wédb 1 dodatkowe miejsce na 200 m2 ustug

§ 27

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

U - JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjs podstawow jest zabudowa ustugowa,

2/ wyklucza s¢ realizacg zabudowy mieszkaniowej,

3/ obowhzuje zakaz realizacji obiektéw tymczasowych.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunlanp,

2/ powierzchnia zabudowy dzialki : maksimum 60%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,

4/ wskanik intensywndci zabudowy 0,1<I<1,2,

5/ wysokas¢ zabudowy : 1 do 2 kondygnacji, 10,0 m do kalenicy

6/ geometria dachu : ptaskie,

7/ rzedne posadzek parterow : dostosévela dos¢gpnasci oséb niepeinosprawnych
przy podniesieniu kdnej terenu do minimum 0,5m npm /optymalnie doml,5
npm/ ze wzgldu na ochrog przeciwpowodziowa

8/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m; zabraniae sivykonywanie ogrodze z
materiatbw odpadowych, gtecych skaleczeniem oraz z prefabrykatéw
betonowych, /nie dotyczy elementow konstrukcyjnytikich jak stupki i
podmurowki/,

9/ elewacje budynkéw wykoraz materiatbw o wysokich walorach wizualnych i
estetycznych,

10/ dopuszcza si realizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie planu,
skomponowanych z elewacj budynkow pod wzghlem kompozycji oraz
kolorystyki,

11/ dopuszcza sireklamy jako elementy wolnostge, wysoké¢ maksymalnie 12m,

12/ ustala sj zakaz umieszczania reklanustawiania konstrukcji do wszelkich typéw
reklam nie zwgzanych z ustugami znajdigymi st na terenie planu.

Zasady i warunki podziatu nieruchomdaci :
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1/ powierzchnia dziatki zgodnie z liniami rozgranicgajmi terenu, jak na rysunku.
5.  Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/teren nie jest obty ochrory na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ obownzujg ustalenia Dziatu 1l , rozdziat 3.
6. Komunikacja:

1/ teren dosfpny z drogi dojazdowej KDD1 i KDD2,

2/ dla funkcji ustugowych miejsca postojowe wsitd : 1 miejsce na 100hustug, 2,5
miejsca na 10 pracownikdw,1l miejsce postojowe maigjsc konsumpcyjnych w
obiektach gastronomicznych.

7. Infrastruktura techniczna:

1/ przykcza lub ich zmiagw zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, taléforaz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona& wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegoinych gestoréw sieci,

2/ odpady stale naly gromadzi w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki,

3/ obowhzujg ustalenia Dziatu Il , rozdziat 5.

8. Inne ustalenia:

1/ naley zapewni mozliwos¢ dostpu osobom niepeinosprawnym do projektowanych
ustug; naley przewidzi¢ miejsca postojowe dostosowane do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych, w ifci: 1 dodatkowe miejsce na 200 m? ustug.

§28

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
ZlI — JAKO TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Tereny stanowiizolacg od drogi krajowej nr 7, docelowo drogi ekspreso%é)
Na terenie ustalagizakaz realizacji wszelkich obiektow budowlanych.

Zielen nalezy projektow#& stosownie do jej funkcji, zabezpieczaskuteczng jej
izolacyjnego dziatania w gju catego roku; zalecagsgatunki zgodne z naturaln
predyspozygj terenow

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§29

W obszarze obtym zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagsta
Nowy Dwor Gdaski, okre&lonym niniejsa uchwah oraz rysunkiem jak w 82 ust.1 — tgac
waznos¢ ustalenia uchwaty Nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Wpm Dworze Gdaskim z
dnia 3 kwietnia 1998r., ogltoszonej w Dzienniku ¢ffawym Wojewddztwa Ellgkiego Nr 9
poz. 63 z dnia 25 czerwca 1998r.

§ 30
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 usistawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stawka procentowa, na podstawiejkiétala i optat od wzrostu wartéci
gruntow wynosi 30%.



13

§31

Wykonanie uchwaly powierza¢sBurmistrzowi Miasta Nowego Dworu Gfigkiego

8§32
1. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku

Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata o ktérej mowa w ust.1 podlega publikacjstranie internetowej gminy.

Uwaga: zahczniki Nr 2 i 3 opracowane zostag po zakaiczeniu procedur formalnych.

Opracowanie:
»Atelier Hoffmann” s.c. 82-300 Elblag ul. Janowska 21/41,Tel.55-232-41-70



