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Etap wytazenia

UCHWALA ..........

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDA NSKIM

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanjazestrzennego miasta Nowy
Dwor Gdanski dla czsci terenu potazonego przy ulicy Jantarowej i przy drodze
krajowejnr 7.

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 i art. 40 ustustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym /Dz.U.2013.594 |.t. z frdejszymi zmianami/ oraz art. 20 ust. 1 z
uwzgkdnieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U.2012.647 j.t. z zp@jszymi zmianami/ — Rada Miejska w Nowym
Dworze Gdaskim po stwierdzeniu,ze nie narusza ustalestudium uwarunkowa i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastgminy Nowy Dwor Gdaski,
uchwalonego przez RadMiejska uchwa nr ....................... z dnia ............
uchwala zmiag miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmkgyoczsci terenu
potozonego przy ulicy Jantarowej i przy drodze krajowey.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan opracowano na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdaskim Nr 227/XXVI11/2013 z dnia 31 maja 2013 r. w apie przysipienia do
sporzdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowanzgsprzennego miasta
Nowy Dwor Gdaski dla czsci terenu przy ulicy Jantarowej i przy drodze kvegpnr 7
oraz uchwaly Nr 248/XXIX/2013 z dnia 12 wérga 2012 r. w sprawie zmiany ustawy
Jw. zmieniagcej zajcznik graficzny.

2. Plan obejmuje obszary okrélone w Uchwale Nr248/XXIX/2013 z dnia 12 wrZmia
2013r.

3.  Granice planu ok&aja rysunki planu.

§2

2. Integralne czesci uchwaty stanowa:

1/ zahczniki Nr 1A i 1B — rysunek planu w skali 1:2000,

2/ zahcznik Nr 2 — rozstrzygrcie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do
planu,

3/ zahkcznik Nr 3 — rozstrzygrcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejlenacych do zada wlasnych
gminy.

3.  Zakres obowgzywania tréci rysunkow planu jak w ust. 1 pkt 1, okie niniejsza
uchwata.



§3

Celem ustalé planu jest:

1/

2/

3/

4/

5/

wyznaczenie terenéw pod zabudowmieszkaniow, ustugows oraz tereny pod
zabudow produkcyjry sklady i magazyny na terenach niezainwestowanych
miasta,

okrelenie polityki przestrzennej dotygzej przeznaczenia terenOw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,

stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagdapwania przestrzennego
obszaru planu z uwzglnieniem jego specyfiki i zasad zréwnowaego
rozwoiju,

ograniczenie konfliktdbw porulzy r&znymi formami dziatalnéci gospodarczej z
funkcjami mieszkalnymi oraz terenami ogrodow dziaflgch,

zminimalizowanie konfliktow poralzy interesem publicznym i prywatnym.

§4

Przedmiotem ustalé niniejszego planu g:

1/

2/
3/
4/
5/
6/
7/

8/

9/

przeznaczenie terendw oraz linie rozgrangzajtereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska zagospodarowania terenu,
szczegoblne zasady i warunki podziatu nieruchgoino

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraranigenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

granice i sposéb zagospodarowania terenow i obiekiédlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @thnych przepiséw - obszary szczegllnego zamria
powodzi,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwmikoikaciji i infrastruktury
technicznej,

10/stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala agtat od wzrostu warteri

gruntéw.

§5

W planie nie okresla sie :

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazoddbr kultury wspotczesnej —
w granicach zmiany planu obiekty i obszaryeddjprawn formg ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspéiczesmie wystpuija,

1/

2/

3/

4/

granic i sposobu zagospodarowania terendéw i ohiekpddlegajcych ochronie ,

ustalonych na podstawie @tinych przepisébw w tym goérniczych oraz obszarow

osuwania si mas ziemnych — w granicach zmiany planu obspargie istnie,
sposobu i terminy tymczasowego zagospodarowanimdzeinia i uytkowania
terendw,

szczegoblnych zasad i warunkoéw scalania nieruckomo



§6

llekro é w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowea:

1/
2/

3/
4/

5/

6/

7/
8/
9/

10/

11/

12/

13/

14/

15/

16/

17/

planie — naleyy przez to rozumigustalenia olgite niniejsa uchwa,

obszarze planu- nalery przez to rozumieobszar w granicach oldlenych w §
lust. 213,

rysunku — nalery przez to rozumiezahcznik Nr 1A i 1B jak w 8§ 2 ust. 1 pkt 1,

»Studium” — naley przez to rozumie ,Studium uwarunkowd i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ndwor Gdaski”
uchwalone przez RadMiejska w Nowym Dworze Gdeskim Nr ............ z dnia

strefie — nalery przez to rozumietereny o tym samym przeznaczeniu, niezag
od ich potaenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem

symbolu — nalery przez to rozumie oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe
na rysunku planu,

- 0znaczenie literowe- okresla przeznaczenie terendw,

- 0znaczenie literowe z liczh — oznacza rine warunki zagospodarowania,
Burmistrzu — nalery przez to rozumieBurmistrz Nowego Dworu Gaakiego,
dachu wysokim— nalery przez to rozumiedach o pochyleniu pofaci 30° - 45°,
kat nachylenia dachu- kat nachylenia ptaszczyzny potaci wgdeém plaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spelugjwymog w zakresie gta nachylenia
dachu musi przekrywia min. 75% powierzchni rzutu poziomego najsyej
kondygnaciji budynku; 4t nachylenia dachu nie odnos¢ €lo elementéw takich
jak: lukarny, naczokki, zadaszenie Wejogrodow zimowych,
wskazniku intensywnosci — naley przez to rozumie stosunek powierzchni
0g0Inej wszystkich kondygnacji budynkéw do powiénzicdziaiki,
maksimum zabudowy powierzchni dzialki — naley przez to rozumie
maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabydaevstosunku do
powierzchni dziafki,
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej — naley przez to rozumie
minimalny procent powierzchni dziatki, przeznaczamy wszelkie formy zieleni
posadzonej w gruncie,
budynku gtébwnym — naley przez to rozumie budynek o dominagej formie i
funkcji wynikajacej z podstawowego przeznaczenia terenu,
budynku pomocniczym— nalery przez to rozumiebudynek zwjzany z obstug
funkcji podstawowej /np. budynki gospodarcze i integskie/ lub pomieszczenia
techniczne oraz garana samochdd osobowy zlokalizowany na zapleczu
budynkéw gtéwnych. Standard zabudowy budynkédw pormoagch nie mae
odbieg& od standardéw zastosowanych w budynkach gtéwnych;
obiekcie dysharmonizupcym krajobraz — naley przez to rozumie obiekt
niezgodny z zasadami ksztaltowania architekturyedtdnymi w planie, obiekt
prowizoryczny lub obiekt wykonany z nieuszlachefyioh materiatow
odpadowych, np. blaszane gaaprzyczepy campingowe, domki ,holenderskie”
itp..,
modernizacji — nalery przez to rozumigzmiany w zagospodarowaniu terenu oraz
w obiektach budowlanych na rzecz ich unoweégpiEmia i dostosowania do
warunkow okrélonych niniejsa uchwa4. Poprzez modernizacjrozumie s}
przebudow, rozbudow, nadbudow lub remont budynku. Ustalenia szczegolowe
dziatu 1l mogy wykluczy¢ ktoras z form modernizacji,
kondygnacjach— nalezy przez to rozumiekondygnacje nadziemne,



18/ ustugach nieucazliwych — nalery przez to rozumie ustugi, ktére nie stanowi
zagraenia dla funkcji mieszkaniowej pod wgdem sanitarnym i p@arowym
oraz obcgjzenia ruchem samochodowym.

19/ niezbednych korektach — naley przez to rozumie zmiany wynikajce ze
szczegobtoweéci opracowa geodezyjnych i istnigtego zagospodarowania jednak
nie wiccej jak 3m, z wykluczeniem zwenia pasow drogowych.

200  najblizszym gsiedztwie — nalery przez to rozumie obszar obejmygy dzialki
budowlane pot2one najbliej, zabudowane budynkiem gtdbwnym

21/ nieprzekraczalnych liniach zabudowy - oznacza maksymalne lecz nie
obowhzujgce ustawienie budynku, z movoscia wycofania budynku w gb
dziaki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotycakich elementéw jak:
balkon, okap, wykusze, schody zestmane, taras z zadaszeniem,;

22/  przepisy odrebne — nalegy przez to rozumie ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu temen wynikagce z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

23/ terp — naley przez to rozumie sztucznie usypany pagorek o wyséko
okreslonej w dziale Ill, z wykonaniem plaskiejgzi na szerok&ci minimum 2m
wokot budynku oraz ze skarpami o nachyleniu 6 dib.15

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§7

Ustala sk nastepujace funkcje terendw okré&lone na rysunku 1A :

1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNN2M

2/ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

3/ tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej UM1, UM2,

4/ tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazyndw P

5/ tereny drdg publicznych KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,

6/ tereny drog wewgtrznych KDW i cagdw pieszo — jezdnych KDpj,
7/ strefy zieleni izolacyjnej.

Ustala sk nastpujace funkcje terenéw okré&lone na rysunku 1B :

1/ tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazyn@y P

2/ tereny ogrodow dziatkowych ZD/P /alt. terenu ugtugdukcyjnych/,
3/ tereny zabudowy zagrodowej MR

4/ tereny drdég publicznych KDD5, KDD6,

5/ tereny drég wewgtrznych KDW,

6/ tereny zieleni naturalnej ZN

7/ strefy zieleni izolacyjne.

§8



wn

Zagospodarowanie terendw nagpuje zgodnie z ich przeznaczeniem w
poszczegoblnych strefaclw oparciu o ustalenia dziatu Ill, z uwzdhieniem ustale
pozostatych dzialdw niniejszej uchwaly oraz wszigstkaktualnie obowizujacych
przepisOw szczegoinych.

W obrbie kazdej strefy dopuszczagsjedynie funkcje okrdone dla niej w dziale 11l z
uwzgkdnieniem ust.4; funkcje nie podane dla poszczegbingrenow s funkcjami
wykluczonymi.

Ustalenia dziatu Il obowizuja dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obiektow
istniegcych modernizowanych.

Burmistrz oraz wszystkie organy administracji zolpmani % do informowania
wszystkich osOb prawnych i fizycznychze podejmuj dziatania w obszarze
zagrazonym r&nymi formami powodzi w powodzi nadzwyczaja wiacznie — co
wymaga bezwzgtinego przestrzegania ustalonych w plangemych posadzek.

Po wprowadzeniu w formalny obieg map zagmia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego, wynikage z nich ustalenia stagie obownzujace.

§9

Tereny o0 okre&lonym przeznaczeniu, zawarte $ pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi, ktorych przebiegi przedstawioneg sxa rysunku i stanowi
obowhzujace zasady rozgraniczenia funkciji.

Linie rozgraniczajce oznaczonediniami ciggtymi.

Linie rozgraniczajce jak w ust. 2 maguleg& minimalnym, niezbdnym korektom w
postpowaniu realizacyjnym, pod warunkiet® nie wplynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegoinych terendw i nie narirsteyesuzadnej ze stron oraz
obowhgzujgcych norm prawnych.

Dopuszcza sipodziaty geodezyjne w celu paxkszanie istniejcych dziatek w ramach
tej samej funkgiji.

§10

W obrbie planu naklada sbbowizek zgltaszania do Szefostwa &HRuchu Lotniczego Sit
Zbrojnych wszelkich obiektow o wysoéd rownej i wikszej od 50m n.p.t. Zgloszenie
winno nasipi¢ przed wydaniem decyzji pozwolenia na bugow

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§11

Warunki szczegoOtowe ksztaltowania architektury dla poszczegolnych stref

zwigzanych z zabudoyy okresla dziat Il1.

Ustala sk nastpujace ogolne zasady ksztalttowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe masabejmow& przedmiot inwestycji lub
modernizacji,dcznie z analiz najblizszego ssiedztwa,

2/ podstawy okreslenia charakteru architektury i inspiragrojektows dla zapewnienia
tozsamaci miejsca, winny b¥ przykifady architektury historycznej miasta i gminy



Nowy Dwor Gdaski, ze szczegdinym naygianiem w zabudowie mieszkaniowej do
cech architekturgutawskiej,
3/ obowhgzuje zakaz realizacji obiektow dysharmonigyjch krajobraz miasta.

§12

. Linie zabudowy nieprzekraczalne w stosunku do drogkresla dziat Il oraz rysunek
planu.

. Dla linii zabudowy nieokrdonych zgodnie z ust.1, jako nieprzekraczalne wezsgjlinie
jak dla zabudowy istniggej, a w przypadku jej braku zgodnie z obgamjacymi
regulacjami prawnymi.

. Nieprzekraczalne linie zabudowy dotgapwniez reklam.

. Przy modemizacji budynkéw dopuszcza ish realizacgs na granicy wiasni, jezeli nie
zostan naruszone ustalenia planu, przepisy ogdlne, istprawny stron oraz nie zostan
przekroczone ustalone na rysunku linie zabudowyaliRaecja na granicy wiassdo nie
dotyczy granicy z pasem drogowym.

ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§13

Ustala sk obowigzujaca zasad, ze ucigzliwosci wynikajace z wytkowania terendw
lub budynkéw, nie mog przenikaé granic wkasndgci lub uzytkowania.

Sposbéb aytkowania obiektow i terendw, ktore nie spefpiajstalés ust. 1 podlega
zmianie w przypadku stwierdzenia przez gty organ inspekcji sanitarnej lub ochrony
srodowiska przekroczenia obaaujacych norm.

§ 14

Ustala seé obowigzek ochrony akustycznej zgodnie z przepisami szczggymi; w
procesach inwestycyjnych  oba@uje  stosowanie rozedan  technicznych
zapewnigjcych dotrzymanie standardow egagnia dwickdw wewrgtrz pomieszcze
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

W odniesieniu do ulic, dla ktérych stwierdzone amé przekroczenie dopuszczalnego
poziomu halasu, obowauje podg¢cie dziatéh zmniejszajcych @ uchzliwosé w stosunku
do zabudowy mieszkaniowej izyteczndci publicznej, polegarych na zwgkszeniu
dzwiekochtonndci scian iokien budynkow.

§15

Ustala sk zakaz lokalizowania w obszarze olkfym planem, nowych przedswzigé
stanowgcych zagraenie dla ludzi isrodowiska, ktGre zostanwylagczone w toku
postpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowanigcbhdowiskowych, wydanej w
oparciu o przepisy ochrorgyodowiska.



1.

§16

Dziatalnos$¢ ustugowa i produkcyjna nie mae powodowa przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych dotymyxh ochrony
srodowiska ani b§ zrédtem ucizliwych oddzialywa pogarszajcych warunkizycia
mieszkacoOw poza terenem lub lokalem prowadzonej dziakdno

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mi@ stanowt zrodia
zanieczyszczi dla srodowiska gruntowo-wodnegQ naley stosowa rozwizania
techniczne, technologiczne i organizacyjne przezialdjce zagraeniom
srodowiskowym, z uwzgbnieniem zabezpieczenia wdzer 1 instalacji przed
mozliwosciag zanieczyszczesrodowiska w przypadku wezhrgpowodziowych.

Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglednié¢ przepisy dotyczce ochrony
gatunkowe] zawarte w Rozposglzeniach MinistraSrodowiska w sprawie gatunkéw
dziko wystpujacych ralin, zwierzt i grzybdw obgtych ochron.

8§17

1. Ustala sk ochrone istniejacych zadrzewid znajdupcych s¢ w obszarze planu
2. Obowgzek ochrony drzew gty na wigcicielu i uzytkowniku terenu.
3. Wycinka drzew mealiwa zgodnie z obowgzujagcymi przepisami ogbnymi.

1.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§18

Ustala sk przeznaczenie terend6w oznaczonych symbolem KDS a funkcje drogi

ekspresowej.

1/ teren dotyczy cxci pasa drogi krajowej nr 7 /docelowo drogi ekspres) S7/
znajdupcego s w obszarze planu,

2/ linie rozgraniczajce pasa drogowego — jak na rysunku planu,

3/ obowpzuje zakaz lokalizacji i realizacji zjazdow na tereprzylegle do pasa
drogowego,

4/ ustala sj zakaz lokalizacji miejsc postojowych na rzecz riéme przylegltych,
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej nieigaanej z projektowan droga
ekspresow oraz sytuowania reklam,

5/ zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z projelbteiowy drogi ekspresowej
S7.

Ustala sk przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem KDD1,D©2, KDD3,

KDD4, KDD5, KDD6 - na funkcje publicznych drog dopzdowych.

Ustala sk nastepujace funkcje poszczegolnych drog dojazdowych :

1/ KDD1 - droga dojazdowa dla obstugi terendw uswianych wzdhta drogi
wojewodzkiej 502; szeroké pasa drogowego jak na rysunku, szegokezdni
minimum 6m. Dopuszcza ¢simozliwosé pohczenia drogi z istnigca drog
serwisowej drogi krajowej nr 7 — alt. KDD1,

2/ KDD2 - droga dojazdowa dla obstugi terenow zalvad mieszkaniowej i
mieszkaniowo - ustugowej, ustalac takaz uytkowania drogi jako dojazdu do
teren6w zabudowy produkcyjnej P1 z wtijem sytuacji awaryjnych; szeroo
pasa drogowego minimum 15m, szerakgzdni minimum 6m;



10.

11.

12.
13.

3/ KDD3 - droga dojazdowa dla obstugi terenéw zabad mieszkaniowej i
ustugowej; szerokd@ pasa drogowego min.15m, szerdk@ezdni minimum 6m

4/ KDD4 — droga dojazdowa dla obstugi terenéw zalwdprodukcyjnej P1; szeroké
pasa drogowego minimum 20m, szergkgzdni minimum 6m;

5/ KDD5 - istniegca droga dojazdowa dla obstugi ista@jch terendéw zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej oraz projektowanych riéme zabudowy zagrodowej;
pas drogowy minimum 12m, szergkgezdni minimum 5m;

6/ KDD6 — droga dojazdowa dla obstugi terenéw zatwadprodukcyjnej P2; szeroké
pasa drogowego minimum 15m, szergk@zdni minimum 6m,;

Ustala sk przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami KDWha funkcje drog

wewretrznych.

1/ pas drogowy — min. 10 m, szerdkgezdni 6m, dopuszczalna 5,5m,

2/ drogi KDW stanow wilasnag¢ lub wspoiwlasnéc prywatry; w sytuacjach

uzasadnionych drogi te mpgtanowt wytacznie wiasné¢ gminy,

3/ dopuszcza sirealizacg wnek postojowych,

Ustala se przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami KDp} na funkcje

ciagéw pieszo- jezdnych, ,

1/ KDpj — ciagi pieszo — jezdne, szerakozgodnie z liniami rozgraniczgjymi,
szerok@d¢ minimum 5,5m,

2/ ciagi pieszo — jezdne KDpj stanawiviasnagé lub wspéiwlasnét prywatry; w
sytuacjach uzasadnionych drogite mpetanowt wytacznie wiasné¢ gminy.

Dopuszcza giposzerzenie paséw drogowycligé pozwalaj na to aktualne warunki

realizacyjne i nie zostanie naruszony interes pyastron.

Ustala s¢ zakaz realizacji w pasach drogowych drog jak w. dsti 2 wszelkich

obiektéw budowlanych z wyikiem sieci infrastruktury technicznej.

W projektach budowy i modernizacji drog naleobowihzkowo okréla¢ przebieg

projektowanych sieci infrastruktury technicznejzakrnie od terminu jej realizacji,

uwzgkdniajgc ustalenia rozdziatu 5.

Ustala s¢, ze za zgod zarzdcy drogi w pasach drogowych drég jak w ust.2 , giog

realizowane miejsca postojowe na rzecz przyleghyetenéw mieszkaniowych i

ustugowych.

Ustala s¢ mozliwos¢ realizacji sciezek rowerowych wzdia drdg, jeeli nie zostag

naruszone przepisy ogolne i interes prawny stron.

Ustalenia planu stanoavivniosek o poszerzenie jezdni drogi serwisowej dkogjowej

nr 7 do 6,0 m oraz wydzielendaiezki dla ruchu pieszego na odcinkach.

Okreslone na rysunku planu linie krganikow jezdni nie g obligatoryjne.

Kierunki organizacji drég wewgtrznych na terenie P1 nig ebligatoryjne.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§19

Ustala sk, ze wyposarzenie w infrastrukture techniczmy nalezy zaprojektowaé z
uwzglednieniem istniegcych sieci.

Istniejpjce systemy infrastruktury technicznej podlggggrocesom modernizacji |
rozbudowy.

Burmistrz zobowjzany jest do dzialania na rzecz skoordynowanegonai
wszystkich elementow infrastruktury technicznej, wakresie wynikajcym z
obowhgzujgcego prawa.



Opracowania bratowe wynikajce z ustalg ust. 2 i 3 wykon& w oparciu o0 zapisy

niniejszego rozdziatu z uwzglnieniem przepisdw szczegodlnych.

Rozwdj poszczegblnych sieci infrastruktury techn&jz podporadkowa zasadzie

rozwoju zrobwnowaonego, ze szczega@nochrory gruntu oraz wéd przed wszelkimi
zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe drég KDD i KDW gs podstawowymi korytarzami infrastruktury
technicznej. Na rysunku 1B wyznacza $orytarz infrastruktury technicznej dla
projektowanych sieci. Dopuszcza girowadzenie ggow infrastruktury przez inne
tereny, jeeli nie naruszy to ich funkcji oraz interesu pragmetron.

Ustala s, ze niniejszy plan jest podstgwnodernizacji i rozbudowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznegaezixdnych dla funkcjonowania
calego obszaru planu.

§20

Zaopatrzenie obszaru planu w wod realizow& w oparciu o istnigca sie
magistralm wg zasad ok&onych w § 19.

Ustala st jako podstawowerodio zaopatrzenia w wedsiec magistrallm Centralnego
Wodochgu Zutawskiego.

Ustala s mazliwosc przebudowy istnigcej sieci magistralnej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

Ustala st konieczndé¢ budowy sieci rozdzielczej dla zaopatrzenia w wod
nowoprojektowanych terenéw wg zasad ékmeych w § 19.

Budowa sieci rozdzielczej powinna zmierzdo spiegcieniowania sieci wodoggowe]
spiekcieniowenia orazatzenia kacéwek.

Ustala s¢ korytarz techniczny magistrali Centralnego Wodgei Zutawskiego
szerokdci 2x3m; wszelkie prace w strefie korytarza w wymjagizgodnié z gestorem
sieci.

W przypadku zmiany przebiegu sieci magistralneytaz obowazuje odpowiednio.

§21

Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych realizowd w oparciu o si& istniegcg z
mozliwoscia jej rozbudowy wg zasad okdenych w 8 19 oraz w rozpagdzeniu
Wojewody Pomorskiego o ustanowieniu aglomeracjjtis@go Systemu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych.

W obszarze planu nedg zlikwidowaé wszystkie odptywysciekow sanitarnych do woéd
powierzchniowych lub do gruntu.

§ 22

Odprowadzanie woéd deszczowychiealizowa& w oparciu o realizagj odcinkowych
sieci kanalizacji deszczowej w/g zasad ékmeych w § 19.

Wszystkie istnigjce i projektowane pogitzenia kanaldw deszczowych do wdd
powierzchniowych, naly wyposay¢ w separatory dostosowane dosdpi rodzaju
zanieczyszcze

Do czasu realizacji peinego systemu kanalizacji zcdesvej dopuszcza ¢si
odprowadzanie wod deszczowych powierzchniowogdaénie do istnigicego ukladu
melioracyjnego tylko za zgadwvtasciwych stwzb melioracyjnych i gospodarki wodnej.
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W obszarze planu nak minimalizowa& ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
azurowych w celu ograniczenia floi woéd deszczowych oraz dla stworzenia warunkow
dla lokalnej filtracji gruntowej.

Ustalenia jak w ust. 4 nie dotycterendw, w obgbie ktérych naley wykona szczelne
nawierzchnie chronce grunt przed zanieczyszczeniem.

Ustala s¢ zakaz odprowadzania wod opadowych z terenu plaou sgstemu
odwodnienia drogi krajowej nr 7 /docelowo drogiglesowej S7/.

Ustala s¢ ochrore istniegcego systemu melioracyjnego. Wszelka przebudowaagan
okreslenia warunkow przez wdaiwe stwrby wodno — melioracyjne. Przebudowa nie
moze naruszasprawndci funkcjonowania systemu odwadniania gruntéw. 8gome;j
ochronie podleggj kanaly melioracyjne podstawowe. Przebudowa kanatow
podstawowych mdiwa wyfacznie w ramach zmiany systemu odwadniania.

Zabrania si grodzenia nieruchomdoi przyleglych do powierzchniowych waod
publicznych — rowow i kanatow — w odleg& mniejszej ni 1,5 od linii brzegu; nafsy
zakazé lub ograniczy maozliwos¢ przechodzenie przez ten obszar.

§ 23

Zaopatrzenie w energe elektryczna realizowa w oparciu o istniejca sie¢ wysokiego

i niskiego napicia z maliwoscia jej rozbudowy w/g zasad oktenych w § 19.

Nalezy dgzy¢ do  etapowej likwidacji napowietrznego  system linii
elektroenergetycznych,

Stacje transformatorowe, jako obiekty kontenerowestetycznych obiektach, mpg
by¢ lokalizowane w olgbie terendbw przeznaczonych na funkcje gzane z
zabudow4, bez naruszania interesu stron oraz z uyadzgéniem ust. 4.

Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak wt.u3, naley uwzgkdni¢c ich wiasciwe
wkomponowanie w zabudawwylaczapc miejsca eksponowane widokowo.

W obszarze planu oboyvuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

Ustala s mozliwos¢ realizacji uradzen matej mocy do 100kW, do pozyskiwania
energii z odnawialnyctirédet, lokalizowanych na dachach budynkéw na terhrP1,
P2. Uradzenia nie mog stanowt zagraenia bezpieczsstwa ruchu na drodze
ekspresowej S7 ze szczegb6lnym uwdgieniem zjawiska refleksowswietinych,
migotania i rozrzutu oblodzeni. Zagismigiet nie mae przekraczanieprzekraczalne;j
linii zabudowy.

§24

W obszarze planu nie przewiduje si wykonania zcentralizowanego systemu
zaopatrzenia w ciepto

Ustala sk mozliwos¢ korzystania z miejskiego systemu jak i réwnig z rozwigzan
indywidualnych z uwzglednieniem ust. 3 i 4.

Ustala s} zakaz utrzymywania i realizacjzrédet ciepta, ktére nie spelngj
obowhgzujgcych norm ochronyrodowiska.

Preferuje si proekologicznerodia zaopatrzenia w ciepto w tym gaz ziemny.

§25

Zaopatrzenie w gazrealizow& w oparciu o istnigjca sie¢ magistralna i rozdzielgzz
mozliwoscia jej rozbudowy w/g zasad olktenych w § 19.
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W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, riglelazy¢ do jej zpiescieniowania.

§ 26

Ustala sk, ze obstuga telekomunikacyjnaobszaru planu opartacdizie o wielgé
operatorow telefonii sieciowej i komdrkowej. Lokadcja sieci kablowych wg zasad
okreslonych w§19.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i gdzymiastowej, konwencjonalnéwiattowodowe
podlegag ochronie.

W obrbie planu ustala simozliwos¢ realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej
w obrebie terendéw zabudowy produkcyjnej skladéw i magazymawP2.

Wszystkie realizacje muszby¢é zgodne z przepisami prawa w szczegémoz
przepisami dotycgymi ochronysrodowiska i ochrony zabytkow.

§ 27

W obszarze planu obowazywaé bedzie system segregaciji odpadow.

Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnytgchnicznych w oparciu o
przyjety przez Rad Miejska plan gospodarki odpadami.

Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow odlgyskabedzie w zaktadzie poza
obszarem planu.

DZIAL Il
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH ZAGOSPODAR OWANIA

§ 28

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
MN1 i MN2 - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngshoj
wraz z infrastruktuy towarzyszca,

2/ dopuszcza si w budynkach mieszkalnych ustugi niesdiwe, w zakresie
dopuszczalnym w przepisach szczeg6inych,

3/ dopuszcza sibudowe budynkéw pomocniczych,

4/ tereny MN2 przeznaczagsiwylacznie na powkszenie istnigjcych przylegtych
dziatek zabudowy jednorodzinnej, znaghlych s¢ poza granig opracowania
planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjaw przypadku korekty
przebiegu drogi wewgtrznej linie zabudowy skorygowadpowiednio,

2/ powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 30%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 40%,

4/ wskanik intensywndci zabudowy 0,2<1<0,6,

5/ wysokas¢ zabudowy : 2 kondygnacje w tym poddaszgtkowe, maksimum 9,5m
do kalenicy,
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6/ geometria dachéw : dachy wysokie gcie nachylenia potaci 30°-45°, kalenice
prostopadle do osi drég KDW;

7/ pokrycie dachow: dachéwka Iub materialy dachowkamoe w matowych
odcieniach czerwieni, hzdw i szardci,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkoéw gidwnych : 1,0 nm np obowizkiem
wykonania terpu o wysokoi 0,4 m npm na terenach gdnej< 0,0 m npm,

9/ budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysékenaksymalnie 6,0m do kalenicy,
dachy jak dla budynkéw gtdownych, rzegposadzki minimum 0,5m npt,

10/ dopuszcza sipodpiwniczenie budynkoéw gitéwnych,

11/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,5m, zabraniag¢ skykonywanie ogrodze z
materiatdbw odpadowych, gtecych skaleczeniem oraz z prefabrykatéw
betonowych z wytkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stlupki i
podmurowki ,

12/ ustala si zakaz umieszczania reklam z watkiem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie MN1.

4.  Zasady i warunki podziatu nieruchomdaci :

1/ minimalna powierzchnia dziatek 1000m2,

2/ ustalenia pkt 1 nie dotygzdziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej idrog oraz dzialek wydzielanych na rm@p sposobu
zagospodarowania dziatessednich,

3/ przy podziale dziatek granice w maksymalnym stopmizajemnie prostopadie z
wyjatkiem szczegOllnych sytuacji wynikaych z istniejcych podziatdw
geodezyjnych,

4/ proponowany podziat na dziatki nie jest obligatosy]

5. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ obowhbzujg ustalenia Dziatu Il, rozdziat 3,

3/ ustala s wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

6. Komunikacja:

1/ tereny dosfpne z drogi dojazdowej KDD2 poprzez dgogewretrzng KDW oraz
ciagi pieszo - jezdne KDpj,

2/ przebieg drogi wewgtrznej KDW oraz cjgow pieszo — jezdnych KDpj nie jest
obligatoryjny,

3/ miejsca postojowe zabezpieczya dzialce w iléci minimum 2 miejsce na 1
budynek mieszkalny/ mieszkanie, /dopuszczawiczenie miejsc w gatach/,

4/ w przypadku funkcji ustugowych nale wprowadzt dodatkowe miejsca postojowe
w ilosci minimum 2 miejsca na ustag

5/ obowhzujg ustalenia Dziatu Il, rozdziat 4.

7. Infrastruktura techniczna:

1/ przylhcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefaaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej naje wykona wg warunkow technicznych okdlenych
przez poszczegllnych gestoréw sieci; realizacja&i siezdzielczych zgodnie z
ustaleniami 819,

2/ odpady stale naly gromadzi w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki,

3/ obowhbzujg ustalenia Dziatu Il, rozdziat 5.

8. Inne ustalenia:

1/ obowizuje bezwzgidna ochrona istniggych rowdéw melioracyjnych,

z zapewnieniem dogtu niezlgdnego dla ich eksploatacji i konserwaciji,
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2/ dopuszczasmozliwosé przebudowy rowdw melioracyjnych, ktére uniertivwiaj g
realizacg inwestycji; obowizuje wowczas opracowanie projektu przebudowy
systemu melioracyjnego w rejonie planowanej inwgsgtwykonanego przez oseb
do tego uprawniofnoraz uzyskanie zgody wiiwych stuzb wodno-
melioracyjnych,

3/ obowijzujg ustalenia 822 ust.6.

§ 29

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

UM1 — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabadow
ustugowa lub wygcznie zabudowa ustugowa wraz z infrastruktionvarzysaca,

2/ dopuszcza sibudowe budynkéw pomocniczych,

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linia zabudowy jak na rysunkanpl w przypadku korekty
przebiegu drog wewttrznych linie zabudowy skorygowadpowiednio,

2/ powierzchnia zabudowy dzialki : maksimum 30%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

4/ wskanik intensywndci zabudowy mieszkaniowej 0,2<I<0,9,

5/ wysokas¢ zabudowy : 2 kondygnacji w tym poddasze/tbowe, maksymalnie
10,0 m do kalenicy, w tym 4,2m do okapu,

6/ geometria dachu : dachy wysokie gcie nachylenia potaci 30°-45°, dopuszcza si
dachy plaskie dla zabudowy ustugowej,

7/ pokrycie dachéw wysokich : dachdéwka lub materiataclibwkopodobne w
matowych odcieniach czerwieni,gabw i szardci,

8/ rzedne posadzek parterow budynkéw gtdéwnych : mieszkdin- 1,0 m npm z
obowhzkiem wykonania terpu o wysoéa 0,4 m npm na terenach cednej< 0,0
m npm, ustugowych - 0,5m npm,

9/ budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysékanaksymalnie 6,0m do kalenicy,
dachy jak dla budynkéw gtéwnych edna posadzki parteru 0,5m npt.

10/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,5m, zabraniag sSivykonywanie ogrodze z
materiatdbw odpadowych, gtecych skaleczeniem oraz z prefabrykatéw
betonowych z wytkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i
podmurowki ,

11/ dopuszcza @i realizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie UML,
skomponowanych z elewacj budynkow pod wzghem kompozycji oraz
kolorystyki,

12/ ustala sj zakaz umieszczania reklanustawiania konstrukcji do wszelkich typéw
reklam nie zwgzanych z ustugami znajdigymi st na terenie UM1.

Zasady i warunki podziatu nieruchomdaci :

1/ minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateloQ?,

2/ ustalenia pkt 1 nie dotygzdziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej idrog oraz dzialek wydzielanych na rm@p sposobu
zagospodarowania dziatessednich,
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3/ przy podziale dziatek granice w maksymalnym stopmizajemnie prostopadie z
wyjatkiem szczegOllnych sytuacji wynikaych z istniejcych podziatdw
geodezyjnych

4/ proponowany podziat na dziatki nie jest obligatosy]

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/  tereny nie g objcte ochrona na podstawie przepiséw o ochronie pdgyro

2/  obowhgzuja ustalenia Dziatu Il, rozdziat 3,

3/ ustala si wymadg ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtmaymi.

Komunikacja :

1/ teren dosipny z drogi dojazdowej KDD1, KDD2, KDD4 oraz drégwretrznych
KDW,

2/ przebieg drogi wewgtrznej KDW nie jest obligatoryjny,

3/ ustala sj zakaz realizacji zjazdéw z drogi wojewddzkiej 502,

4/ miejsca postojowe zabezpieczya dzialce w iléci: 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny/mieszkanie/dopuszczawiiczenie miejsc w garach/,

5/ dla funkcji ustugowych miejsca postojowe wsitd : 1 miejsce na 100hustug, 2,5
miejsca na 10 pracownikdw,1l miejsce postojowe maigysc konsumpcyjnych w
obiektach gastronomicznych,

6/ obowhzujg ustalenia Dziatu Il, rozdziat 4.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylcza lub ich zmiagw zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, taléforaz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona& wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegllnych gestorow sieci; regjlzaieci rozdzielczych
zgodnie z ustaleniami 819,

2/ odpady stale naly gromadzi w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki,

3/ obowhbzujg ustalenia Dziatu Il, rozdziat 5.

Inne ustalenia:

1/ obowhzuje bezwzgidna ochrona istniggych rowow melioracyjnych,

z zapewnieniem dogtu niezlgdnego dla ich eksploatacji i konserwaciji,

2/ dopuszcza s8i mazliwos¢ przebudowy rowéw melioracyjnych, ktére
uniemaliwiajg realizacg inwestycji; obowizuje wowczas opracowanie projektu
przebudowy systemu melioracyjnego w rejonie plammya inwestycji,
wykonanego przez oseldo tego uprawnionoraz uzyskanie zgody wiawych
stuzb wodno-melioracyjnych; obowzujg ustalenia 822 ust.6

3/ naleey zapewnt mozliwos¢ dostpu osobom  niepethosprawnym  do
projektowanych ustug; nalg przewidzi€¢ miejsca postojowe dostosowane do
potrzeb os6b niepetnosprawnych, wédb 1 dodatkowe miejsce na 200 m2 ustug.

§30

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

UM2 — JAKO TEREN ZABUDOWY UStLUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjag podstawow jest zabudowa ustlugowa z zabudownieszkaniow
jednorodzing lub wylkcznie zabudowa ustugowa wraz z infrastruktur
towarzysacs,

2/ dopuszcza sibudowe budynkédw pomocniczych,

3/ adaptuje siistniepca zabudowz prawem modernizacji wg ustalast.3.
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Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/

8/

9/

10/

11/

12/

13/

14/

nieprzekraczalne linia zabudowy jak na rysunlanpl

powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 30%,

powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

wskaznik intensywndci zabudowy mieszkaniowej 0,1<I<0,9,

wysoka¢ zabudowy : 2 kondygnacje w tym poddaszgtkowe, maksymalnie
9,5 m do kalenicy,

geometria dachu : dachy wysokie gcie nachylenia potci 30°-45°, dopuszcza si
dachy plaskie dla zabudowy ustugowej,

pokrycie dachéw wysokich : dachdéwka lub materiatpclibwkopodobne w
matowych odcieniach czerwieni,gabw i szardci,

rzedne posadzek parteréw budynkéw gtdéwnych : mieszkdin- 1,0 m npm z
obowhzkiem wykonania terpu o wysoéa 0,4 m npm na terenach cednej< 0,0

m npm, ustugowych - 0,5m npm,

budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysékanaksymalnie 6,0m do kalenicy,
dachy jak dla budynkéw gtéwnych edna posadzki parteru 0,5m npt,
maksymalna wysok@é ogrodzenia 1,5m, zabraniac svykonywanie ogrodze z
materiatdbw odpadowych, gtecych skaleczeniem oraz z prefabrykatéw
betonowych z wytkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i
podmurowki,

wyznacza si stret zieleni izolacyjnej wzdla granicy terendw; ziefewiacza s¢

w powierzchnie dzialek, stanowi ona izolatgrendw od drogi wojewddzkiej 502,
zielen nalezy projektowd& stosownie do jej funkcji, zabezpieczajskutecznéd jej
izolacyjnego dzialania w ggu calego roku; zalecagsgatunki zgodne z naturaln
predyspozygj terendw,

dopuszcza si realizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie UM2,
skomponowanych z elewacj budynkow pod wzghem kompozycji oraz
kolorystyki z uwzg¢dnieniem ust.8 pkt 4,

ustala sj zakaz umieszczania reklanustawiania konstrukcji do wszelkich typow
reklam nie zwgzanych z ustugami znajdigymi st na terenie UM2.

Zasady i warunki podziatu nieruchomdaci :

1/
2/
3/

4/

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlelQ2?,

istniejgce podzialy geodezyjne zgodne z planem,

ustalenia pkt 1 nie dotygzdziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej idrog oraz dzialek wydzielanych na rmp@p sposobu
zagospodarowania dziatelssednich,

przy podziale dziatek granice w maksymalnym stopmizajemnie prostopadie z
wyjatkiem szczegOllnych sytuacji wynikaych z istniejcych podziatdw
geodezyjnych.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/
2/

tereny nie g objete ochrona na podstawie przepisdw o ochronie pdzyro
obowhzujg ustalenia Dziatu I, rozdziat 3.

Komunikacja :

1/
2/
3/

4/

teren dosipny z drogi dojazdowej KDD3 orazagju pieszo — jezdnego KDpj,
ustala si zakaz realizacji zjazdéw z drogi wojewddzkiej 502,

miejsca postojowe zabezpieézya dzialce w iléci: 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny/mieszkanie/dopuszczawiiczenie miejsc w garach/,

dla funkcji ustugowych miejsca postojowe wsihd : 1 miejsce na 100tustug, 2,5
miejsca na 10 pracownikdw, 1 miejsce postojowe mai€jsc konsumpcyjnych w
obiektach gastronomicznych,
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5/ obowhzujg ustalenia Dziatu Il, rozdziat 4.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylkcza lub ich zmiagw zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, taléforaz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona& wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegdllnych gestorow sieci; reglzaieci rozdzielczych
zgodnie z ustaleniami 819,

2/ odpady statle natly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki,

3/ przez teren przebiega magistralnat sidocigowa dn 400, dla ktérej wyznacza
Sie korytarz techniczny o szerod@ 3m od osi magistrali po obu stronach, co
nalezy uwzgkdnic przy projektowaniu zabudowy; dopuszcza snozliwosé
przebudowy sieci na warunkach a’omych przez gestora sieci,

4/ obowgzuja ustalenia Dziatu Il, rozdziat 5.

Sposdb zagospodarowania terenu podlegggy ochronie wynikajacy z przepisow

odrebnych :

1/ obowizujg przepisy dotycgze lokalizacji budynkéw w strefach zagea hatasem i
drganiami ze wzgtu na gsiedztwo drogi wojewddzkiej 502,

2/ w przypadku realizacji budynkéw zyteczngci publicznej oraz budynkdw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie a@na] na wysipowanie hatasu i
drgax przekraczajcych poziom okrdony w Polskich Normach nafg stosowa
skuteczne zabezpieczenia amortyezygh drgania oraz izolggych przed hatasem
zgodnie z rozpogdzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim pawin
odpowiadé budynki ich usytuowanie,

3/ do wykonania zabezpieazgak w pkt 2 zobowjzuje s¢ inwestora oraz jego
nastpcow prawnych,

4/ wprowadza si zakaz lokalizowania wzdhidrogi krajowej reklam emitagych
zmienne&wiatto zgodnie z UstagvPrawo o ruchu drogowym

5/ obowijzuja przepisy Ustawy o droga publicznych dotyaz dosgpnasci
komunikacyjnej i odlegiéci zabudowy.

Inne ustalenia:

1/ obowhzuje bezwzgidna ochrona istniggych rowow melioracyjnych,

z zapewnieniem dogiu niezlednego dla ich eksploatacji i konserwacji,

2/ dopuszcza s8i mazliwo$é przebudowy rowéw melioracyjnych, ktére
uniemaliwiajg realizacg inwestycji; obowizuje wowczas opracowanie projektu
przebudowy systemu melioracyjnego w rejonie plammya inwestycji,
wykonanego przez oselo tego uprawnionoraz uzyskanie zgody vélawych
stuzb wodno-melioracyjnych; obowzujg ustalenia 822 ust.6,

3/ naleey zapewnt mozliwos¢ dostpu osobom niepethosprawnym  do
projektowanych ustug; nalg przewidzi€¢ miejsca postojowe dostosowane do
potrzeb os6b niepetnosprawnych, wédb 1 dodatkowe miejsce na 200 m2 ustug.

§31

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

MW - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINN EJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z
towarzysaca infrastruktug technicza,

2/ dopuszcza sirealizac funkcji ustugowych w parterach budynkoéw,
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Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysuplanu,

2/ powierzchnia zabudowy dziakki : maksymalnie 30%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

4/ wskanik intensywndci zabudowy 0,4<1<1,2,

5/ wysokas¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji w tym poddaszgtkowe, maksymalnie
15m do kalenicy,

6/ geometria dachu : dwuspadowe, symetryczngogekhachylenia pofaci 35°-45°, lub
wielospadowe o4dcie nachylenia potaci 30°-40°;

7/ pokrycie dachéw wysokich : dachéwka lub materiatpclitdwkopodobne w
matowych odcieniach czerwieni,gabw i szardci,

8/ rzedne posadzek parteréw: 1,0 m npm,

9/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,5m, zabraniag svykonywanie ogrodze z
materiatdbw odpadowych, gtecych skaleczeniem oraz z prefabrykatéw
betonowych z wytkiem elementow konstrukcyjnych takich jak slupki i
podmurowki,

10/ dopuszcza si realizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie MW,
skomponowanych z elewacj budynkéw pod wzgdem kompozycji oraz
kolorystyki,

11/ ustala sj zakaz umieszczania reklanustawiania konstrukcji do wszelkich typow
reklam nie zwgzanych z ustugami znajdigymi st na terenie MW.

Zasady i warunki podziatu nieruchomdaci :

1/ minimalna powierzchnia terenu dla budynku wieloindego — 3000m?,

2/ ustala s§ mozliwos¢ wydzielania dziatek dla potrzeb infrastruktury Heicznej
i drég oraz dzialek na poprawposobu zagospodarowania dziakgkiednich,

3/ przy podziale dziatek granice w maksymalnym stopmizajemnie prostopadie z
wyjatkiem szczegOllnych sytuacji wynikaych =z istniejcych podziatdw
geodezyjnych.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego:

1/ tereny niegobjete ochroln na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ obowizujg ustalenia Dziatu I, rozdziat 3,

3/ ustala siwymadg ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja:

1/ tereny dosfpne z drég dojazdowych KDD2 i KDD3,

2/ miejsca postojowe zabezpieézgya dziatlce w iléci : minimum 1,5 miejsce na 1
mieszkanie,w przypadku funkcji ustugowych dodatkowo 1 miejsca 100
ustug,

3/ ustala s} mozliwo$¢ realizacji drog wewegtrznych, caigbw pieszych i pieszo —
jezdnych,

4/ obowhzuja ustalenia Dziatu Il, rozdziat 4.

Infrastruktura techniczna:

1/ przykhcza w zakresie wody, gazu, energii elektryczndgfaaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej naje wykona wg warunkow technicznych okienych
przez poszczegllnych gestoréw sieci; realizacj@i siezdzielczych zgodnie z
ustaleniami 819,

2/ odpady stale naty gromadzi w kontenerach usytuowanych na terenie witasnej
dzialki w specjalnie do tego przystosowanych olaiektkubaturowych,

3/ obowgzuja ustalenia Dziatu Il, rozdziat 5.

Inne ustalenia:
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2/
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obowhzuje bezwzgldna ochrona istniggych rowow melioracyjnych,
z zapewnieniem dogtu niezlgdnego dla ich eksploatacji i konserwaciji,
dopuszcza s8I mozliwos¢ przebudowy rowdéw melioracyjnych, ktore
uniemaliwiajg realizacg inwestycji; obowizuje wowczas opracowanie projektu
przebudowy systemu melioracyjnego w rejonie plammya inwestycji,
wykonanego przez oseldo tego uprawnionoraz uzyskanie zgody vélawych
stuzb wodno-melioracyjnych; obowzujg ustalenia 822 ust.6.

§ 32

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
P1- JAKO TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKLADOW |
MAGAZYNOW.

Ustalenia podstawowe :

1/

2/

3/

4/

5/

6/
7/

funkcja podstawow jest zabudowa tdych form produkciji, sktadéw, magazynéw,
bazy budowlane i transportowe wraz z towarzgsmfrastruktug technicza,
adaptuje siistniegca zabudow z prawem modernizacji wg zasad cghoaych w
ust.3,

ustala si obowhgzek likwidacji istniejcego skladowiska samochodow
cigzarowych, niespetiagego warunkéw ochronysrodowiska i krajobrazu,
zrealizowanego z naruszeniem prawa,

ustala sj zakaz skladowania wszelkiego rodzaju zlomu oraz/tyeh pojazddéw
poza obiektami kubaturowymi,

dopuszcza si obiekty biurowe ipunkty sprzedw detalicznej zwgzane

z prowadzon dziatalngcia,

dopuszcza sirealizacg stacji paliw

obowgzuje zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/

2/
3/
4/
5/

6/

7/
8/

9/

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjarstala si zakaz realizacji
wszelkich obiektéw budowlanych w tym reklam, infragtury technicznej,
miejsc postojowych w odlegioi mniejszej ni - 40m od docelowej zewtrznej
krawedzi jezdni drogi ekspresowej S7,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,

wskaznik intensywndci zabudowy 0,3<I<1,2,

wysokas¢ zabudowy : maksymalnie 15 m, kominy, maszty antenourzdzenia
techniczne - maksymalnie 25m npt,

geometria dachu : dachy wg rozwuin indywidualnych,

rzgdna posadzki parteru : 0,5 m npm,

maksymalna wysok@é ogrodzenia 1,80m, zabranig svykonywanie ogrodzez
materiatbw odpadowych, grgcych skaleczeniem oraz z prefabrykatow
betonowych z wyjtkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i
podmurowki ,

wyznacza si stret zieleni izolacyjnej; ziele wiacza s¢ w powierzchnie dziatek,
stanowy one izolag} dla terendw mieszkaniowo - ustugowych,
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10/ zielen nalezy projektowd& stosownie do jej funkcji, zabezpiecaajskutecznét
jej izolacyjnego dziatania w ggu catego roku; zalecagsigatunki zgodne z
naturalr predyspozyg terendw,

11/ dopuszcza si realizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie P1,
skomponowanych z elewacjbudynkow pod wzgbdem kompozycji oraz
kolorystyki,

12/ dopuszcza gireklamy jako elementy wolnostme; pylony reklamowe wysoké
maksymalnie 30m, z uwzginieniem ustale ust.8 pkt 4,

13/ ustala sj zakaz umieszczania reklamstawiania konstrukcji do wszelkich typow
reklam nie zwgzanych z ustugami znajdigymi st na terenie planu.

Zasady i warunki podziatu nieruchomdaci :

1/ wielkos¢ dziatki minimum 3000m?2

2/ ustalenia pkt 1 nie dotygzdziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej idrog oraz dzialek wydzielanych na np@p sposobu
zagospodarowania dziatessednich,

3/ przy podziale dzialek granice w maksymalnym stopmaajemnie prostopadie z
wyjatkiem szczegolnych sytuacji wynikaych z istnieggcych podziatow
geodezyjnych.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny niegobjete ochrona na podstawie przepiséw o ochronie pdgyro

2/ obowijzuja ustalenia Dziatu I, rozdziat 3.

Komunikacja

1/ ustala si zakaz lokalizacji i realizacji zjazdow z drogi joaej nr 7 /docelowo
drogi ekspresowej S7/,

2/ teren dosipny z drogi dojazdowej KDD4 lub drogi serwisowepgdrkrajowej nr
7 z obowazkiem poszerzenia jezdni do 6m i wydzieleniéarezki dla ruchu
pieszego;

3/ ustala sj obowgzek realizacji miejsc postojowych w dld minimum 5 miejsc
dla interesantéw oraz minimum 1 miejsce na 3 zatiarte osoby,

4/ ustala s mozliwosé realizacji drég wewetrznych, cagdw pieszych i pieszo —
jezdnych,

5/ obowgzujs ustalenia Dziatu Il, rozdziat 4.

Infrastruktura techniczna.

1/ przyhcza lub ich zmiag w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, teiaf
oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nmglewykona& wg warunkdéw
technicznych okrdonych przez poszczegolnych gestorow sieci; regjbizaieci
rozdzielczych zgodnie z ustaleniami 819,

2/ odpady stale naly gromadz w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki,

3/ obowgzuja ustalenia Dziatu Il, rozdziat 5.

Sposdb zagospodarowania terenu podlegggy ochronie wynikajacy z przepisow

odrebnych :

1/ obowhzujs przepisy dotycare lokalizacji budynkow w strefach zagea
hatasem i drganiami ze wadu na gsiedztwo drogi krajowej nr 7 klasy GP
/docelowo drogi ekspresowej S7/,

2/ w przypadku realizacji budynkéw przeznaczonych tady gpobyt ludzi w strefie
naraonej na wysjpowanie hatasu i drgaprzekraczajcych poziom okrdony w
Polskich Normach naly stosowd skuteczne zabezpieczenia amortyezygch
drgania oraz izolacych przed hatasem zgodnie z rozpdeeniem w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowigdaudynki ich usytuowanie,
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3/ do wykonania zabezpieazgak w pkt 2 zobowjzuje s¢ inwestora oraz jego
nastpcow prawnych,

4/ wprowadza si zakaz lokalizowania wzdiu drogi krajowej nr 7 klasy GP
/docelowo drogi ekspresowej S7/, reklam emaych zmienngwiatlo zgodnie z
Ustawg Prawo o ruchu drogowym,

5/ obowpzuja przepisy Ustawy o drogach publicznych dotgez dosfpnacsci
komunikacyjnej i odlegiéci zabudowy.

Inne ustalenia :

1/ obowpzuje bezwzgldna ochrona istniggych rowdéw melioracyjnych,
z zapewnieniem dogtu niezlgdnego dla ich eksploatacji i konserwaciji,

2/ dopuszcza s8i mazliwos¢é przebudowy rowéw melioracyjnych, ktére
uniemaliwiajg realizacg inwestycji; obowdzuje wowczas opracowanie projektu
przebudowy systemu melioracyjnego w rejonie planmya inwestycji,
wykonanego przez oseldo tego uprawnionoraz uzyskanie zgody wiawych
stuzb wodno-melioracyjnych; obowzujg ustalenia 822 ust.6.

3/ naleey zapewnt maozliwos¢é dostpu osobom niepelnosprawnym do
projektowanych ustug; nalg przewidzi€¢ miejsca postojowe dostosowane do
potrzeb os6b niepetnosprawnych, wédb 1 dodatkowe miejsce na 200 m2 ustug.

§ 33

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

P2—- JAKO TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKLADOW |

MAGAZYNOW.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa tdych form produkcji, sktadéw, magazynow,
bazy budowlane i transportowe wraz z towarzgsmfrastruktug technicza,

2/ dopuszcza si obiekty biurowe ipunkty sprzeé detalicznej zwgzane
z prowadzon dziatalngcia,

3/ dopuszcza sirealizacg stacji paliw,

4/ ustala sj zakaz skladowania wszelkiego rodzaju ztomu oragtyeh pojazdow i
maszyn poza obiektami kubaturowymi,

5/ obowhzuje zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunkunpjaustala sizakaz realizacji
wszelkich obiektow budowlanych w tym reklam, intragtury technicznej,
miejsc postojowych, w odlegioi mniejszej ni - 40m od docelowej zewtrznej
krawedzi jezdni drogi ekspresowej S7,

2/ powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,

4/ wskanik intensywndci zabudowy 0,3<I<1,2,

5/ wysokas¢ zabudowy : maksymalnie 15 m, kominy, maszty antenourzdzenia
techniczne - maksymalnie 25m npt,

6/ geometria dachu : wg rozyzian indywidualnych

7/ rzedna posadzki parteru : 0,5 m npm,

8/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,80m, zabranig svykonywanie ogrodzez
materialtbw odpadowych , grgcych skaleczeniem oraz z prefabrykatow
betonowych z wyjtkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i
podmurowki,
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9/ wyznacza si stret zieleni izolacyjnej; ziele wiacza s¢ w powierzchnie dziatek,
stanows one izolag} dla terendéw ogrodéw dziatkowych oraz terenéw zalbwd
zagrodowej,

10/ zielen nalery projektowa stosownie do jej funkcji, zabezpiecaagkutecznée jej
izolacyjnego dziatania w ggu catego roku; zalecagsgatunki zgodne z naturaln
predyspozygj terendw,

11/ dopuszcza si realizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie UP2,
skomponowanych z elewacjbudynkéw pod wzghdem kompozycji oraz
kolorystyki z uwzg¢dnieniem ustale 88 ust.4,

12/ dopuszcza sireklamy jako elementy wolnostae; pylony reklamowe wysoké
maksymalnie 30m z uwzglnieniem ustalke 88 ust.4,

13/ ustala sj zakaz umieszczania reklamustawiania konstrukcji do wszelkich typéw
reklam nie zwgzanych z ustugami znajdigymi st na terenie planu.

Zasady i warunki podziatu nieruchomdaci.

1/ wielkos¢ dziatki minimum 3000m?2

2/ ustalenia pkt 1 nie dotygzdzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej idrog oraz dzialek wydzielanych na rm@p sposobu
zagospodarowania dziatessednich,

3/ przy podziale dziatek granice w maksymalnym stopmzajemnie prostopadie z
wyjatkiem szczegllnych sytuacji wynikaych z istniejcych podziatdw
geodezyjnych.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego

1/ tereny niegobjete ochrona na podstawie przepiséw o ochronie pdgyro

2/ obowijzuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 3.

Komunikacja

1/ ustala si zakaz lokalizacji i realizacji zjazdow z drogi krvej nr 7 /docelowo
drogi ekspresowej S7/,

2/ tereny dosipne z drogi serwisowej drogi krajowej nr 7 z obgekiem poszerzenia
jezdni do 6m i wydzieleniersciezki dla ruchu pieszego, z drogi dojazdowej KDD6
oraz drog wewetrznych KDW,

3/ miejsca postojowe : ustalaz Ibownzek realizacji: minimum 3 miejsc postojowych
dla interesantéw oraz 1 miejsce na 3 zatrudnioonbysv stosunku do realizowanej
inwestycji,

4/ ustala si mozliwo$¢ realizacji drog wewetrznych, cagow pieszych i pieszo —

jezdnych,

5/ obowgzuja ustalenia Dziatu Il, rozdziat 4.

Infrastruktura techniczna.

1/ przykhcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefeaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej naje wykona wg warunkow technicznych okilenych
przez poszczegllnych gestoréw sieci; realizacja&i siezdzielczych zgodnie z
ustaleniami 819,

2/ odpady state natly gromadzi w kontenerach usytuowanych na terenie witasnej
dziaiki,

3/ obowhzujg ustalenia Dziatu Il, rozdziat 5.

Sposbb zagospodarowania terenu podlegggy ochronie wynikajacy z przepisow

odrebnych :

1/ obowhnzuja przepisy dotyczee lokalizacji budynkéw w strefach zagea hatasem i
drganiami ze wzgbtu na gsiedztwo drogi krajowej nr 7 klasy GP /docelowo S/,

2/ w przypadku realizacji budynkdéw zyteczndci publicznej oraz budynkdéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie a@na] na wysfpowanie hatasu i



3/

4/

5/
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drgax przekraczajcych poziom okrdony w Polskich Normach nafg stosowa
skuteczne zabezpieczenia amortyezygh drgania oraz izolggych przed hatasem
zgodnie z rozpogdzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim pawin
odpowiadé budynki ich usytuowanie,

do wykonania zabezpieazgak w pkt 2 zobowjzuje s¢ inwestora oraz jego
nastpcow prawnych,

wprowadza sizakaz lokalizowania wzdhdrogi krajowej nr 7 klasy GP /docelowo
drogi ekspresowej S7/, reklam emigtych zmienneswiatlo zgodnie z Ustagv
Prawo o ruchu drogowym,

obowhzujg przepisy Ustawy o droga publicznych dotymz dosipnasci
komunikacyjnej i odlegieci zabudowy,

Inne ustalenia :

1/

2/

3/

obowhzuje bezwzgidna ochrona istniggych rowOw melioracyjnych,
z zapewnieniem dogtu niezlgdnego dla ich eksploatacji i konserwaciji,
dopuszcza si mozliwos¢ przebudowy rowdw melioracyjnych, ktére
uniemaliwiajg realizacg inwestycji; obowdzuje wdéwczas opracowanie projektu
przebudowy systemu melioracyjnego wrejonie planmya inwestycji,
wykonanego przez osoldo tego uprawnianoraz uzyskanie zgody wiaiwych
stuzb wodno-melioracyjnych,

nalezy zapewnti mozliwos¢ dostpu osobom niepenosprawnym do
projektowanych ustug; nalg przewidzi€¢ miejsca postojowe dostosowane do
potrzeb os6b niepetnosprawnych, wédb 1 dodatkowe miejsce na 200 m2 ustug.

§ 34

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
MR - JAKO TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ.
Ustalenia podstawowe :

1/

2/

3/

4/

funkcja podstawow jest zabudowa zagrodowa, w skiad ktorej wchobladynki
mieszkalne, gospodarcze iinwentarskie zgte obsludze rolnictwa wraz
z towarzysazcy infrastruktus,

adaptuje si istniegca zabudow z prawem jej modernizacji, na warunkach
okreslonych w ust. 3,

dopuszcza si wprowadzanie funkcji ustugowych wramach zagospmaania
agroturystycznego oraz innych ustug nigakivych,

dopuszcza sibudowe budynkéw pomocniczych.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/
2/
3/
4/
5/

6/
7/

8/

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunkunpja

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,

powierzchnia biologicznie czynna : minimum 40%,

wskaznik intensywndci zabudowy 0,1<I<0,2,

wysoka¢ zabudowy : 2 kondygnacje w tym poddaszstkowe maksymalnie
9,5m do kalenicy,

geometria dachu : dwuspadowegtik nachylenia potci 35°-45°,

maksymalna wysok@é ogrodzenia 1,50m, zabrania stykonywanie ogrodze z
materiatdw odpadowych , grgcych skaleczeniem oraz z prefabrykatow
betonowych /nie dotyczy elementow konstrukcyjnydkidh jak stupkéw i
podmurowki/,

rzedne posadzek parterow budynkow gtdéwnych : 1,3m ngmobowjzkiem
wykonania terpu o wysokoi 0,6 m npm na terenach ¢dnej< 0,0 m npm,
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9/ budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysékanaksymalnie 6,0m do kalenicy,
dachy jak dla budynkéw podstawowych,edna posadzki parteru budynkow
inwentarskich 0,5m npm, pozostatych 0,5m npt,

10/ ustala s zakaz realizacji reklam, z wgtkiem reklam ustug znajdagych s¢ na
terenie MR,

Zasady i warunki podziatu nieruchomdaci

1/ minimalna wielké¢ powierzchni dziatek 3000 m

2/ ustalenia pkt 1 nie dotygzdzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej idrog oraz dzialek wydzielanych na rpep sposobu
zagospodarowania dziatelssednich.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego

1/ tereny niegobjete ochrona na podstawie przepiséw o ochronie pdgyro

2/ obowijzuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 3,

3/ ustala siwymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja

1/ teren dosipny z drogi dojazdowej KDD5,

2/ miejsca postojowe : minimum 2 miejsce na 1 budymedszkalny / mieszkanie,
/dopuszcza giwliczenie miejsc w gatach/,

3/ w przypadku funkcji ustugowych néalewprowadzé dodatkowe miejsca postojowe
w ilosci minimum 2 miejsce na ustag

4/ obowgzuja ustalenia Dziatu Il, rozdziat 4,

Infrastruktura techniczna

1/ przylcza lub ich zmiagiw zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, teléforaz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona wg warunkéw technicznych
okreslonych przez poszczegdbinych gestorow sieci; reglizaieci rozdzielczych
zgodnie z ustaleniami 819,

2/ odpady stale naly gromadzi w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki,

3/ obowgzujs ustalenia Dziatu Il, rozdziat 5.

Sposdb zagospodarowania terenu podlegggy ochronie wynikajacy z przepisow

odrebnych :

1/ obowhzujg przepisy dotycze lokalizacji budynkow w strefach zaged hatasem
i drganiami ze wzglu na gsiedztwo drogi krajowej nr 7 klasy GP /docelowo S/,

2/ w przypadku realizacji budynkédw przeznaczonych tady spobyt ludzi w strefie
naraonej na wysipowanie hatasu i drgaprzekraczajcych poziom okrdony w
Polskich Normach naly stosowdé skuteczne zabezpieczenia amortgzygch
drgania oraz izolagych przed halasem zgodnie z rozpdeeniem w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowigdaudynki ich usytuowanie,

3/ do wykonania zabezpieazgak w pkt 2 zobowjzuje s¢ inwestora oraz jego
nastpcow prawnych,

4/ wprowadza si zakaz lokalizowania wzdiu drogi krajowej nr 7 klasy GP
/docelowo drogi ekspresowej S7/, reklam emitych zmienngwiatto zgodnie z
Ustawg Prawo o ruchu drogowym,

5/ obowhzuja przepisy Ustawy o0 droga publicznych dotyoz dosipnosci
komunikacyjnej i odlegiéci zabudowy.

Inne ustalenia :

1/ obowhzuje bezwzgidna ochrona istniggych rowéw melioracyjnych,

z zapewnieniem dogtu niezlgdnego dla ich eksploatacji i konserwaciji,

2/ dopuszcza simozliwosé przebudowy rowdw melioracyjnych, ktére uniettivwiaj g

realizacg inwestycji; obowazuje woéwczas opracowanie projektu przebudowy
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systemu melioracyjnego w rejonie planowanej inwggtwykonanego przez oseb
do tego uprawniofnoraz uzyskanie zgody wiiwych stuzb wodno-melioracyjnych

§ 35

Ustala se przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZD/P texen ogroddéw

dziatkowych.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawow jest funkcja rekreacyjna pmizona z upraarogrodnicz
i sadownictwem,

2/ ustala si mozliwosé realizacji zabudowy w formie altan i obiektow gosg@rczych
dla celéw rekreacyjnych, z wadzeniem funkcji mieszkaniowych i ustugowej,

3/ dopuszcza sgi mozliwosé realizacji parterowego budynku administracyjno -
socjalnego,

4/ dopuszcza si mozliwo$¢ realizacji obiektdw malej architektury oraz goizen
rekreacyjnych placéw zabaw.

Zasady realizacji zabudowy:

1/ wielkos¢ dzialek wedtug aktualnych przepiséw szczegdéinych,

2/ budynki o powierzchni zabudowy do 3%m

3/ wysokas¢ zabudowy do 5,0 m przy dachach stromych i do 4frazg dachach
ptaskich,

4/ w ramach jednej dziatki dopuszcza malizacg jednego budynku,

5/ ustala sj zakaz ustawiania reklam.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego

1/ rodzinne ogrody dziatkowe jako tereny zieloroxllpgag ochronie przewidzianej
w przepisach o ochronie gruntéw rolnych snlgch, atake w przepisach
dotyczcych ochrony przyrody i ochrorsyodowiska,

2/ obowizujg ustalenia Dziatu I, rozdziat 3.

Komunikacja

1/ tereny dosfpne z drogi serwisowe] drogi krajowej nr 7; dopusest dostp z

drogi KDD6,

2/ ustala s obowhzek wyznaczenia miejsc postojowych bez élar@a minimalnych
ilosci,

3/ ustala s mozliwosé realizacji drég wewegtrznych, cagéw pieszych i pieszo —
jezdnych.

Infrastruktura techniczna

1/ przykcza lub ich zmiagw zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, teléforaz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona wg warunkéw technicznych
okreslonych przez poszczegoinych gestoréw sieci,

2/ odpady stale naly gromadat w kontenerach usytuowanych na terenie
ogoInodostpnym dla uytkownikéw ogrodow dziatkowych,

3/ obowgzuja ustalenia Dziatu Il, rozdziat 5

Inne ustalenia :

1/ obowhzuje bezwzgidna ochrona istniggych rowdéw melioracyjnych,
z zapewnieniem dogtu niezlgdnego dla ich eksploatacji i konserwaciji,

2/ dopuszcza gietapowe przeksztaicenie ogrodow dziatkowych n&kdjeterenow
produkcyjnych sktadéw i magazynow,

3/ w przypadku przeksztaicenia jak w pkt 2, ogrodystep sk terenami P2 dla
ktérych obowazuja ustalanie § 33,

4/ przeksztaicenie dopuszczalne jest jedynisgpah wiascicieli lub uzytkownikéw
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z uwzgtdnieniem stosownych odszkodaiwa
8. Sposob zagospodarowania terenu podlegggy ochronie wynikajacy z przepisow
odrebnych :

1/ obowhzuja przepisy dotyczce lokalizacji budynkéw w strefach zagea hatasem
i drganiami ze wzglu na gsiedztwo drogi krajowej nr 7 klasy GP /docelowo S/,

2/ w przypadku realizacji budynkéw przeznaczonych tady spobyt ludzi w strefie
naraonej na wysipowanie hatasu i drgaprzekraczajcych poziom okrdony w
Polskich Normach naly stosowdé skuteczne zabezpieczenia amortgzygh
drgania oraz izolagych przed halasem zgodnie z rozpdeeniem w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowigdaudynki ich usytuowanie,

3/ do wykonania zabezpieazgak w pkt 2 zobowjzuje s¢ inwestora oraz jego
nastpcow prawnych,

4/ wprowadza si zakaz lokalizowania wzdi drogi krajowej nr 7 klasy GP
/docelowo drogi ekspresowej S7/, reklam emiych zmienngwiatio zgodnie z
Ustawg Prawo o ruchu drogowym,

5/ obowgzujg przepisy Ustawy o droga publicznych dotyoz dostpndsci
komunikacyjnej i odlegiéci zabudowy.

8§36
1. Ustala sk przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZN naretiey zieleni
naturalnej.
Tereny znajduj sk w obszarze szczegdlnego zagnoia powodz.
Na obszarach jak w ust.2 obauije zakaz wykonywania rob6t i czyrieg ktére mog
utrudnt ochrorg przed powodai zwickszy¢ zagraenie powodziowe lub spowodowa
zagraenie dla jakéci woéd w przypadku wygpienia powodzi, z dopuszczeniem
mozliwosci zwolnienia z tych zakazow zgodnie z obgemjagcymi przepisami ustawy
Prawo wodne.
4. Obowgzuje ochrona istniegej zieleni naturalne;j.
5. Obowgzuje zakaz zabudowy.

wn

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

8§37
W obszarze obtym zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagsta
Nowy Dwor Gdaski, okr&lonym niniejsa uchwah oraz rysunkiem jak w 82 ust.1 — tgac
waznos¢ ustalenia uchwaty Nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Wpm Dworze Gdaskim z
dnia 3 kwietnia 1998r., ogltoszonej w Dzienniku ¢ffawym Wojewddztwa Ellgkiego Nr 9
poz. 63 z dnia 25 czerwca 1998r.

§ 38

Ustala s¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaogitat od wzrostu wartei
gruntéw — 30%,

§39

Wykonanie uchwaly powierza¢sBurmistrzowi Miasta Nowego Dworu Ghiskiego.
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8§40

1. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata o ktérej mowa w ust.1 podlega publikacjstranie internetowej gminy.

Uwaga: zahczniki Nr 2 i 3 opracowane zostas po zakaiczeniu procedur formalnych.
Opracowanie: ,Atelier Hoffmann” s.c. 82-300 Elbhg ul. Janowska 21/41,Tel.55-232-41-70



