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STUDIUM  UWARUNKOWA N |  KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
miasta Nowy Dwor Gdaiski okresla polityke przestrzenm
Rady Miejskiej.

Dokument obowizuje wszystkie struktury samorzadu gminy
oraz podlegte jednostki w programowaniu przedsgwzieé
| w biezacej dziatalndici.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi pistawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospe-
rowania terenu.

Studium Uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowy Dwor Gdaki Rada Miejska uchwalita uchwar 67/X/95 w
dniu 02.06.1995 r.

Zmiana studium uwarunkowakierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor &alaRada Miejska uchwalita uchwat
Nr 359/XLIII/2010 w dniu 16.09.2010 r.

Podstaw zmiany Studium jest uchwata Rady Miejskiej 227IK2013 z
dnia 31.05.2013 r. w sprawie przysenia do zmiany Studium oraz uchwata
nr 247/XXIX/2013 z dnia 12.09.2013 r. w sprawieamyizagcznika graficznego.

Celem zmian jest dostosowanie Studium do aktuaktago prawnego oraz
okreslenie nowych terendw rozwojowych miasta.



STUDIUM z1995r. OPRACOWANO W OPARCIU O NABFPUACE
MATERIALY:

1. Inwentaryzag urbanistycza wykonary w padzierniku 1994 r. przez "Atelier
Hoffmann" - okrélajaca dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie
| uzbrojenie terenu.

2. Wykaz obiektow chronionych wg Studium konserwaiegk /materiaty WKZ
w Elblagu/ oraz wykaz pomnikow przyrody.

3. Studium przyrodnicze wykonane przez "Atelier Hoffmaw styczniu 1995 r. -
okreslajagce stan i funkcjonowaniérodowiska przyrodniczego, w tym potencjat
rolniczej przestrzeni produkcyjne.

4. Map; wasndciowg miasta w skali 1:2.000 wykonamv listopadzie 1994 r. przez
K.Mocarsk.

5. Analizy statystyczne poréwnawcze dla lat 1982 v@&onane w listopadzie 1994
r. przez "Atelier Hoffmann" - uniiwiaj ace ocen jakasci zycia mieszkacow.

ZMIANE STUDIUM z 2010r. OPRACOWANO W OPARCIU O
NASTEPUACE MATERIALY:

1. Uchwata Nr 25/IV/2006 Rady Miejskiej w Nowym Dworgadaskim z dnia 28
grudnia 2006 roku w sprawie przygienia do zmiany Studium uwarunkawa
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Mias@miny Nowy Dwor
Gdaski.

2. Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Nowy Dwor Gdaski uchwalonego przez RaMiasta i Gminy w dniu 02.06.1995
r. uchwah nr 67/X/95.

3. Studium uwarunkow@ i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowy Dwor Gdaski uchwalone przez Radiasta i Gminy w dniu 2 czerwca
1995 r. uchwatNr 67/X/95.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoygNtinvy Dwor uchwalony
przez Ragl Miejska uchwah Nr 260/XL/98 z dnia 3 kwietnia 1998 r.
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5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdaniamsyvy Dwor uchwalony
przez Ragl Miejska uchwah Nr 259/XL/98 z dnia 3 kwietnia 1998 r.

6. Wytyczne z planu wojewddztwa pomorskiego przekazamzez Departament
Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego ¢tz Marszalkkowskiego znak:
PDRRP.II1.JP-7326-46/08 z dnia 17.01.2008 r.

7. Program ochrongrodowiska dla miasta i gminy Nowy Dwor Ga&i na lata 2004-
2011.

8. Wytyczne konserwatorskie do miejscowego planu zamiEowania
przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdei ze studium historyczno-
konserwatorskim Wojewodzkiego Konserwatora ZabytkéwElblagu z dnia
07.08.1995r. znak PSOZ/11/1425/95.

9. Mapy topograficzne z lat dwudziestych XX wieku.

10.Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wmmorskiego —zrodto:
Urzad Miejski Nowy Dwor Gdaski.

11.Wykaz obiektow znajdagych s w ewidencji zabytkdw woj. pomorskiego —
zrodto: Urzad Miejski Nowy Dwor Gdaski.

12.,Koncepcja gospodarkiciekowej dla gminy Nowy Dwor Gaski” — mgr ire.
Danuta Doktor -Rochna — kwiei@001.

13. Aktualizacja koncepcji programowej gazyfikacji nieadNowy Dwor Gdaski
z uwzgkdnieniem potrzeb catej gminy — Zaktad Ustug Teamych Gdask- maj
1999r. — in. Czestaw Stasiuk.

14. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miagtany Nowy Dwor
Gdanski- opr. dr irz. arch. Mieczystaw Hoffmann — lipiec 2002r.

15. Wizj¢ lokalm obszaru miasta przeprowadzqmzez ,Atelier Hoffmann” w okresie
marzec-czerwiec 2008r.

16. Whioski do zmiany Studium w.g wykazu.

17.Wnioski i uwagi zgtoszone przez Burmistrza Nowegawolu Gdaskiego do
wskpnej koncepcji z dnia 06.06.2008r. znak: ITIGK-BZ0/6/08 i do projektu
zmiany Studium z dnia 22.08.2008r. znak: ITIGK-320/7/08.

18. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeizmgnia 27 marca 2003 r.
/Dz.U. nr 80 poz. 717 z po. zmianami/.

19. Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@02 r. w sprawia
zakresu projektu studium uwarunkawai kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego.
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A/ Wprowadzenie i okreslenie zakresu zmian

Podstaw formalng opracowania zmiany Studium uwarunkawa
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miagtainy Nowy Dwor
Gdanski z 1995 r. w zakresie obszaru miasta jest u&hwidr
227/XXVI11/2013 Rady Miejskiej w Nowym Dworze @Z&kaz 31.05.2013 r.

Podstaw prawry zakresu i procedury opracowania jest aktualna
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrgy 27 marca
2003r. Bezpé&rednig przyczyg opracowania g wnioski do zmiany studium
uwarunkowad i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
gminy uchwalonego przez RadMiejsky w Nowym Dworze Gdakim
uchwal 359/XLIII/2010 z dnia 16.09.2010 r. oraz potaelzmiany
obowpgzupycego miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn
miasta Nowy Dwér Gdaski, uchwalonego RaiMiejsky w Nowym Dworze
Gdanskim uchwat Nr 259/XL/98 dnia 3.04.1998 r. Whnioski dotycz
wyznaczenia nowych terendw dla lokalizacji teren&mbudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, zabudowy miesakeej i zabudowy
ustugowe,;.

Analiza obowjzugycego Studium wykazata jego dalssktualneé
w takich elementach jak: podstawowy zakres zasdmtooy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, podstawowe cele sg@izne rozwoju
gminy oraz okrdonych standardow zagospodarowania terenow.

Zmiana Studium wprowadza ngstijgce podstawowe zmiany do
obowgzugcego Studium z 2010 r.:
a/ ustala nowe lokalizacje terenéw zabudowy rkeasibwej i ustugowej,
b/ ustala nowe lokalizacje terenow zabudowy pkegjnej, skladow i

magazynow,
c/ dostosowuje siustalenia w zakresie systemu komunikacji dla nbwyc
terendw.



1. Podstawowe ustalenia uwarunkowdi kierunkOw rozwoju miasta
1.1. Funkcje miasta

Ustala s} nasgpujace wiodice funkcje dla miasta Nowy Dwoér Gaki:

|- ponadlokalny érodek obstugi ludnii i rolnictwa centralnej e&ci
Zutaw Wislanych,

Il - regionalny wzet komunikacji drogowe,
[l - lokalny csrodek turystyki krajoznawczej,

IV - lokalny cérodek obstugi ludrizi i rolnictwa.

1.2. Warianty wzrostu liczby ludnaci
Ustala sp ograniczony wzrost liczby ludia. Nowe tereny zabudowy
shuzy¢ beda zmianom jakéciowym warunkowzycia mieszkacow.
Stanw: w 1996r. - 10445 osob
w 2008r. - 10200 os6b
w 2020r. - 13000 os6b

1.3. Zasady rozwoju przestrzennego terendw zainvies/ania miejskiego

W celu zracjonalizowania obstugi komunikacyjnej stéa ustala sijako
optymalry izochrog 1500 m od centrum miasta. Domig formg
przemieszczania ludéo w obgbie miasta winien lyruch pieszy i rowerowy.

Dla stworzenia warunkéw rozwoju miasta, agleozwigzat problemy
wiasciwego skomunikowania terenéw projektowanych w q@dho -
wschodniej i potudniowo — wschodniejeézi miastaoraz nowych terenéw w
czsci zachodniej i potudniowo — zachodraegjonem centralnym

Przygte lokalizacje terendw rozwojowych na funkcje niesrowe
nalezy wykorzystg do zabudowy, po wykorzystaniu terenéw ékmeych w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne

2. Okreslenie ponadlokalnych celéw publicznych
a/ w zakresie komunikacji:
= zapewnienie warunkow przestrzennych na docglgwebudow drogi
krajowej nr 7 Warszawa - Gakk do parametrow trasy ekspresowej,



= stworzenie warunkow na utrzymanie oraz modernizéogi krajowej nr 55
| drogi wojewddzkiej nr 502,
= utrzymanie terenow kolei szerokotorowej w kierumkigjscowdci Stogi
oraz wgskotorowych w kierunku Stegny i Ostaszewa,
b/ w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
= ochrona koryta i walow rzeki Tugi.
c/ w zakresie @viaty

= zabezpieczenie warunkow na istnienie i rozwoj s@kdtnich.

d/ w zakresie sitby zdrowia
= zabezpieczenie warunkow na istnienie i moderrizszpitala, przychodni
| pogotowia ratunkowego.

e/ w zakresie infrastruktury technicznej

= ochronaistnigcych sieci magistralnych systemu ponadlokalnego:
- magistrale CV¥,
- linie elektroenergetyczne 110 kV z wykonaniem péhago obéfia

miasta,

- migdzymiastowe linie telekomunikacyjne .

= zapewnienie warunkéw na przeprowadzenie gagoavysokiego énienia

w kierunku Mierzei Wélane;.

3. Ochronasrodowiska przyrodniczego

3.1. Pomniki przyrody
Ochrona zachowawcza dotyczy pomnikow przyrody zijgggch s¢ w rejestrze
Wojewaodzkiego Konserwatora Przyrody.

1/ kasztanowiec zwyczajny -nrrej. 77
2/ b szyputkowy -nrrej. 247,
3/ b szyputkowy - nrrej. 65,
4/ dgb szyputkowy - nrrej. 78,
5/ dgb szyputkowy -nrrej. 79,

W obebie pomnikdw przyrody zagospodarowanie musi¢ ggodne
Z przepisami szczegolnymi i prowadzone w uzgodmigeistosownymi organami
administracji publicznej w zakresie ochrony przyrod

3.2. Korytarz ekologiczny rzeki Tugi



W celu utrzymania ggtosci przestrzennej obszardéw biologicznie czynnych,
ustala si korytarz ekologiczny wzdiubrzegow rzeki Tugi z przylegtymi terenami
zieleni.

3.3. Likwidacja obecnych funkcji dla poprawy $rodowiska
miejskiego
Nalezy dazy¢ do likwidacji dworca PKS, z propozganowej lokalizacji w re-
jonie ulicy Warszawskiej, w celu odtworzenia tererzelonych wzdha rzeki
Tugi.

3.4. Wprowadzenie wzmgonego reimu sanitarmego dla ochrony srodowiska
miejskiego
W celu ochrony otaczgjych terendw, niezidne jest szczegdlne przestrzeganie
zasad ochron§rodowiska w nagpujacych obiektach:
= oczyszczalni na terenie gminy,

= kottowni miejskiej i projektowanej elektrocieptowni

= utrzymywanych kottowni lokalnych,

= mleczarni,

= zakladdéw produkcyjnych istnigjych i projektowanych o zwkszonej
ucigzliwosci.

3.5. Obszary szczegolnego zégm@a powodzi

Miedzywale rzeki Tugi stanowi obszary szczegdlnegm:zesip powodzi,
gdzie obowjzup zakazy wykonywania robot i czystipktdre mog utrudni
ochrore przed powodzi zwikszy zagraenie powodziowe lub spowodawa
zagraenie dla jakeéci wod w przypadku wygdienia powodzi, z dopuszczeniem
meiliwosci zwolnienia z tych zakazow zgodnie z ofugicymi przepisami
ustawy Prawo wodne.

4. Ochrona i ksztaltowaniesrodowiska kulturowego

4.1 Ochrona obiektow zabytkowych

W obrbie miasta obowzuje przestrzeganie zasad ochrony zabytkow
i opieki nad nimi wynikajcych z nastpujacych dokumentéw i ustate
= rejestr zabytkéw wojewddztwa pomorskiego,
= gminna ewidencja zabytkéw z planem ochrony zabytkéw
= program opieki nad zabytkami — po jego uchwalenimep Rad
Miejska,
= zasad wynikajcych z tréci ponizej okrelonych.

Miasto Nowy Dwoér Gdaski posiada aktuaingminmg ewidencg
zabytkdw z planem ochrony zabytkbw wykonanym dlaesk 2007 —
2013r.

Gminna ewidencja zabytkdw obejmuje budynki o wéritch
historycznych i kulturowych, reprezentatywne dlakipw ktorej powstaty,
w tym obiekty znajdujce s¢ w rejestrze zabytkow wojewddztwa



10

pomorskiego oraz obiekty postulowane do wpisaniagjestru zabytkow,
a take postulaty do ggia obiektéw stref ochrony konserwatorskiej, do
ustalenia w miejscowym planie zagospodarowaniagtrzennego.

Szczegotowe okrdenie lokalizacji obiektéw objetych rejestrem
i gminng ewidencjp zabytkéw z ustaleniem granic stref
konserwatorskich oraz zasad ochrony nagpuje w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Obejmuje sie ochrona obiekty znajdujace s¢ w rejestrze zabytkow

wojewodztwa pomorskiego :

Miejscowos¢ | Adres Obiekt Nr
rejestru
Nowy Dwor Gd. | UlLSikorskiego 5 | dom 734
Nowy Dwor Gd. | Ul. Morska 83 Bud. administracyjn@qukcyjny | 1097
Nowy Dwor Gd. | Plac Woln@i 10 | dom 1320
Nowy Dwor Gd. | Ul. Chrobrego 7 | dom 1321
Nowy Dwor Gd. | Ul. Wejchera 2 dom 1322
Nowy Dwor Gd. | Ul. Tuwima 5 Wiga cénien 1371
Nowy Dwor Gd. | Ul. Drzymaty 3 Keiét parafialny 1419
Nowy Dwér Gd. | UL. 3Maja2 | 2espot budynkow dawnej fabry 1471
browaru Stobbego zony =z
budynku mag-prod., prod-adm.,
gospodarczego.
Nowy Dwor Gd. | UL Kopernikamagazyn 1499
15/16
Nowy Dwor Gd. | Ul. Sikorskiego Most na rzece Tuga 345
Nowy Dwor Gd. | Ul. Morska 74 dom 1578
Nowy Dwor Gd. | Ul Sikorskiego 14 dom 1585
Nowy Dwor Gd. | Ul. Sikorskiego 9| dom 1608
Nowy Dwér Gd. | Ul. Sikorskiego 280udynek administracyjny wraz | 1686
tacznikiem
Nowy Dwér Gd. | Ul. Sikorskiego 2.%1%?;‘( Zutawskiego  Grodkal 1687

W obiekcie historycznym wpisanym do rejestruobowigzuje ochrona
substancji obiektu w tym: bryty, formy architektonnej, historycznej
kompozycji scian, detalu architektonicznego / w tym ksztaltuieok
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i podziatow stolarki okiennej/, kolorystyki i stosaych materiatow
budowlanych.

Obiekt wpisany do rejestru nie podlega rozbudowizebudowie ani
rozbidrce, dopuszczaesilziatania budowlane jedynie w zakresie odbudowy,
konserwacji i rewaloryzacji / w rozumieniu przywaica form
historycznych/.

W stosunku do obiektow jw. oboswiuje ochrona konserwatorska
wszystkich elementéw historycznego zagospodarowamiatym uktad
przestrzenny, nawierzchnie drog, drzewostan, &eliktistorycznych
ogrodze, stupdéw bramnych i innych elementéw matej architek

W obrbie obiektow jw. obowizuje uzyskanie zezwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdku na wszelkie prace
| dziatania naruszage stan istniggy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnobowizuje
ustalenie w sgsiedztwie obiektéw obiych rejestrem zabytkow , strefy
scistej ochrony konserwatorskiej.

4.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

W oparciu o podane w pkt 4.1. zasoby historyczrezatu miasta, okéka
sie nastpujace zasady ustalania stref ochrony konserwatorskiej w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

a/ Strefy s$cistej ochrony konserwatorskiej w oparciu o wytyczne
konserwatorskie i analz otoczenia, dla obiektow znajdaych sé
w aktualnym rejestrze zabytkdbw wojewddztwa pomagki i obiektow
wnioskowanych do wpisania do tego rejestru rozwijanas¢pujace
zasady:

- bezwzgbdny priorytet wymagd konserwatorskich z wymogiem
rewitalizacji terenu i obiektow,

- ochrona konserwatorska wszystkich elementéw hisiggo
zagospodarowania, w tym uktad przestrzenny, pogziatastralne,
uktad zabudowy, nawierzchnie drég, drzewostankiselhistorycznych
ogrodze, stupdéw bramnych i innych elementow matej archiieg

- wszelkie dziatania wymagaj uzyskania zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

b/ Strefy ochrony konserwatorskiej w oparciu o granice oké®ne na
rysunku Studium, w obbie ktoérych nalgy rozwim¢ nastpujace
zasady:
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- w  obrbie stref obowizuje réwnorzdncs¢  priorytetdéw
konserwatorskich z innymi priorytetami, z wymogiemrawitalizacji
terenu i obiektow,

- granice stref magulega uszczegotowieniu w oparciu o prace studialne
z uwzgkdnieniem wnioskdw z gminnej ewidencji zabytkéw oraz
programu opieki na zabytkami,

- obowigzuje ochrona ruralistycznych i architektonicznychartgci
historycznych, zachowanie cech historycznych przgmantach
I modernizacji, nawizanie do cech historycznych przy realizacji
nowych obiektéw, likwidacja obiektow dysharmonigzych krajobraz,
zachowanie w mdiwie maksymalnym stopniu historycznych
podziatdbw parcelacyjnych, ochrona historycznych mtaezy,

- wszelkie dziatania wymagaj uzyskania stosownych  opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

c/ Strefy ekspozycji E w oparciu o granice okil®ne na rysunku Studium
w ktorej naley rozwing¢é nas¢épujace zasady:

- obowigzuje ochrona wghku na krajobraz kulturowy,

- ogranicza si wysoka&¢ nowej zabudowy, obowzuje jej ekstensywny
charakter nie powodsgy utraty wartéci ekspozycyjnych
w wyznaczonych strefach,

- wszelkie dziatania wymaggj opinii Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

d/ Strefy obserwacji archeologicznej w oparciu o granice okslmne na

rysunku Studium w ktérej natg rozwing¢ nastpujace zasady:

- dziatania polegaice na realizacji rob6t ziemnych, najeprowadzé pod
nadzorem archeologicznym w zakresie uzgodnionym geWodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5. Zasobysrodowiska przyrodniczego

Lokalne zasobyrodowiska przyrodniczego stan@wi

rzeka Tuga z zielegpprzybrzena,

zielea parkowa przy ul. Drzymaty /byly cmentarz/,

zielen parkowa przy ul. Warszawskiej,

zielen lesna przy ul. Watowej pgtzona z zielegina prawym brzegu rzeki
Tugi,

zielen bylego cmentarza przy ul. Warszawskiej 4giedztwie zespotu
sportowego/,

zielea cmentarza przy ul. Tczewskie,

nowa zielé cmentarza przy ul. Cmentarne;j.
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Tereny te podleggjochronie i § wytaczone z madiwosci zmiany funkgiji.

W celu poprawy czysfoi rzeki Tugi naley:
= wyeliminowa: doptyw nieczyst&ci w obkbie miasta Nowy Dwor Gdaki,
= przeprowadd czyszczenie dnai brzegow rzeki po uzyskaniu perrgo stanu
czystaci wody,
» wzbogacazielen przybrzeng o gatunki poprawigge stan sanitarny wody.

6. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na cele rozwoju zainwestowania miejskiego, przeansictereny rolne
zamykajce s¢ w obibie istniegcych i projektowanych drog.
Przyjmuje st nasgpujce zasady wykorzystania gruntéw rolnych;
a/ tereny rolne z mdtiwoscig budowy zagrdd, obejnage nastpujgce obszary:
- przy ulicy Wiejskiej,
- przy ulicy Walowej,

b/ tereny rolne wygkzone z zabudowy, obejptg nastpugce obszary:
- po potudniowo — zachodniej stronie drogi krajowe] nwzdtu rzeki Tugi,

c/ tereny rolne z ograniczeprodukcy na cele konsumpcyjne :
- zaleca si prowadzenie badastopnia skzenia gleb wzdkiz drog krajowych
i drogi wojewodzkiej. W oparciu o badania laborgtm naley ustalt
szeroké¢ paséw wybczonych z produkcji rolnej do konsumpcji i wypasu
zwierzt, po uzyskaniu decyzji wdaiwego Pastwowego Inspektora
Sanitarnego.

7. Obszary zainwestowane o przgslzonym uzytkowaniu

7.1. Przyimuje s} jako adaptowane zainwestowane tereny ustugoweszkaio-
ustugowe, mieszkalne, produkcyjno-sktadowe, spartmpdow dziatkowych
| cmentarzy .

7.2. Ustala siobszar do przeksztatcezamykajcy sk w nasgpujacych granicach:
= od pétnocy, zachodu i potudnia zakola rzeki Tugi,
= wzdhuz ul. Obraacow Westerplatte,
» dodatkowo pasmo zabudowy po obydwu stronach ul.rEovee.
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Celem przeksztatéejest uzyskanie w miarjednorodnego pod wzglem
funkcjonalno-przestrzennym i architektonicznym aloszktory stanowi bedzie
atrakcyjnesrodmiescie miasta. Zadanie to uznaje sa podstawowe w dziele
tworzenia tasamdci Nowego Dworu Gdaskiego.

7.3. Ustala s} obszar wymagagy procesu rehabilitacji.

Proces dotyczy terenu Osiedlagdzia Kardynata Wyszgkiego. Dziatania
rehabilitacyjne zmiergamap do zmiany skali i charakteru zabudowy, ktéra nie
zostata dostosowana do charakteru i regionalnych eechitektury miasta.
Nalezy wprowadzt maksymalg ilos¢ zieleni, elementy malej architektury,
atrakcyjnie zagospodarowane place rekreacyjne @vgznaczy¢ miejsca
parkowania samochodéw. Proces rehabilitacji zyaleoprzedati koncepc
urbanistyczno-architektoniczn

8. Obszary przewidywane pod zainwestowanie

W oparciu o analiz stanu zagospodarowania terendéw i ich uzbrojenia,
z uwzgkdnieniem zasad ochronjrodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
racjonalnej ochrony gruntow rolnych o#lee sk potencjaine tereny pod
zainwestowanie.

Planowane zagospodarowanie terenu nigemovale w sposéb negatywny
zmienk stosunkéw wodnych na analizowanym terenie i tetepazylegtych; naley
zapewnt maksymalp retengg wod opadowych na terenie etgm studium,
projektowane kytkowanie i zagospodarowanie terenu niezengtanowd zrodta
zanieczyszcze dla srodowiska gruntowo-wodnegoRowy melioracyjne nale
dostosowa do projektowanego zainwestowania bez naruszeniawBpsci
Istniegcego systemu.

Uwaga: w posgfpowaniu realizacyjnym uwzglnic wykluczenie zabudowy
Zz obszarOw szczegodlnego zagroa powodz. Burmistrz oraz wszystkie organy
administracji zobowgizani g do informowania wszystkich oséb fizycznych i pyatyn
Ze podejmyj dziatania na obszarze zagomym rénymi formami powodzi z powaoglzi
nadzwyczajna wetznie. Uszczegdlowienie zasad ochrony przeciwpooves)z
nastpuje w miejscowych planach zagospodarowania pragstego.

8.1.Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej i ustugowe

= pdinocno — wschodnia € miasta, z wydczeniem korytarza technicznego
linii 110 kV, dla Il etapu rozwoju miasta,

= rejon ul. Wiejskiej, dla | etapu rozwoju miasta,

= potudniowo — wschodnia ¢& miasta, wzdk linii kolejowej /cz$ciowo na
terenie gminy/, dla Il etapu rozwoju miasta,
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= w zachodniej @Zci miasta jako uzupeilnigge tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,

Przygotowanie terenéw dla drugiego etapuecpaf po wyczerpaniu
terenéw do zabudowy prz{ych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta z 1998r. \Woigsze punktowe realizacie napge
odbywa wytacznie na koszt inwestora — w zakresie uzbrojeniante
| utwardzenia drogi dojazdowe;.

8.2. Tereny rozwojowe dla potrzeb produkciji i skladow:
= po stronie péinocnej odezta drogi krajowej,
= po stronie potudniowo — zachodniej od drogi krajpuvey,
8.3. Tereny rekreacyjne
» adaptuje siistniepcy stadion miejski.
= ustala s lokalizacg terendw rekreacyjnych w rejonie ul. Warszawskiej —
w zakolu rzeki Tuga, na zapleczu Domu Kultury pukySikorskiego oraz
w rejonie zakola rzeki Tugi przy ul. Podmiejskiej.
8.4. Tereny pod zieleparkowy i izolacyjm :
- tereny parkowe przy rzece Tuga,
- pasy zieleni izolacyjnej wzdharog krajowych nr 7 i nr 55 oraz drogi
wojewodzkiej 502 oraz ziele izolacyjpa na styku zabudowy
produkcyjnej i mieszkaniowej.

9. Standardy zagospodarowania terenow

A/ minimalne wielk@ci dziatek dla nowej zabudowy /z toleramnj0% /-

- jednorodzinnej - 600 m?

- mieszkaniowo-ustugowej - 1500 m?
- wtym z ustug wbudowan - 1200 m?

- J.w. w obebie stref konserwatorskich - 1200 m?
- wtym z ustug wbudowan - 900 m?

- pojedynczych budynkéw wielorodzinnych - 2000 m?
- zagrodowej - 3000 m?

- zabudowa jednorodzinna uzupetge w strefach konserwatorskich —
wielkos$¢ dziatek dostosowado historycznego podziatu gruntéw jednak
nie mniejsze jak 400 m?2,

- zabudowa jednorodzinna uzupelga@m@ na terenach, na ktorych
dokonano podziatu przed 1998 rokiem, na dziatkatiegcych, jednak
nie mniejszych jak 400m2.

B/ wysoka@¢ zabudowy
- zagrodowa — 2 kondygnacje w tym poddasze,
- jednorodzinna —2 kondygnacje w tym poddasze,
- mieszana - 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze,
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- wielorodzinna — 3 do 4 kondygnacji w tym poddasze,

- ustugowa — 1 do 3 kondygnacji,

- zabudowa produkcyjna i magazynowa — nieeyniz 15 m do kalenicy
z tolerancy 10%,

- urzadzenia i budowle technologiczne w oparciu o agdtiajobrazowy
— do 30 m z tolerangj5%, kominy i maszty antenowe, w/g potrzeb
z uwzgkdnieniem przepiséw dotygeych bezpieczestwa lotow,

- inne — jedna kondygnacja nie #&y jak 6 m,

C/ dachy
- w strefie konserwatorskiej w/g ustal&onserwatorskich,

- zabudowa mieszkaniowa - dachy wysokie - pochylepodaci 35°
z tolerancy 10°,

- budynki gospodarcze i ustugowe - dachy wysokigpochylenie potaci
25° z tolerangj 5°,

- obiekty hal sportowych, przemystowe i magazynowelachy w/g
rozwigzan indywidualnych,

D/ minimalna powierzchnia dziatki biologicznie cma:

- zabudowa jednorodzinna - 40%
- zabudowa ustugowa i wielorodzinna - 30%

- zabudowa turystyczna i rekreacyjna - 50%
- zabudowa produkcyjna i sktadowa - 20%

E/ rzzdne posadzek parteréw:

- w calym obszarze miasta, dla zabudowy przeznaczmmgjobyt ludzi,
minimalny poziom posadzki parterow - 1,0m n.p.nmzeje wiasciwy
organ gospodarki wodnej nie ustali koniecazm@miany, ze wzgdu na
ochrore przeciwpowodziow,

F/ dopuszczalne tolerancje:

- w obrbie istniepce] zwartej zabudowy, dopuszcza & nawihzaniu do
historycznych podziatbw i historycznej zabudowy, zineosc¢
niezlzdnej korekty okrdonych standardéw,

- korekty okrgla sk w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

10.Rozw0j komunikacji
10.1.Uktad drogowy

» |stniejgca droga krajowa E7 projektowana docelowo jalgpesowa i nr 55
od drogi E7 w kierunku Malborka oraz drogi wojewkidgnr 502 w kierunku
Stegny — jako drogi gtdwne,
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* przyjmuje st wariantowe pajczenie drogi nr 55 zamtem drogi E7 i drogi 502
z jednoczegnobstug nowych terenéw produkcyjno — sktadowych,

* przyjmuje s¢ wariantowe paiczenie drog nr 55 z 502, rownolegle do E7,

= adaptuje si podstawowy uktad drogowy miasta — tworzony przastpujace

ulice:
- ulice gfdbwne -  KG: Warszawska— Tczewska,
- ulice zbiorcze — KZ: Warszawska — Stafiska, Sienkiewicza—

Sikorskiego— Morska,

- ulice lokalne - KL: Westerplatte — Battycka, Bifskiego — Keéciuszki,
Przemystowa — ulica projektowana, Polna, Dworcairaga w kierunku
Kmiecina,

- ulice dojazdowe - KD - jak na rysunku z #thwoscig uzupetnié
w ramach planéw miejscowych,

» niezlzdne przebudowy skrzgwai dotycz :

- skrzyowanie ul. Jantarowej /droga nr 502/ z wjazdem aven tereny
mieszkaniowe oraz na dwgserwisow do terendéw produkcyjno —
skiadowych.

- skrzyowania ulic Morskiej, Kanalowe], Wiejskiej i Porteyw z
ul. Jantarow/droga nr 502/,

- skrzyowania ulic Warszawskiej, Staraskiej i Przemystowej,

- skrzyowania ulic Tczewskiej, Warszawskiej i Sienkiewjcza

- skrzyzowania ulic Morskiej, Gdaskiej, Podmiejskiej i Sikorskiego.

10.2. Trasy rowerowe
Ustala s realizacg gtébwnej trasy rowerowej potnoc - potudnie
przebiegajcej przez miasto, ktoragdzy Mierzeg Wislang z Malborkiem
| z odgatzieniem w kierunku Kmiecina. W maksymalnym stopmalezy
realizowd $ciezki rowerowe przy wszystkichagach ulicznych.
Realizacja innych gtéwnych tras rowerowych od ¢iare/ch na rysunku
nie stanowi naruszenia Studium.

10.3.Adaptuje st obecne tereny kolejowe przy zadaiu,ze w interesie miasta i gminy
jest utrzymanie linii szerokotorowej do Szymankaowaskotorowej do Stegny
| do Ostaszewa.

Tereny kolejowe linii szerokotorowej ustalg gako tereny zamkeie.
Zgodnie z ustawo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrepoezdza
sie planu miejscowego dla terenéw zarngkyth. Okrglone na rysunku Studium
alternatywne rozwzanie drogowe obowzywat bedzie w przypadku likwidacii
lini.
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11. Rozwydj infrastruktury miejskiej

11.1. Elektroenergetyka

adaptuje siistniepcy GPZ,

niezledna jest przebudayzasilania GPZ lini1 10 kV od strony
zachodnie] poprzez wykonanie dlmg miasta przez tereny ebu
Zelichowo /zgodnie ze Studium Gminy/,

w obkbie miasta obowruje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

11.2. Woda

niezlzdne jest zabezpieczenie alternatywnego zaopatrreiasta na
wypadek awarii CV¥, w/g dwdoch wariantéw :

| - budowa zbiornika zaopatrzenia awaryjnego,

Il - budowa rezerwowych g¢ miejskich na terenach parkowych,
nalezy utrzymywa na terenie miasta studnie lokalne.

11.3. Kanalizacja sanitarna

sukcesywna modernizacja oczyszczalni gminnej w dekiosowania
do aktualnych standardéw unijnych,

sukcesywna rozbudowa sieci miejskiej w celu poziknia
wszystkich nieruchonsmi, likwidacji szamb oraz dzikich sieci
podiagczonych do rzeki lub rowdéw melioracyjnych.

11.4. Kanalizacja deszczowa

rozbudowa sieci z obowikiem realizacji separatoréw, na
przewodach odprowadzaych wody deszczowe do wdd
powierzchniowych,

realizacja urgdzen podczyszczacych w obiektach
zanieczyszczagychscieki deszczowe,

maksymalne ograniczenie powierzchni utwardzanychieécie w celu
odprowadzenia wod opadowych begpdnio do gruntu,

wody opadowe przed odprowadzeniem do odbiormnikanywirpyé
podczyszczane w stopniu zapewsogm spetnienie wymageokreslonych
w obowgzujgcych przepisach,

konieczna jest ochrona, konserwacja | w@digmie z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod wszelkich ciekow.

11.5. Energetyka cieplna

budowa elektrocieptowni ekologicznej,

sukcesywna likwidacja matych kottowni oraz lokalnyaodet ciepta na
paliwo stale oraz zabezpieczenie istogj centralnej kottowni dla potrzeb
awaryjnych,

propagowanie proekologicznyetodet ciepta.

11.6. Gaz

sukcesywny rozwoj sieci miejskiej,
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zabezpieczenie trasy dla gaagd wysokiego énienia do Stegny dla
potrzeb Mierzei Wdanej okréla Studium dla obszaru gminy, w formie
obefcia miasta Nowy Dwor Gataki.

11.7. Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami ustata jako miejsce
odprowadzania odpadéw zaktad zagospodarowania @apa@O Rokitki
w gminie Tczew.

Nalezy wprowadzé segrega¢j odpaddéw, azy¢ do minimalizacji ich
wytwarzania oraz wdfanie optymalnego systemu ich odzysku

| unieszkodliwiania.
Likwidacji podlegag dzikie wysypiska odpadOw na terenie miasta.

12. Obszary dla sporgdzenia planéw miejscowych

ustala s potrzelg opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarawa
przestrzennego miasta dla zmienionych funkcji fiegdw terendw
wg aktualnych potrzeb,

nowe plany miejscowe naje opracowa dla terendw rozwojowych w tym
terenOw ustalonych w ramach zmiany Studium.



