UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

w sprawie: przyznania pierwszenstwa i udzielania bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Nowy Dwor Gdanski oraz udzielenia bonifikaty przy przeksztalcaniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2015 r., poz. 1515 z p6zn. zm.); art. 37 ust. 2 pkt 1; art. 34 ust. 6, 6a i 6b; art. 68 ust. 1 pkt 11 8; art. 209a ust. 112
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 z pdzn. zm.) oraz
art. 4 ust. 7 pkt 2 i ust. 11a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnos$ci nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 83 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy na rzecz najemcoéOw budynki mieszkalne jednolokalowe, ktore stanowia
wlasnos¢ Gminy Nowy Dwor Gdanski, bedace w calosci przedmiotem najmu. Wraz ze sprzedaza nieruchomosci
przeznacza si¢ do zbycia grunt niezbedny do racjonalnego korzystania z budynku mieszkalnego, ktérego
powierzchnig i granice ustala zbywajacy.

2. Wyklucza si¢ ze sprzedazy budynki mieszkalne jednolokalowe:
1) przeznaczone do rozbiorki,

2) jezeli ich najemcy zalegaja z zaptata czynszu lub nie dokonali z wynajmujacym rozliczeh wzajemnych
zobowigzan z tytutu najmu nieruchomosci.

§ 2. Pierwszenstwo w nabyciu budynkéw mieszkalnych jednolokalowych stanowigcych w cato$ci przedmiot
najmu przyznaje si¢ najemcom, a najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony.

§ 3. Sprzedaz nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1, nastgpuje po uprzednim zawiadomieniu najemcow o
przeznaczeniu tej nieruchomosci do zbycia oraz przyshugujacym im pierwszenstwie w nabyciu tej nieruchomosci.

§ 4. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace warunki udzielania bonifikaty dla najemcoéw, z ktdérymi zawarto umowy na
czas nieoznaczony, od ustalonej ceny sprzedazy w przypadku sprzedazy, w drodze bezprzetargowej lokali
mieszkalnych w budynkach:

a) w ktorych wyodrebniono co najmniej dwa lokale mieszkalne — stawka procentowa wynosi 95%,
b) mieszkalnych jednolokalowych stanowiacych w catosci przedmiot najmu — stawka procentowa wynosi 95%.
2. Bonifikate okreslong w ust. 1 stosuje si¢ do sprzedazy mieszkan wraz z udzialem w gruncie.

§ 5. 1. Przyjmuje si¢ bonifikat¢ od ustalonej ceny sprzedazy w przypadku sprzedazy na rzecz wspolnoty
mieszkaniowej 1 wilascicieli budynkow mieszkalnych jednolokalowych przylegtych nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych lub ich czgsci w przypadkach okreslonych w art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami, po geodezyjnym wydzieleniu — stawka procentowa wynosi 95%.

2. Nalezna cena, o ktérej mowa w ust. 1 ptatna jest jednorazowo.

§ 6. Przyjmuje si¢ nastgpujace warunki udzielania bonifikaty od optaty z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci bedacych wiasnoscia Gminy Nowy Dwor Gdanski,
zabudowanych na cele mieszkaniowe osobie fizycznej, ktorej dochdd miesigczny na jednego cztonka rodziny nie
przekracza przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej pomniejszonego o potracone od
ubezpieczonych sktadki na ubezpieczenia emerytalne, rentowe oraz chorobowe za ostatnie poirocze roku
poprzedzajacego rok, w ktorym wystgpiono z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie odrgbnych
przepisow — stawka procentowa 90%.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

§ 8. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traca moc:
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1. Uchwata Nr 161/XIX/2012 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 20 wrzesnia 2012 r.
zmieniajaca w sprawie udzielania bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Nowy
Dwor Gdanski oraz przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnos$ci.

2. Uchwata nr 75/X/2011 rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w prawie
przyznania pierwszenstwa do nabycia jednolokalowych budynkéw mieszkalnych bedacych wiasno$cia Gminy
Nowy Dwor Gdanski, stanowigcych w catosci przedmiot najmu wraz z gruntem oraz zasad ich sprzedazy.

3. Uchwata Nr 96/X11/2011 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie
udzielenie bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Nowy Dwor Gdanski oraz
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.

4. Uchwala nr 268/XLI1/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 30 kwietnia 1998 r. w sprawie
przyznania pierwszenstwa w nabywaniu lokali ich najemcom lub dzierzawcom.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech Krawezyk
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Uzasadnienie

Zgodnie z ustawg z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, do wlasciwosci Rady Miejskiej nalezy
okreslanie m.in. zasad zbywania nieruchomosci, w tym réwniez nieruchomosci lokalowych. W ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami wprowadzono przepisy regulujace sprzedaz nieruchomosci w
drodze bezprzetargowej, w sposoéb umozliwiajacy sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub uzytkowych,
stanowigcych w caloéci przedmiot najmu lub dzierzawy, w szczegdlnosci lokali. Przedmiotem zbycia jest
nieruchomo$¢ wraz z gruntem niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku. Najemcy lokali komunalnych
polozonych w budynkach wielolokalowych nabywaja wyodrebnione lokale na zasadach pierwszenstwa
okreslonego w art. 34 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Natomiast najemcy budynkow
jednolokalowych stanowigcych wlasnos¢ gminy nie mieli mozliwosci skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanych w catosci nieruchomosci. Przyznanie pierwszenstwa najemcom budynkow jednolokalowych zrowna
ich prawa z najemcami lokali w budynkach wielolokalowych.

Przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami dopuszczaja mozliwos¢ udzielania
bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski. Wysokos¢
bonifikaty ustawodawca pozostawia do uznania organowi stanowigcemu gminy jakim jest Rada Miejska. Sprzedaz
mieszkan stanowigcych wlasno$¢ Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski jest ciggle kontynuowana, wobec czego
zachowanie bonifikaty jest konieczne i uzasadnione. Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasno$ci nieruchomosci stracita moc z dniem 9 sierpnia 2011 r. Znaczna czgs¢
uzytkownikéw wieczystych pomimo uptywu lat nadal nie dokonata przeksztalcenia w prawo uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci. Wobec tego kontynuowanie tego procesu na podstawie przepisow Uchwaty Rady
Miejskiej jest rowniez uzasadnione. Absolutna wigkszo§¢ mieszkan sprzedawana byla wraz z ustanowieniem
prawa uzytkowania wieczystego na grunty wydzielane po obrysie budynkéw. Wspolnoty Mieszkaniowe w petni
korzystaty z przylegtych gruntow stanowigcych wlasnos¢ Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski, nie ponoszac z
tego tytulu zadnych optat ani obowigzkow. Tylko nieliczne Wspolnoty zagospodarowaty przylegle dziatki na
tereny zielone. Gmina Nowy Dwor Gdanski ponosi koszty utrzymania przylegtych dzialek poprzez koszenie,
sprzatanie, usuwanie $mieci itp. W celu ostatecznego uregulowania tych spraw, proponuje si¢ kontynuowac
sprzedaz przylegtych dzialek wspdlnotom mieszkaniowym na zasadach okreslonych w art. 209a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomos$ciami. Sprzedawane dziatki musza spetnia¢ wraz z juz posiadanymi
dziatkami kryteria dzialki budowlanej. Pod pojeciem dziatki budowlanej nalezy rozumie¢ zabudowana dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen potozonych na
tych dziatkach. Niniejsza uchwala reguluje réwniez kwestie bonifikat w przypadku gdy na przyleglej
nieruchomo$ci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy, na podstawie art. 209a ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, znajduja si¢ obiekty budowlane spehiajace kryteria dla pomieszczen przynaleznych do lokalu
mieszkalnego np. komorki, budynki gospodarcze itp., w szczego6lnosci gdy w budynku nie ma piwnic ani innych
pomieszczen gospodarczych. Uchwala niniejsza zrownuje pod wzglegdem prawnym, przy nabywaniu
nieruchomos$ci przylegtych, wilascicieli budynkow mieszkalnych jednolokalowych z wiascicielami lokali we
wspolnotach mieszkaniowych, ktérzy nabyli wyodrebnione lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych od
gminy. Ponadto zréwnuje prawa wiascicieli lokali mieszkalnych posiadajacych pomieszczenia przynalezne w
budynkach z wlascicielami mieszkan, ktorych pomieszczenia gospodarcze znajduja si¢ poza budynkiem, na dziatce
przyleglej, ktora stanowi wlasnos¢ gminy. Uchwata ma tez charakter porzadkujacy, gdyz zawiera w jednym akcie
prawnym zasady udzielania pierwszenstwa i bonifikat, rozprzestrzenione dotychczas w kilku innych uchwatach.

Wobec powyzszego wnosi si¢ o podjecie uchwaly.
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