UCHWALA NR.........cccveuenuee
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla dzialek nr
53, 57, 60, 63/3, 63/5, 63/6, 296/2, 213, 214/1, 214/2, 214/3, 215 polozonych przy ulicy Jantarowej, dzialek nr
66/3, 33/10 polozonych przy ulicy Morskiej oraz czesci dzialki nr 237

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2016 1. poz. 446), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961,1250) w zwiazku z uchwata Nr 344/XLIV/2014 Rady Miejskiej
w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla dziatek nr 53, 57, 60, 63/3,
63/5, 296/2 potozonych przy ulicy Jantarowej oraz dziatek nr 66/3, 33/10 potozonych przy ulicy Morskiej oraz
uchwaty Nr 149/XV1/2016 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 3 marca 2016 r. zmieniajagca w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy
Dwor Gdanski dla dziatek nr 53, 57, 60, 63/3, 63/5, 296/2 potozonych przy ulicy Jantarowej oraz dziatek nr 66/3,
33/10 potozonych przy ulicy Morskiej, Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski,
uchwalonego przez Rade Miejska uchwata Nr 343/XLIV/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla dziatek nr
53, 57, 60, 63/3, 63/5, 63/6, 296/2, 213, 214/1, 214/2, 214/3, 215 potozonych przy ulicy Jantarowej, dzialek nr
66/3, 33/10 potozonych przy ulicy Morskiej oraz czgsci dziatki nr 237, obejmujacy obszar o powierzchni 1,82 ha.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:
1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

3. ZN - tereny zieleni naturalne;.

4. KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

5. KDpj —ciagi pieszo-jezdne.

§ 3. Wyjasnienie pojeé uzytych w planie:

1. Budynek towarzyszacy - oznacza budynek o funkcjach uzupehiajacych zwigzany z obstuga funkcji
gtéwnej. Do budynkow towarzyszacych zalicza si¢ np. budynki gospodarcze, garaze wolnostojace.
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2. Nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okre$lonych w ustaleniach planu budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, gzymsow,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewngtrznych, pochylni i
podjazdow dla os6b niepelnosprawnych, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
szczegotowe planu nie stanowig inaczej.

3. Obowiazujgca linia zabudowy — linie oznaczone na rysunku planu i1 opisane w tekscie planu, na ktérych
nalezy sytuowaé, co najmniej 40% szerokosci elewacji budynkéw nowych oraz rozbudowy istniejgcych.

4. Teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu.

5.,,Terp” - masy ziemne nasypane pod iwokot budynku na terenie zagrozonym powodzig i/lub
o podwyzszonym poziomie wody gruntowej, tradycyjnie zwigzane z osadnictwem holenderskim na terenie Zutaw.

6. Powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkéw i obiektéw
budowlanych.

7. Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

8. Ushugi — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
nie za§ wytwarzajace bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych z wykluczeniem ustug
ucigzliwych.

§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. W zakresie realizacji reklam:

1) poza strefa ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje tablic reklamowych wylacznie w formie szyldow
o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 2 m?, na obiekcie budowlanym;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje tablic reklamowych wylacznie w formie szyldow o
powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 1 m?, na obiekcie budowlanym;

3) zabrania si¢ lokalizowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldéw w liniach rozgraniczajacych
wszystkich kategorii drog publicznych oraz drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych.

2. W zakresie realizacji ogrodzen ustala sig:

1) dopuszcza si¢ ogrodzenia w obszarze objetym planem: maksymalna wysoko$¢ - 1,50 m, nie dopuszcza sig
ogrodzen z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki oraz
podmurowki.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendow istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) ustala si¢, ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddta zanieczyszczenia
dla srodowiska gruntowo-wodnego;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

4) zakazuje si¢ budowy obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi i o szkodliwym wplywie
na srodowisko;

5) ucigzliwo$ci zwigzane z uzytkowaniem terenu lub budynkow nalezy ograniczy¢ do terenu do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

6) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organdw na odstgpstwa od zakazow w stosunku
do chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zaleca si¢ ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni droég dojazdowych oraz ciaggdéw pieszo- jezdnych, w
tym celu nalezy stosowac powierzchnie potprzepuszczalne lub przepuszczalne;
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8) ustala si¢, ze dla poszczegodlnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
terenu MN dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

9) ustala si¢, ze dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
terenu MN/U dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zabudowy mieszkaniowo- uslugowe;.

2. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewdéw zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej na obszarze
opracowania:

1. Obszar objetym planem znajduje si¢ czesciowo granicach strefy ochrony konserwatorskie;j.
2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala si¢:
1) nawigzanie rownorzednosc¢ priorytetow konserwatorskich z innymi priorytetami;
2) ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna w tym:
a) historyczny uktad zabudowy,
b) zielen komponowana i starodrzew.

3) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ historyczne formy zagospodarowania o ile karty terenu nie
stanowig inaczej, zas§ w przypadku nowej zabudowy nalezy ja pod wzgledem skali, gabarytéw, usytuowania i
formy dachu ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji najblizszego sasiedztwa;

4) w zabudowie tej nalezy w sposob harmonijny taczy¢ tradycje ze wspotczesnoscia.
3. Obiekty i obszary wpisane do rejestru Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego:

1) Na terenie objetym przedmiotowym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 7. Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszardéw przestrzeni publiczne;.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. W granicach obszaru ustalen planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym: tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W granicach obszaru ustalen planu wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi:

1) czg$¢ obszaru planu miejscowego polozony jest w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o
$rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym raz na 100 lat (1%);

2) cze$¢ obszaru planu miejscowego potozony jest w zasiegu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0.2%);

3) Dla obszar6éw jak w pkt. 1 obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych- ustawa Prawo
Wodne.

3. Granice opracowania planu w catosci znajduja si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego wg nastepujacych scenariuszy:

1) scenariusz catkowitego zniszczenia watow przeciwpowodziowych;
2) scenariusz przerwania walu przeciwpowodziowego: Wista 42,000 km prawy brzeg.

§ 9. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:
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1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznym sposobie zagospodarowania okreslone
na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy okre$lone na rysunku planu. Wszelka
zabudowa na terenach elementarnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy
musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Na catym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej
50 m nad poziomem terenu podlegaja uzgodnieniu z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 10. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1. Lokalizacja infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ogolne zasady dotyczace gospodarki $ciekowej

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu aglomeracji Scieckowej Nowy Dwor Gdanski (PLPMO028) - dla
calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekoéw, w ramach realizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) przebudowe, rozbudowe istniejgcej sieci nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ogolne zasady dotyczace odprowadzania wod deszczowych

1) odprowadzanie wod deszczowych nastgpuje w oparciu o istniejacg oraz projektowang sie¢ kanalizacji
deszczowej;

2) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu
w granicach dziatki, wykorzystanie jej na wlasne potrzeby do celow gospodarczych (np. nawodnienia
trawnikow czy zielencéw) lub odprowadzenie poprzez kolektory deszczowe do rowow melioracyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) sposob odprowadzenia wod deszczowych w granicach dziatki powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow
sgsiednich (nie moze powodowac na nich skod) oraz nie moze by¢ przyczyna erozji wodne;j;

4) wody deszczowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych nawierzchni drogi,
parkingow 1 doj$¢ pieszych o nawierzchni utwardzonej przed odprowadzeniem do rowow melioracyjnych oraz
gruntu wymagaja wczesniejszego podczyszczenia, o ile wymagajg tego przepisy odrebne.

4. Ogolne zasady dotyczgce zaopatrzenia w wode

1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej oraz projektowanej sieci wodociggowej zasilanej docelowo z Centralnego
Wodociagu Zutawskiego;

2) przebudowg, rozbudowe istniejacej sieci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejgcych lub projektowanych linii elektroenergetycznych s$redniego i
niskiego napigcia;

2) istniejgce linie  napowietrzne = wysokiego, sredniego i niskiego  napigcia, kolidujace
z projektowanym zainwestowaniem terenu - do przebudowy i zastgpienie w ramach remontdw sieciami
kablowymi;

3) nowe linie elektroenergetyczne niskiego i §redniego napiecia na terenie zwartej zabudowy obszaru objetego
planem zaleca si¢ realizowac jako sieci kablowe lub w uzasadnionych wypadkach napowietrzne z przewodami
izolowanymi;

6. Dopuszcza si¢ w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen ogrzewanie z wykorzystaniem proekologicznych
systemow grzewczych, jak np. elektryczne, gazowe, baterie stoneczne itp..

7. Dopuszcza si¢ budowe sieci cieptownicze;.

8. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej oraz urzadzen i budowli z nig zwigzanych.
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9. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng - ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
i jej rozbudowe oraz budowe nowej wedlug potrzeb.

10. Gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terendw do scalania i
podziatow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odnosnie podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek oraz zakazy podzialow nie dotycza wydzielen pod urzadzenia

infrastruktury technicznej, wydzielen na poprawe sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich, wydzielenia
dojs¢ i dojazdow;

2) podzial poszczeg6lnych terenow elementarnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe wydzielenia
niezbgdnych terendow dla realizacji obiektow celu publicznego, drog wewngtrznych, siegaczy dojazdowych;

3) dopuszcza si¢ przy podzialach tolerancje¢ powierzchni dziatek +- 10%.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w
wysokosci 30 % dla catego obszaru planu.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 13. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN/U
2. Powierzchnia: 0,51 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren zterenem drogi
wojewddzkiej nr 502 (ul. Jantarowa) poza granicami planu, nieprzekraczalna w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren zterenem drogi KDD  (ul. takowa), pozostate linie zabudowy zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,1 maksymalna: 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie dwukondygnacyjna w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,5 mdo kalenicy, dla zabudowy ustugowej maksymalnie
dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 10,5 m do kalenicy;

6) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle
w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 35° - 45°, z kalenica glowna
usytuowang prostopadle do drogi KDD (ul. Lakowa), dopuszcza si¢ lukarny oraz zmniejszenie kata
nachylenia dachu do 15° fragmentow budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.,

b) dla zabudowy ustugowej dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku do
siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci glownej budynku 20° - 45° z kalenica gltéwna usytuowana
prostopadle do drogi KDD (ul. Lakowa), dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu do 5° dla
pozostatych fragmentow budynku;

7) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni naturalnej, matowej lub brazach,
szarosciach;

8) rzedne posadzek parterow budynkow glownych mieszkalnych: 1,0 m npm z obowiagzkiem wykonania terp o
wysokosci 0,4 m npm na terenach o rzgdnej < 0,0 m npm, dla budynkéw ustugowych: 0,1 m npm;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw towarzyszacych jednokondygnacyjnych (gospodarczych, garazowych),
wysoko$¢ maksymalnie 6,0 m do kalenicy, dach wysoki o kacie nachylenia potaci 20° - 45°;

10) wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjnej wzdhuz granicy terenow, zielen wlacza si¢ w powierzchnie dziatek,
stanowi ona izolacj¢ terenéw od drogi wojewddzkiej nr 502;

11) ustala si¢ lokalizowanie zieleni stosownie do jej funkcji w formie grup drzew ikrzewdéw zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

12) inne: adaptuje si¢ istniejacg zabudowe, dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i zmiang sposobu
uzytkowania na zasadach okre§lonych w niniejszej karcie terenu.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ nowowydzielonej dziatki: dla zabudowy mieszkaniowej minimalna: 1000 m?, maksymalna nie ustala
si¢, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, uslugowej minimalna: 1200 m?, maksymalna nie ustala si¢;

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy;
3) istniejace podziaty zgodne z planem.

6. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: z drogi dojazdowej KDD (ul. Lakowa) oraz poprzez ciag pieszo-jezdny 1 KDpj;
2) parkingi:

a) dla funkcji mieszkalnej minimum 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny/ mieszkanie, jako miejsce
postojowe mozna zaliczy¢ miejsca w garazu,

b) dla funkcji ustugowej minimum 2 miejsca postojowe na 150 m? powierzchni ustug (w tym nalezy
zabezpieczy¢ miejsca dla pojazdow z kartg parkingowy);

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekéw do uktadu kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd deszczowych na zasadach okreslonych w § 10 ust.3;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowe;j;

8) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta, dopuszcza si¢ wykorzystanie proekologicznych systemow
grzewczych, jak np. elektryczne, gazowe, baterie stoneczne itp.;

9) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) nie dotyczy.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony jest w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi - obowigzuja zapisy §
8 ust. 2.

2) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego zgodnie z § 8 ust. 3.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego;

2) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb wykorzystywania terenu.
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§ 14. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MN
2. Powierzchnia: 1,01 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynku mieszkalnym.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren zterenem drogi
wojewodzkiej nr 502 (ul. Jantarowa) poza granicami planu, pozostale linie zabudowy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialki;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,05 maksymalna: 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,5 m do kalenicy;

6) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca, maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe;

7) ksztalt dachu: dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku do siebie, ze
szczytami, o nachyleniu potaci gtdéwnej budynku 35° - 45°, z kalenicg gtdéwna usytuowang rownolegle do drogi
wojewoddzkiej nr 502 (ul. Jantarowa), dla terenu dziatki nr 60 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku z kalenica
gtowna usytuowang prostopadle do drogi wojewodzkiej nr 502 (ul. Jantarowa) pod warunkiem sytuowania
budynku w glebi dziatki, dopuszcza si¢ lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentow
budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.;

8) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni naturalnej, matowej lub brazach,
szaro$ciach;

9) rzedne posadzek parteréw budynkow gtownych: 1,0 m npm z obowigzkiem wykonania terp o wysokosci 0,4 m
npm na terenach o rzednej < 0,0 m npm;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw towarzyszacych jednokondygnacyjnych (gospodarczych, garazowych),
wysokos$¢ maksymalnie 6,0 m do kalenicy, dach wysoki o kacie nachylenia potaci 20° - 45°;

11) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych, garazowych przed/i w linii elewacji budynku
mieszkalnego (elewacja rownolegla od ul. Jantarowe;);

12) wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjnej wzdluz granicy terenow, zielen wiacza si¢ w powierzchnie dziatek,
stanowi ona izolacj¢ terenéw od drogi wojewddzkiej nr 502;

13) ustala si¢ lokalizowanie zieleni stosownie do jej funkcji w formie grup drzew ikrzewéw zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

14) inne: adaptuje si¢ istniejagca zabudowe, dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i zmiane sposobu
uzytkowania na zasadach okreslonych w niniejszej karcie terenu.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) wielko$¢ nowowydzielonej dziatki: minimalna 1000 m?,maksymalna nie ustala si¢;
2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy;
3) istniejace podzialy zgodne z planem.

6. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: poprzez istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 502 (ul. Jantarowa) poza granicami
planu oraz poprzez uklad ciagdéw pieszo-jezdnych z drog wewnetrznych i publicznych poza granicami planu.
Powyzsze ustalenia nie dotycza zjazdu z terenu dzialki nr 296/1 (poza granicami planu), ktéry jest
przeznaczony do likwidacji;
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2) parkingi: minimum 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny, jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢
miejsca w garazu,

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow do uktadu kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod deszczowych na zasadach okreslonych w § 10 ust. 3;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta, dopuszcza si¢ wykorzystanie proekologicznych systemow
grzewczych, jak np. elektryczne, gazowe, baterie stoneczne itp.;

9) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

1) przedmiotowy teren graniczy ze strefa ochrony konserwatorskiej.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest czesSciowo w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi - obowigzuja
zapisy § 8 ust. 2.

2) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego zgodnie z § 8 ust. 3.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego;

2) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystywania terenu.
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§ 15. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN
2. Powierzchnia: 0,06 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynku mieszkalnym.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodne z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,2 maksymalna: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 9 m do kalenicy;
6) formy zabudowy: zabudowa wolnostojgca, maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe;

7) ksztatt dachu: dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku do siebie, ze
szczytami, o nachyleniu potaci gtownej budynku 35° - 45° z kalenicg gtdéwna usytuowang rownolegle do
granicy z dziatka nr 33/11, dopuszcza si¢ lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentow
budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.;

8) pokrycie dachu: dachéwka w odcieniach czerwieni naturalnej, matowej;

9) rzgdne posadzek parterow budynkéw gtownych: 1,0 m npm z obowigzkiem wykonania terp o wysokosci 0,4 m
npm na terenach o rzednej < 0,0 m npm,;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow towarzyszacych (gospodarczych, garazowych) jednokondygnacyjnych,
wysokos¢ maksymalnie 6,0 m do kalenicy, dach wysoki o kacie nachylenia potaci 20° - 45°;

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) utrzymuje si¢ istniejace podziaty;

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy.
6. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos$¢ drogowa: poprzez uklad drog wewnetrznych (dziatke nr 33/5) oraz publicznych poza granicami
planu;

2) parkingi: minimum 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny, jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢
miejsca w garazu;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekéw do uktadu kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych na zasadach okre$lonych w § 10 ust. 3;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta, dopuszcza si¢ wykorzystanie proekologicznych systemow
grzewczych, jak np. elektryczne, gazowe, baterie stoneczne itp.;

9) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja zapisy §6 ust. 2;
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2) teren polozony jest w bezposrednim otoczeniu obiektu wpisanego do rejestru zabytkow (Dom podcieniowy
przy ul. Morskiej 74), wszelkie zamierzenia inwestycyjne na wyzej wymienionym terenie, powinny by¢
prowadzone z poszanowaniem budynku prawnie chronionego i jego ekspozycji oraz nie mogg doprowadzi¢ do
uszczerbku warto$ci wyzej wymienionego obiektu.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego zgodnie z § 8 ust. 3.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego;

2) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystywania terenu.
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§ 16. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MN
2. Powierzchnia: 0,06 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynku mieszkalnym.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: obowiazujaca w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi (dziatka nr
66/1) poza granicami planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,2 maksymalna: 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 9,5 m do kalenicy;

6) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca, maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe;

7) ksztalt dachu: dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku do siebie, ze
szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 35° - 45° z kalenica gtdowna usytuowang réwnolegle do frontu
budynku, dopuszcza si¢ lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentéw budynku takich
jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.;

8) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni naturalnej, matowej lub brazach,
szarosciach;

9) rzedne posadzek parterow budynkéw glownych : 1,0 m npm z obowiazkiem wykonania terp o wysokosci 0,4 m
npm na terenach o rzednej < 0,0 m npm;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow towarzyszacych (gospodarczych, garazowych) jednokondygnacyjnych,
wysoko$¢ maksymalnie 6,0 m do kalenicy, dach wysoki o kacie nachylenia potaci 20° - 45°

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) utrzymuje si¢ istniejace podziaty;

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie dotyczy.
6. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: poprzez uktad drég publicznych poza granicami planu;

2) parkingi: minimum 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny, jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢
miejsca w garazu;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $ciekéw do uktadu kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych na zasadach okreslonych w § 10 ust. 3;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta, dopuszcza si¢ wykorzystanie proekologicznych systemow
grzewczych, jak np. elektryczne, gazowe, baterie stoneczne itp.;

9) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) nie dotyczy.
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8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest czesciowo w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi - obowigzuja
zapisy § 8 ust. 2.

2) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego zgodnie z § 8 ust. 3.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego;

2) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb wykorzystywania terenu.
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§ 17. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZN
2. Powierzchnia: 0,03 ha.
3. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zieleni naturalnej;

2) ustala si¢ utrzymanie zieleni wysokiej oraz niskiej w celu izolowania terendéw mogacych oddzialywac
niekorzystnie na tereny sasiednie.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym sposobie uzytkowania zgodnie z
rysunkiem planu.

6. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nie dotyczy.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) nie dotyczy.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony jest w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi - obowigzuja zapisy §
8 ust. 2.

2) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego zgodnie z § 8 ust. 3.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego.
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§ 18. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD
2. Powierzchnia: 0,07 ha.
3. Przeznaczenie terenu:
1) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, o§wietlenie.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym:
1) poprzez skrzyzowanie z ulica Jantarowa droga wojewodzka nr 502 (poza granicami planu).
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:
1) nie dotyczy.
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody :

1) zgodnie z § 5, wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog przed odprowadzeniem do odbiornikéw
muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym speinienie wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrgbnych.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi - obowiazuja zapisy §
8 ust. 2.

2) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego zgodnie z § 8 ust. 3.

9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) nie dotyczy.
10. Zasady dotyczace ksztaltowana infrastruktury:
1) Zgodnie z § 10.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego.
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§ 19. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDpj, 2KDpj
2. Powierzchnia: 0,08 ha.
3. Przeznaczenie terenu:
1) ciagi pieszo-jezdne.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen.

5. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) nie dotyczy.
6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody :

1) zgodnie z § 5, wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég przed odprowadzeniem do odbiornikoéw
muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi - obowigzujg zapisy §
8 ust. 2.

2) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego zgodnie z § 8 ust. 3.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wydziela si¢ z terenow oznaczonych symbolami 1 MN/U i 2 MN ciagi pieszo- jezdne oznaczone symbolami
1KDpj, 2KDpj.

9. Zasady dotyczace ksztaltowana infrastruktury:
1) Zgodnie z § 10.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego.
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Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 20. Przeznaczenie terendow okreslone w planie nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 21. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwor Gdanski, traca wazno$¢ ustalenia uchwaty Nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 3 kwietnia 1998 r., ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Elblaskiego Nr 9 poz. 63
z dnia 25 czerwca 1998 r.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 1 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250) Rada Miejska
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Z uwagi na brak ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwor Gdanski dla dziatek nr 53, 57, 60, 63/3, 63/5, 63/6, 296/2, 213, 214/1, 214/2, 214/3, 215 potozonych
przy ulicy Jantarowej, dziatek nr 66/3, 33/10 polozonych przy ulicy Morskiej oraz czgséci dziatki nr 237, ktory byt
wylozony, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 01.04.2016r. do
29.04.2016r. - nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla dziatek nr 53, 57, 60, 63/3, 63/5, 63/6, 296/2, 213, 214/1, 214/2,
214/3, 215 potozonych przy ulicy Jantarowej, dziatek nr 66/3, 33/10 potozonych przy ulicy Morskiej oraz czesci
dziatki nr 237, Rada Miejska postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2016 1. poz. 446) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) publiczne drogi gminne, ulice, organizacje ruchu drogowego;
2) finansowanie oswietlenia drog publicznych;

2. Sposo6b realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
okres$laja uchwalane przez Rad¢ Miejska w Nowyn Dworze Gdanskim strategie, plany i programy w tym m.in.
wieloletnie plany inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedg w catosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i
inne), w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.
U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.).

3. Wydatki zwigzane z realizacja wskazanych wyzej inwestycji podlegaja zamieszczeniu w uchwale
budzetowe;j.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowy Dwor Gdanski dla dzialek nr 53, 57, 60, 63/3, 63/5, 63/6, 296/2, 213, 214/1, 214/2, 214/3, 215
polozonych przy ulicy Jantarowej, dzialek nr 66/3, 33/10 polozonych przy ulicy Morskiej oraz czeSci
dzialki nr 237

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2012 r., 647 ze zm.) Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim podjeta Uchwale Nr 344/XLIV/2014
z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla dziatek nr 53, 57, 60, 63/3, 63/5, 296/2
potozonych przy ulicy Jantarowej oraz dziatek nr 66/3, 33/10 potozonych przy ulicy Morskiej oraz uchwate Nr
149/XV1/2016 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 3 marca 2016 r. zmieniajaca w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy
Dwor Gdanski dla dziatek nr 53, 57, 60, 63/3, 63/5, 296/2 potozonych przy ulicy Jantarowej oraz dzialek nr
66/3, 33/10 potozonych przy ulicy Morskiej w celu uchwalenia planu, ktéry bedzie dokumentem definiujgcym
prawo miejscowe w zakresie polityki przestrzennej dla tego rejonu miasta.

Uchwata nr 149/XV1/2016 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 3 marca 2016 r. zmieniajgca
uchwat¢ pierwotng o przystapieniu do sporzadzeniu zmiany planu w §1 otrzymata brzmienie: ,,Przystepuje sie
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla
dziatek nr 53, 57, 60, 63/3, 63/5, 63/6, 296/2, 213, 214/1, 214/2, 214/3, 215 polozonych przy ulicy Jantarowej,
dziatek nr 66/3, 33/10 polozonych przy ulicy Morskiej oraz czesci dziatki nr 2377, rozszerzajac zakres
opracowania planu.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski, uchwalonego przez Rade
Miejska uchwatg Nr 343/XLIV/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

Przedmiotowy plan miejscowy kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegolnym
uwzglednieniem zapisOw art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2016 r. poz. 778 ze zm.):

1. W ustaleniach szczegdétowych zawarto ustalenia dotyczace przeznaczenia i funkcji terenow, tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy (wielko§¢ powierzchni
zabudowy, powierzchnie biologicznie czynng, intensywno$¢ zabudowy, geometri¢ dachu, pokrycie dachu,
gabaryty obiektow, itp.).

2. W  ustaleniach  ogoélnych  zawarto  wymagania  ochrony  $rodowiska 1  przyrody,
z uwzglednieniem dopuszczalnych pozioméw hatasu dla poszczegdlnych funkcji terenéw. Ustalono
konieczno$¢ zapewnienia ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat, grzybdow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;.

Do miejscowego planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z
ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 353).

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej sa okreslone
poprzez ustalenie obszaréw i obiektéw objetych ochrong w tym:

1)strefe ochrony konserwatorskiej w ktorej ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna w tym:

a)historyczny uktad zabudowy,

b)zielen komponowana i starodrzew.

Na terenie objetym przedmiotowym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw
oraz rejestru Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych sg zabezpieczone w ustaleniach ogdélnych oraz szczegdtowych planu.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly zapewnione przez ustalenie funkcji terenu i odpowiednich
wskaznikoéw 1 parametrow zabudowy.
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6. Prawo wlasnosci jest uwzglednione, poprzez poszczegdlne ustalenia planu, ktore sg odzwierciedleniem
wnioskow wiascicieli terenu, ktore byly zlozone przed podj¢ciem uchwatly o przystgpieniu do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.

8. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

9. Plan miejscowy w § 10 =zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

10. Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedure przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz ze strategiczng ocena oddzialywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Procedura planistyczna zachowata jawnos$¢ i przejrzystos¢.

11. Miejscowy plan w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Ustalenia planu uwzgledniajg zapisy zawarte w art. 1 ust. 3 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz.U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.): plan realizowany jest na terenach prywatnych, uwzglednia interes
wlascicieli terendw i zabezpiecza interes publiczny.

Ustalenia planu uwzgledniajg zapisy zawarte w art. 1 ust. 4 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22016 1., poz.778 ze zm.):

1. Minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - teren planu potozony jest w obszarze
zurbanizowanym miasta, wzdtuz drog publicznych ogoélnodostepnych.

2. Obszar planu potozony jest w obszarze zurbanizowanym miasta przy osrodku cenotworczym miasta, ktory
nie wymaga obstugi poprzez transport zbiorowy.

3.  Zapewnienie  rozwigzan  przestrzennych  ulatwiajacych  przemieszczanie  si¢  pieszych
1 rowerzystow - ciagi piesze, pieszo-rowerowe i sg uwzglednione w przynaleznym zagospodarowaniu terenu.

4. Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej - tereny planu sg potozone w obszarze zurbanizowanym miasta w
bliskosci o$rodka cenotworczego miasta.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwoér Gdanski dla dziatek nr 53, 57, 60,
63/3, 63/5, 63/6,296/2, 213, 214/1, 214/2, 214/3, 215 potozonych przy ulicy Jantarowej, dziatek nr 66/3, 33/10
potozonych przy ulicy Morskiej oraz czesci dzialki nr 237 jest zgodny z wynikami analizy, o ktoérej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Miejskg w Nowym
Dworze Gdanskim uchwalg nr ....... /XXII1/2016 z dnia 29 wrzesnia 2016 roku w sprawie przyje¢cia analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski w okresie 2012-2015.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy
Dwor Gdanski dla dziatek nr 53, 57, 60, 63/3, 63/5, 63/6, 296/2, 213, 214/1, 214/2, 214/3, 215 potozonych przy
ulicy Jantarowej, dziatek nr 66/3, 33/10 potozonych przy ulicy Morskiej oraz czesci dziatki nr 237. Okre$lono
w niej szacunkowe wplywy i wydatki gminy, w tym wptywy z podatku od nieruchomos$ci gminy, optaty i
odszkodowania oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych
do zadan wlasnych gminy.
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