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1. PODSTAWA PRAWNA | CEL OPRACOWANIA

Opracowanie niniejsze stanowi realizasfymaga okreslonych w art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraagirzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r.
poz. 778 ze zm.), ktéra naktada na Burmistrza ofwet dokonania oceny aktuakod
studium uwarunkow@i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miagtainy
oraz miejscowych planéw poprzez analzmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy, ocenpostpow w opracowywaniu planéw miejscowych i opracoweani
wieloletnich programéw ich spadzania.

Art. 32 ust.1 W celu oceny aktualsia studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w g@ggarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia pogpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowugoletnie
programy ich sporzdzania w nawjzaniu do ustale studium, z uwzgtinieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa wb5d@rtust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskow w sprawie spaydzenia lub zmiany planu miejscowego.

Art. 57 ust. 1. Marszatek wojewddztwa prowadzi rejestr wydanychyzieo ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczekmajowym i wojewodzkim.

2. WAjt, burmistrz albo prezydent miasta prowaépestr wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego o znaczguawiatowym i gminnym.

3. Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji @alastu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach zamigch.

Art. 67 ust. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent ri@gwowadzi rejestr wydanych decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy.

Co najmniej raz w czasie kadencji Burmistrz miasgginy przedstawia wyniki tych
analiz radzie miasta, ktéra podejmuje uctswatsprawie aktualn@i studium i planéw
miejscowych.

Art. 32 ust. 2.Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazupgzi@a gminy wyniki
analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu omiminnej lub innej wiéciwej,

w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architelicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchaatsprawie aktualnéi studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieak&yalv catéci lub w czsci,

podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.
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3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w 2istada gminy bierze pod uwag
w szczegOln@i zgodnd¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wygpdyai

z przepisOw art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz af.ukt. 1.

Celem niniejszej analizy jest wskazanie zmian,gadszty w przestrzeni miasta

i gminy Nowy Dwor Gdaski w czasie ostatnich czterech lat, zilustrowasbecnego
stanu pokrycia miasta dokumentami planistycznynmiena tych dokumentow ze
wzgledu na ich aktualni@ i przydatnd¢ w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadu
przestrzennego, a tak wskazanie potrzeb w zakresie ich uaktualnianiaz or

sporadzenia nowych plandw.

2. ANALIZA I OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY

2.1 Podstawowe dane demograficzne

Potencjatl demograficzny jest jednym z decydygh czynnikdw wplywajcych na
obecn sytuac{ gospodarczo-ekonomicgzmmiasta i gminy, a tale na maliwosci jej
rozwoju. Wskanikami, ktore stdg do przedstawienia potencjatu demograficznego, s
przede wszystkim zmiany liczby ludie. Informacje te maj niebagatelne znacznie w
zwigzku z wnioskami 0 zmianprzeznaczenia terenu, ktére zgtosili mieszkaoraz
wieloma kolizjami pomjdzy oczekiwaniami mieszkadow a wartéciami wysoko
cenionymi, ktére podlegaj lub powinny podlega ochronie w dokumentach
planistycznych.

Miasto i Gmina Nowy Dwor Gdsski potazona jest mgdzy ramionami dwoch rzek
Wisty i Nogatu, w powiecie nowodworskim, na teremwejewodztwa pomorskiego.
Gmina obejmuje obszar 213 knktéry zamieszkuje 17 613 tysiy 0sob ¢ane z 2015
roku). W sktad gminy wchodzi 25 sotectw w gbre, ktdrych znajduje si4l wsi.

W 2015 roku liczba mieszkadéw miasta Nowy DwoOr Gdski wyniosta - 9 583,
natomiast pozostatych miejscofed w granicach gminy - 8 030. W obydwu
przypadkach odnotowuje ¢sispadek liczby mieszkadbw w stosunku do lat
poprzednich. Na przetomie czterech lat w doie odnotowano spadek liczby ludcoo
2,3 %, a w stosunku do gminy o 0,8 %. BRemy wykres przedstawia zmierjed Sie
liczbe ludnasci w latach 2012-2015.
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2012 2013 2014 2015
Liczba mieszkancow w gminie 8101 8089 8079 8030
Liczba mieszkancow w miescie 9812 9726 9633 9583

Wykres 1 Liczba mieszkadw na terenie miasta i gminy w latach 2012-2015 édagos¢pnione z Urzdu miasta i
gminy Nowy Dwér Gdéski).

Spadek liczby ludriwi miejskiej mae wskazywa na to, ze wystpuja tu progi
rozwojowe np. brak uzbrojonych terenéw, mata poagstug lub powszechne tendencje
spoteczne, takie jak nieeh do osiedlania giw matych miastach, ktore traswop
atrakcyjnd¢ z uwagi na niedostatecznie rozwtyirynek pracy.

Przedstawione dane demograficzne nie obejrkaiegorii tzw. rezydentow, czyli takich
0so6b, ktére wprawdzie mieszkapa terenie gminy, ale ni@ sv niej zameldowane na
pobyt staty.

Analizie poddano rownierozmieszczenie luddoi w poszczegdélnych miejscodmach
w gminie. Analiza ta dotyczyta tylko os6b zameldoweh na pobyt staty.
Przedmiotowa analiza wskazujez hajwiecej oséb zamieszkiwalo miejscoyen
Kmiecin - 955, Margcino - 685, Marynowy - 535 oraz Ortowo - 534. Najgjroséb
zamieszkuje w miejscowoi Ostonka i liczy 16 oséb. Najekszy wzrost ludngci w
badanym okresie &b6d wymienionych miejscowéci odnotowuje s w Marynowy o
2,6 % oraz Kmiecinie o 1,5 %. Brak rozwoju ludcoip a nawet spory spadek ngst w
miejscowdci Marzecino. Na przetomie lat 2012-2015 w Macmie odnotowano
spadek o 46 o0s6b, co stanowi najgorszy wynik w @minW pozostatych
miejscowdciach odnotowuje giminimalne wchania pomidzy spadkiem a wzrostem

ludncici. Stan ten przedstawia tabela pefi
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Miejscowasé 2012 2013 2014 2015
Cyganek 96 100 102 99
Cyganka 89 88 84 83
Gozdawa 166 167 179 181
Gozdawa Osada 234 231 231 224
Jazowa 546 546 537 530
Jazowa Druga 93 93 92 90
Kepiny Mate 231 233 234 233
Kepki 312 314 313 305
Kmiecin | 940 | 949 | 950 [ 55 |
Lubieszewo 278 294 293 292
Lubieszewo Pierwsze 115 115 115 118
Lubiszynek Drugi 116 115 116 111
Marynowy 521 528 523 535
Marzecino 731 716 709 685
Myszewko 106 107 108 107
Myszkowo 164 167 165 167
Nowinki 115 112 108 107
Orliniec 113 107 109 110
Ortowo 531 533 538 534
Ortowko 139 136 139 137
Ostonka 17 17 16 16
Piotrowo 24 24 23 24
Powalina 106 106 105 105
Rakowe pole 92 92 89 77
Rakowiska 135 136 132 127
Rakowo 208 203 205 202
Rézewo 88 86 87 88
RychnowoZutwaskie 92 92 92 96
Ryki 83 77 76 77
Solnica 263 274 282 278
Starocin 274 273 272 282
Stawiec 98 95 92 94
Stobna 154 146 138 142
Tuja 203 192 197 194
Wezowiec 196 198 196 198
Wierciny 212 211 210 199
Zelichowo 219 219 222 228

Tabela 1 Ludn& gminy wedtug miejscowoi w latach 2012-2015 (dane udggshione z Urgdu miasta i
gminy Nowy Dwor Gdéski).
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Wykres 2 Ludn&@ gminy wedtug miejscowo w latach 2012-2015 (dane udgshione z Urgdu miasta i
gminy Nowy Dwor Gdéski).

Pomimo, ze miejscowécia, w ktérej obserwuje sinajwyzszy wzrost ludnéci jest
Marynowy, to kczac czynnik wzrostu liczby ludrgi oraz posipujaca urbanizacs
wyrazong przez przyrost gtownie zabudowy, to miejscéuig wiodaca jest Kmiecin.
Sytuacja ta mie by wynikiem posgpujacego rozwoju tej wsi, atrakcyjso dla
osadnictwa, wyrzonej poprzez dobrze rozwigte struktury przestrzenne, ktére
umazliwiajg tatwy i szybki dosip do ustug publicznych orazsmdka centralnego,
jakim jest miasto Nowy Dwor Gdaki, a take wickszych drodkow miejskich jak:
Gdask, Elbhg czy Malbork.

2.2 Analiza i ocena zmian w zagospodarowaniu przZgsennym w oparciu
0 wydane decyzje o pozwoleniu na budayw latach 2012-2015

Dokonanie oceny zmian w zagospodarowaniu przestgzenmiasta i gminy Nowy
Dwor Gdaski wymaga przeanalizowania pozwolea budow, gdyz jest wynikiem
pokrycia gminy w 100 % planami miejscowymi, co $kuié brakiem wydawanych
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pulanego oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu o ktorych mowartw50 oraz art. 59 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Decyzje o pozwoleniu na budeww sposéb najdoktadniejszy odzwierciedlaj
rzeczywiste procesy zagospodarowywania terenu,ep@imap bezpdredni wptyw
na realizagj konkretnych inwestycji.

Okresem badawczym przyym do analizy pod wzgtem ilagsci wydanych decyzji
0 pozwoleniu na budopwoyty lata 2012-2015.

Liczba wydanych decyzji w latach

2012 2013 2014 PAONES

Razem

Rodzaj inwestycji

Zabu_dowa mleszkamowa 29 20 o 35 101
jednorodzinna
Zabudowa ustugowa 2 2 0 0 4
Zabudowa handlowo - ustugowa 0 2
Zabudowa wielorodzinna 0 0 0 0
Zabudowa w ramach zabudowy 12 3 ~ 14 41
zagrodowej
Zabudowg w _ramach zabudowy 1 5 0 0 3
siedliskowe]
Infrastruktura tgch_nlczna, Siedl g 44 36 45 163
uzbrojenia

Tabela 2. llgé wydanych decyzji pozwdl@a budow w latach 2012-2015.

Z analizy wynika,ze fagczna ilgd¢ wydawanych decyzji o pozwoleniu na budow
w badanym okresie wyniosta 314. Przedmiotowa aaaliwe obejmuje decyzji
dotyczicych zmiany sposobuzytkowania istniejcych obiektow, przebudowy oraz
rozbudowy w tym decyzji dotygzych rozbidrki obiektéw budowlanych.

Pod wzgédem rodzaju inwestycji najwtej wydanych decyzji dotyczyto budowy sieci
uzbrojenia terenu oraz zabudowy mieszkaniowej jeatminne;.

llos¢ wydanych decyzji dotyezych budownictwa jednorodzinnego stanowi 32,1 %, co
daje najwe¢kszy udziat viréd wydanych decyzji dotygeych obiektow kubaturowych.
Tylko 1,9 % stanows pozwolenia na budoyvdotyczce zabudowy ustugowej oraz
handlowo ustugowej, co me wzbudzé zaniepokojenie, gadyto wiasnie ustugi
wplywaja na rozwéj miasta i gminy. W analizowanym okresie wydano zadnej
decyzji dotyczcej budownictwa wielorodzinnego. Stosunkowaaibo 13,1 % decyzji
dotyczyto zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej \amach tworzenia golz

rozbudowy istniegjcej zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich.
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Na podstawie iléci wydanych decyzji o pozwoleniu na budpmozna wskazatereny
(miejscowdci), na ktérych zachodzity procesy intensyfikacpbrndowy, co maze
umazliwi ¢, w powigzaniu z danymi demograficznymi, wskazanie trendorez
kierunkbw dalszego rozwoju poszczegoélnych obszaréwasta i gminy po
przeprowadzeniu szczegotowych analiz. Analizy tpdnie z art. 10 ust. 1 pkt 7, oraz
ust. 5-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniwegirzennym naly zawrzeé
w studium uwarunkowfai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

llos¢ wydanych pozwole na budow w poszczegolnych miejscodmach w latach

2012- 2015 przedstawia paska tabela.

Miejscowasé 2012 2013 2014 2015 Razem
Cyganek 0 0 0 2 2
Cyganka 0 0 0 0 0
Gozdawa 2 0 0 0 2

Gozdawa Osada 0 0 0 0 0
Jazowa 1 1 0 3 5
Jazowa Druga 0 0 0 0 0
Kepiny Mate 0 1 1 0 2
Kepki 1 2 2 1 6
Kmiecin 3 4 7 2 16
Lubieszewo 2 0 1 4 7
Lubieszewo Pierwsze 0 0 0 0 0
Lubiszynek Drugi 0 0 0 0 0
Marynowy 2 1 1 4 8
Marzecino 2 0 0 0 2
Myszewko 1 0 1 1 3
Myszkowo 0 0 0 0 0
Nowy Dwoér Gdaski 48 57 45 61 211
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Nowinki

1 0 0 1 2
Orliniec 1 0 0 1 2
Ortowo 3 1 2 3 9
Ortowko 0 0 0 0 0
Ostonka 0 0 0 0 0
Piotrowo 0 0 0 0 0
Powalina 0 1 1 0 1
Rakowe pole 0 0 0 1 1
Rakowiska 1 0 0 1 2
Rakowo 0 0 0 0 0
Rézewo 1 0 0 0 1
RychnowoZutwaskie 1 1 1 1 4
Ryki 0 0 1 3 4
Solnica 0 1 0 1 2
Starocin 1 2 2 3 8
Stawiec 0 0 0 0 0
Stobna 0 3 0 0 3
Tuja 0 0 1 0 1
Wezowiec 0 0 1 0 1
Wierciny 2 0 0 1 1
Zelichowo 3 2 2 3 10

2012-2015

Tabela 3. Decyzje o pozwoleniu na budomydane w okresie 2012-2015 w rozbiciu na poszdézegd
miejscoweci.

Taki stan rzeczy potwierdzaze wzrost liczby ludn€ci wigze st z rozwojem
miejscowdci. Do takich miejscow&ri mazemy zaliczy¢: Kmiecin oraz w mniejszym
stopniu Ortowo. Rozwdj tych miejscodwm maze wynika z atrakcyjnego pofenia
miejscowdci oraz dobrego dogbu do ustug publicznych. 6 wydanych pozwole na

budowe w mieicie Nowy Dwoér Gdaski potwierdza,ze miasto jest @odkiem
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centralnym, ktéry skupia najekszy liczbe ludnadsci, co przektada i na
zapotrzebowanie na ngwabudow oraz budow infrastruktury.

Wzrost liczby wydanych pozwalena budow w takiej miejscowsci jak Zelichowo
prawdopodobnie  spowodowane zostalo stworzeniem nkam zabudowy

I zagospodarowania terenOw poprzez uchwalenie auejsgo planu zagospodarowania
przestrzennego dla ¢xi obrbu miejscowéci Zelichowo. Wzrost liczby wydanych
pozwole&s na budow w miejscowdci Ortowo mae stanowd podstaw do
przeprowadzenia analiz dotycxch dalszego rozwoju tej miejscosed zgodnie
z kierunkami okréonymi w studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

2.3 Inwestycje z zakresu budownictwa, infrastruktuly spotecznej zrealizowane
w latach 2012-2015

W latach 2012-2015 wykonano szereg inwestycji zresk budownictwa oraz
infrastruktury spotecznej mgjych wptyw na zagospodarowanie przestrzenne naitere
miasta i gminy. Chodzi m.in. o rewitalizacprzestrzeni miejskich (ul. Kopernika,
Wejhera), budow przystanizeglarskiej w Ostonce, rewitalizacferenow publicznych
we wsi Marzcino, rewitalizagg gminnych terenéw zielonych w Kmiecinie |
Marynowach, budow wielofunkcyjnego boiska przy Szkole Podstawowej
w Lubieszewie, dobudogvbudynku przedszkola o przebudpvwstniegcego budynku
Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kmiecinie czy bugnowych placéw zabaw.
Zestawienie zrealizowanych w analizowanym okresiasa, waniejszych z punktu
widzenia zagospodarowania przestrzennego inweskyojiych inwestorem byto miasto

i gmina Nowy Dwor Gdaski, ugto w ponizszej tabeli.

Lp. | Nazwa Inwestycji/Robét Rok Opis zadania

W miejscowdci Ostonka, nad rzekSzkarpaw
2012 | powstata przystazeglarska wraz z obiektem
obstugi oraz zapleczem rekreacyjnym.

1. | Budowa przystanieglarskiej
w Ostonce.

Rewitalizacja terenu

2 | przestrzeni publicznej przed
obiektami handlowymi w
Marzecinie.

W ramach inwestycji utworzone zostaty
2012 | miejsca parkingowe, wydzieloneygi piesze
oraz utworzone miejsca na zigte.

Inwestycja obejmowata przebudewudynku
garaowo- socjalnego w gZci zaplecza
socjalnego oraz utwardzenie terenu i
przebudow sieci kanalizacji deszczowej na
terenie przepompownciekdw w Nowym
Dworze Gdaskim.

Przebudowa budynku
gara&owo- na terenie
3. przepompowniciekow w 2013
Nowym Dworze Gdaskim z
przeznaczeniem na PSZOK.

11
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Przedmiotem projektu byto zagospodarowanje
terenu w miejscowdei Marynowy polegajce
Rewitalizacja gminnych na: wprowadzeniu na teren wokét zbiornika
4. | terenow zielonych w 2013 | wodnegdiciezek i elementéw matej
Marynowach. architektury, umdliwiajace wytkowanie
rekreacyjne terenu przez miesgkéw wsi i
turystow.
Rewitalizacja gminnych Przedmiotem projektu byto zagospodarowanje
5. | terenéw Zielonych w 2013 | terenu z uksztattowaniem zieleni i elementow
Kmiecinie. matej architektury oraz bude@wlacu zabaw.
Projekt przewidywat budogvboiska
Budowa wielofunkcyjnego wielofunkcyjnego o nawierzchni
6. | boiska przy Szkole 2014 | poliuretanowej przy Szkole Podstawowej w
Podstawowej w Lubieszewie Lubieszewie.
W wyniku realizacji projektu, w
Rewitalizacja 5 obszarow miejscowdciach: Tuja, Wzowiec Osada,
wiejskich poprzez Orliniec, Rakowo oraz Orlowo, utworzone
zagospodarowanie terenow zostaly miejsca aktywrai lokalnej oraz tereny
7. rekreacyjnych w m. Tuja, 2014 | atrakcyjne dla turystow, w tym ze szczegdlnym
Wezowiec, Ortowo, Orliniec, uwzglednieniem rowerzystéw. Nowopowstata
Rakowo gmina Nowy Dwor infrastruktura sktada siz wiat, altan,
Gdaiski. utwardzonych okmgow, na ktorych staty
tawy i grille.
Rozbudowa oraz przebudow W ramach projektu wykonano rozbudparaz
8. budynku remizy Ochotniczej | 2015 | przebudow budynku remizy oraz
Strazy Pazarnej w Marzcinie. zagospodarowanie terenu.
Termomodernizacja budynku W ramach projektu budynek zyskat pod
uzyteczndci publicznej — wzgledem estetycznym, a inwestycja
9. | budynekswietlicy wiejskiej z | 515 | Przeprowadzona w zakresie instalacii
biblioteka w miejscowsi grzewczych, zapewnia gminie spore
Marzecino. oszczdndsci zwigzane ze spadkiem zycia
energii cieplnej.
. W ramach projektu budynek zyskat pod
T_ermomodgrmzqcla bydynku wzgledem estetycznym, a inwestycja
10 uzytecznfic_l pgbllcz_ngj . 2015 przeprowadzona w zakresie instalacji
' bgdyneksW|gtI|cy V.V'eJSk'eJ w grzewczych, zapewnia gminie spore
miejscowdci Orliniec. oszczdndsci zwigzane ze spadkiem zycia
energii cieplnej.
. W ramach projektu budynek zyskat pod
Tgrmomodgrnlzqqa b_udynku wzgledem estetycznym, a inwestycja
11 UZytecznféql pgbllcz_ngj . przeprowadzona w zakresie instalacji
' bgdyneksW|¢tI|cy W'eJSk'eJ w | 2015 grzewczych, zapewnia gminie spore
miejscowdci Kepki. oszczdnaici zwiazane ze spadkiem zycia
energii cieplnej.
Termomodernizacja budynku W ramach projektu budynek zyskat pod
Szkoty Podstawowej Nr 1, wzgledem estetycznym, a inwestycja
12. | budynek gtéwny i B w 2015 przeprowadzona w zakresie instalacji
Nowym Dworze Gdaskim. grzewczych, zapewnia gminie spore
oszczdnasci zwigzane ze spadkiem zycia
energii cieplnej.
. W ramach projektu budynek zyskat pod
13. | Termomodernizacja Szkoty 2015 | wzgledem estetycznym, a inwestycja

Podstawowej w Lubieszewie

przeprowadzona w zakresie instalacji
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budynek w Marynowach. grzewczych, zapewnia gmip&Ee
oszczdndsci zwigzane ze spadkiem zycia
energii cieplnej.

Budowa nowego placu zabay
14. | na przy ul. Konopnickiej w 2015
Nowym Dworze Gdaskim.

~

W ramach inwestycji ogrodzono teren i
Wyposaono w uradzenia zabawowe dla
dzieci, tawki, regulamin oraz kosz na odpady.

Realizacja urgdzenia sitowni

zewretrznej przy ul. W ramach inwestycji zamontowano §ze
15. Kopernika w Nowym Dworze| 2015 | urzadzer. Urzadzenia datwiczer przeznaczone
Gdaaskim. sa do wytku dla dorostych i dzieci.

Utworzeni i uporzdkowanie
terenu zielonego jako miejsce

16. . . W ramach inwestycji upoggkowano teren
%P&Zéﬂ:’wmszmow 2015 oraz zamontowano wdzenia rekreacyjne.

W ramach projektu wykonano 3 sale
Dobudowa budynku dydaktyczne z zapleczem sanitarnyme sal

wielofunkcyjmg, jadalné z zapleczem, gabinet
2015-| terapii pedagogicznej, szatnie dla dzieci oraz
2016 | personelu, toaletog6inodosipng dla os6b
niepetnosprawnych, pomieszczenia

magazynowe i gospodarcze, zagospodarowanie
terenu oraz plac zabaw.

przedszkola o przebudew
17. istniejgcego budynku Zespotu
Szkolno-Przedszkolnego w
Kmiecinie.

Tabela 4. Inwestycje z zakresu budownictwa oraastruktury spotecznej realizowane w latach 2012-
2015,

Wszystkie inwestycje zawarte w poaggzej tabeli w znaczny sposob wpdn na

poprave jakaosci przestrzeni podnoge estetyk, komfort i jak@¢ zycia mieszkacow.

Rewitalizacja obszaréw przestrzeni miejskich oraejskich, ktore stracity sweoj
funkcje lub byly zdegradowane zostatyzyavione i zagospodarowane w Sposob
podnoszcy status nie tylko zaniedbanej okolicy, ale nagaé¢go miasta lub wsi.
Przeprowadzone prace na obiektachzyteczndci publicznej w  zakresie
termomodernizacji, przebudowy czy rozbudowy, do@mdmty do poprawy
funkcjonalndci obiektéw, poprawy estetyki oraz jakbd zagospodarowania przestrzeni
w obszarze miasta i gminy Nowy Dwor Gaéi.
2.4 Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczneji drogowej zrealizowane w
latach 2012-2015
Odrebng grupe inwestycji magcych istotne znaczenie z punktu widzenia zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy, ostan inwestycje zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej. Do napmgejszych inwestycji zrealizowanych
przez miasto i gmignNowy Dwor Gdaski w okresie olgitym analiz mazna zaliczy
min. przebudow skrzyzowania ul. Warszawskiej z ujclczewslg w Nowym Dworze
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Gdaiskim na skrzyowanie typu ,rondo” wraz z przebudgw infrastruktury
podziemnej, remonty drog gminnych m.in. drogi dd@&ej do gruntéw rolnych w
miejscowdci Gozdawa, przebudaw skrzyowania ulicy Warszawskiej z ufc
Konopnickiej w Nowym Dworze Gdakim wraz z budow odcinka kanalizacji
deszczowe.

W ponizszej tabeli przedstawiono w@ejsze z punktu widzenia zagospodarowania
przestrzennego inwestycje, ktérych inwestorem bhytasto i gmina Nowy Dwor
Gdaiski.

Lp. Nazwa Inwestycji/Robot Rok | Opis zadania

Zakres robot obejmowat: rozbiarkstniegcej
nawierzchni drogowej z ptyt betonowych typu
IOMB oraz chodnikéw - wykonanie

Budowa odwodnienia drogi konstrukcji pod nawierzchaidrogows oraz

oraz remont drogi

1. _ osiedlowei 2012 chodnikow, wykonanie nawierzchni drogowej
wewrgtrzne] — osiedlowej w z kostki betonowej gruldé 8 cm: wykonanie
miejscowdci Ortowo. nawierzchni chodnikéw z kostki betonowej
czerwonej grub& 6 cm: odwodnienie drogi
wewretrznej poprzez wykonanie kanalizacji
deszczowej.

Re_mont dr(_ng gminne, Przedmiotem zamdwienia byto

dojazdowej qc.) gruntow wykonanie robdt budowlanych polegeych

2. rolnych w mlej_scowéx:l L og12 | N2 remoncie - modernizacji drogi gminnej,
Gozglav_va- gmina Nowy Dwo dojazdowej do gruntéw rolnych w
Gdaiski miejscowdci Gozdawa- gmina Nowy Dwor

Gdanski o dtugaci 732 mb.
Remont drogi stanowtej
przedhzenie ulicy takowej na Remont drogi polegat na wykonaniu

3. | osiedlu mieszkaniowym w | 2012 | nawierzchni bitumicznej wraz z warstwami

Kmiecinie. konstrukcyjnymi.

Remont cigu pieszego —
chodnika po prawej stronie
ulicy 3 Maja na odcinku od
4. | zejcia z ktadki dla pieszych 2012
do skrzyowania z ulig
Drzymaty w Nowym Dworze
Gdaxskim.

Zakres robot polegat na rozbiorce istpagj
nawierzchni chodnika oraz wykonaniu nowe|
nawierzchni z kostki betonowej typu pol-bruk.

Przebudowa skrzpwania
ulicy Warszawskiej z ul.
Tczewsk w Nowym Dworze
5. | Gdaiskim na skrzyowanie 2013
typu ,rondo” wraz z
przebudow infrastruktury
podziemne;j.

Inwestycja obejmowata wykonanie
skrzyzowania z wysp centraln, jako
skrzyzowanie o ruchu olkgznym; wykonanie
dodatkowychdcznic pomgdzy ulicami;
wykonanie cigow pieszych w postaci
chodnikéw, w celu zvgkszenia
bezpieczéstwa ruchu.
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Modernizacja drogi gminnej,
dojazdowej do gruntow

Zakres robot polegat na przeémiu istniejcej
nawierzchni drogi z kostki kamiennej mocno
zdeformowanej, rozebraniu nawierzchni z

6. rolnych w miejscowéci 2013 | kostki kamiennej z profilowaniu i
Cyganek. zag:szczeniem podi@m pod warstwy
konstrukcyjne nawierzchni, pobocza z
mieszanki optymalnej o dlugoi 550mb.
Utworzenie miejsc
postojowych na osiedlu W wyniku inwestycji w miécie przybyto a 18
7. | Sienkiewicza przed 2013 nowych miejsc postoj'owych.'Zostaia '
Przychodmi Zdrowia oraz wykonana nowa nawierzchnia z kostki typu
wewngtrz osiedla. polbruk.
Remqnt 'drog'l gminney L.J“Cy Zakres robot polegat na remoncie istaigj
8. (I;’qdizlenlowej Sta.”‘?WDeJ o | 2013 nawierzchni drogowej poprzez wykonanie
ziatkg nr 81 w miejSCOWAL podbudowy oraz warstwy wiacej i scieralnej
Marynowy. okoto 368 mz.
Przebudowa skrzpwania w wyniku wykonanych prac, po:tpno now
ulicy Warszawskiej z ulig nawierzchng na drodze Z masy bl_tomlcznej, _
Konopnickiej w Nowym wykonano nowe chodniki z kostki betonowej
0. . w tym odnowiono cgs¢ chodnika w strog
Dworze Gdaskim wraz z 2014 MOPSU. Na ul. W Kiei Ut
budows odcinka kanalizacji ou. Na ul. Warszawskiej utworzono
deszczowej speqah@_g wysepk; dla pleszych tzw. azyl, w
' celu zwkkszenia bezpiecastwa.
W wyniku przeprowadzonych prac
Remont nawierzchni ulicy remontowych ostatni fragment ulicy
10. | Sienkiewicza w Nowym 2014 Sienkiewicza zyskat noywnawierzchng
Dworze Gdaskim. asfaltowg z prawidtowymi spadkami.
Wyremontowane zostaly rowrieatoki oraz
czesciowo chodniki i krawgzniki.
. , Inwestycja polegata na remoncie istacsj
11. (Ij?emont naW|erzchn| i 2014 nawierzchni drogowej poprzez wykonanie
rogowej w m. Powalina. podbudowy oraz wykonanie nawierzchni
bitumicznej o pow. 540 m2.
Celem remontu przedmiotowych ulic byta
. poprawa bezpiecastwa i ruchu pieszych.
Remont ulic Nowa, Sadowa Ulica kakowa zyskata nownawierzchni na
12. | i Lgkowa w Nowym Dworze

Gdaaskim.

2015

dtugdsci prawie 100 mb, natomiast ulica
Sadowa i ulica gkowa zostaty
wyremontowane w casoi. Nawierzchnie ww.
ulic zostaty wykonane z kostki betonowe.
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Zakres robot obejmowat — roboty ziemne
Remont drogi gminnej z wykonaniem koryta pod warstwy

13. | w miejscowdci Gozdawa. | 2015 | konstrukcyjne, profilowanie i zagzczeniem
podiaza, uktadanie plytelbetowych,
wykonanie poboczy z kruszywa naturalnego

Przebudowa skrzpwania Przedmiotem inwestycji byta przebudowa
14 ulicy Warszawskiej z ulig 2015- skrzﬁovyar)ia ulicy Warszawskiej z ul;'g
* | Konopnickiej w Nowym 2016 Konopnickiej w Nowym Dworze Sidﬁklm
Dworze Gdaskim. wraz z budow odcinka kanalizacji
deszczowej.

Tabela 5. Inwestycje z zakresu infrastruktury técimej oraz drogowej realizowane w latach 2012-2015
r.

W analizowanym okresie zaobserwowanaelamiany w rozwoju uktadu drogowego.
Wyremontowane lub wybudowane odcinki dréggcipiesze oraz strefy parkowania po
oddaniu do #ytkowania powoduy poprave jakosci zagospodarowania przestrzeni,
podnosz standard oraz bezpiedzwo. Inwestycje te sha lokalnej spoteczrimi i s3

czynnikiem zmian w ksztattowaniu przestrzeni.
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3. ANALIZA | OCENA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZ ADZENIA LUB
ZMIAN PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ STUDIUM UWARUNKOWA N |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z dyspozygjart. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. anganiu

I zagospodarowaniu  przestrzennymprzy dokonywaniu analizy zmian
w zagospodarowanilprzestrzennym Burmistrz miasta i gminy uwgziylia m.in.
ztozone wnioski w sprawie spaggdzenia lubzmiany planoéw miejscowych. Whnioski
takie nie skutkuyj bezpdrednio uruchomieniem procedusporzdzania lub zmiany
planu, stanow natomiast wyraz oczekiwa wiascicieli nieruchoméci oraz
potencjalnych inwestoréw, w stosunku do przeznaezérzasad zagospodarowania
wskazanych w nich terenéw.

W analizowanym okresie tj. od 2012 donka 2015 r., nie wphgly zadne wnioski

0 zmiarg Studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Nowy Dwor Gdaski. Brak wnioskéw w przedmiotowym zakresie jest
konsekwencja ztmonych wnioskow o zmianobowizujacych planoéw miejscowych.
Whnioski znajdujce s¢ w rejestrze o zmianmiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zarejestrowane w okresie od 20l1dorkaica 2015 r., zostaly
wymienione w porszej tabeli, w rozbiciu na poszczegdlne obk@wjace plany, wraz

z informacjami na temat ewentualnego braku zgécinee Studium uwarunkowia

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miagtany.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasNowy Dwor Gdanaski -uchwata
Nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdaiskim, z dnia 3 kwietnia 1998 r.,

ogtoszora w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Elblskiego Nr 9 poz. 63 z 25 czerw
1998 r.

Oznaczenie
. nieruchomeci Whiosk n ZgodnaG¢ .
Lp. | Whnioskodawca "? u.c 0. ocl IOS. owane god Fsc z€ Uwagi
kt6rej wniosek zmiany Studium
dotyczy
Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
Dziatka nr przestrzennego dla Wymaaana
i 94/9 obeb dziatki nr 94/9 Whniosek zgodny z ymag
1. | Osoba fizyczna . c o . ewentualna
Nowy Dwoér potozonej przy ul. | ustaleniami Studium ;
L . zmiana planu
Gdaiski Okopowej na
zabudow
mieszkaniow
jednorodzing wraz
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z likwidacja zieleni
izolacyjnej

Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania

izolacyjnej oraz
umazliwienia
realizacji
zabudowy.

Dziatka nr 91 | przestrzennego dla| \wniosek zgodny z Wymagana
Osoba fizyczna | obreb Nowy dziatki nr 91 L . ewentualna
A o o ustaleniami Studiun .
Dwor Gdaiski | potozonej przy ul. zmiana planu
Zagonowej na
zabudow
mieszkaniow
Zmiana
miejscowego planu Dla
zagospodarowania ;
przedmiotoweg
Dziatka nr przestrzennego dia o terenu
dziatki nr 33/10 . .
i 33/10 obeb AN Whniosek zgodny z obecnie
Osoba fizyczna . umazliwiajgca o !
Nowy Dwoér ustaleniami Studiun] sporadzana
L zabudow na i .
Gdanski . jest zmiana
dziatkach o
. : planu
powierzchni mieisCoWedo
mniejszej nt 1000 ! 9
m2
Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
Dla
przestrzennego dla rzedmiotowe
. dziatki nr 296/2 P g
Dziatka nr olozonei brzv ul o terenu
i 296/2 obeb n ) przy ul. Whiosek zgodny z obecnie
Osoba fizyczna . Jantarowej w o !
Nowy Dwor . N ustaleniami Studiun|  sporzdzana
L zakresie zwzenia i .
Gdanski . . jest zmiana
strefy zieleni
planu

miejscowego

Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Zagonowej i

Cze$¢ dziatki | przedmiotowej Brak zgodnéci Wymagana
S : : ewentualna
. nr 1/2 obeb dziatki w zakresie przedmiotowego .
Osoba fizyczna . . : ) Zmiana planu
Nowy Dwor ograniczenia wniosku z .
R : - . oraz zmiana
Gdanski szerokdci pasa ustaleniami Studiun .
: Studium
drogowego i
Zmiany
przeznaczenia na
teren ustugowy.
Czesé dzialki Uwzglqdnle_nle przy
opracowaniu planu . Brak
i nr 33 obeb RN Whiosek zgodny z .
Osoba fizyczna . istniejgcej oo - ! wymaganej
Nowy Dwoér . . ustaleniami Studiun 4
Gdaiski szerokdci drogi ul. zmiany planu
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pozostawienie jej w|
istniejgcych
parametrach.

Osoba fizyczna

Dziatka nr 122
obreb Nowy
Dwor Gdaski

Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatki nr 122
potozonej przy ul.
Kanalowej w
zakresie
zZwigkszenia
maksymalnej
powierzchni
zabudowy dziatki z
25% do 40%.

Whiosek zgodny z
ustaleniami Studium

Wymagana
ewentualna
zmiana planu

Osoba fizyczna

Dziatka nr 596
obreb Nowy
Dwor Gdaski

Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dziatki nr 596
potozonej przy ul.
Mickiewicza na
zabudow

garaows.

Whiosek zgodny z
ustaleniami Studium

Wymagana
ewentualna
zmiana planu

Osoba fizyczna

Dziatki nr 93,
109, 118, 121
obreb Nowy

Dwor Gdaiski

Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
przedmiotowych
dziatek w zakresie
zmiany przebiegu
drogi dz. nr 109 i
wigczenie jej casci
do dzialki nr 119,
ograniczenie
szerokdci drogi dz.
nr 121 oraz
wydzielenie czsci
dziatki nr 118 i
wiacznie jej czsci
do dziatki nr 119.

Whiosek czsciowo
zgodny z
ustaleniami Studiun

Wymagana
ewentualna
zmiana studium|
oraz planu

10.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoygh

Osoba fizyczna

Dziatki nr
21/29, 21/83
obreb
Zelichowo

Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dziatki nr 21/29,
21/83 potaonej
przy ul. Wiejskiej
na zabudow
ustugowy,
produkcyjna oraz

sktadowy.

Whiosek zgodny z
ustaleniami Studium

Dwor Gdaski-

Wymagana
ewentualna
Zmiana planu

Uchwata N

260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gigkkim, z dnia 3 kwietnia 1998 r., ogtoszam

Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Elbskiego Nr 9 poz. 62 z 26 czerwca 1998 r.

2012-2015
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Dla terenu dziatek|
nr 116/2, 124/6,
126, 127,131 134
135/3, 199 oraz

Dziatka nr 59, czesci dziatek nr W_ymagalma
100/24, 101, | Zmiana 117, 118/1, 120, “Mena FANY
120, 124/6, 126, miejscowego planu|  202/2, 203/2 oraz cla
. : -~ .| terendw dziatek
127,131, 134, | zagospodarowania| wniosek uznaje i dla ktérych
Solectwo 135/3, 196/2, | przestrzennego dla za zgodny z :
11. | Ortowo wniosek | 199 oraz cgsci | przedmiotowych ustaleniami wystc;puu?
. : - - sprzeczng z
zbiorowy dziatek nr dziatek na studium, dla ustaleniami
116/2, 117, zabudow terenu dziatek nr studium
118/1, 151/1, mieszkaniowo- 59, 100/24, 101,
202/2,203/2 | ustugowa. 151/1, 196/2 (‘;"xg‘n"’t‘gg{r‘f‘a
obreb Ortowo wskazuje si brak . .
zgodndci Zmiana studium
wniosku z
obowigzujgcym
studium.
Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania| Brak zgodnéci Wymagana
Dziatka nr przestrzennego przedmiotowego ewentualna
12. | Osoba fizyczna | 140/3 obegb dziatki nr 140/3 wniosku z zmiana planu
Starocin obreb Starocin na ustaleniami oraz zmiana
zabudow Studium Studium
mieszkaniow
jednorodzing.
Zmiana Whiosek zgodny 7
miejscowego planu ustaleniami
zagospodarowania Studium w
przestrzennego zakresie
dziatki nr 18/2 mozliwosci
obreb Jazowa w ograniczenia linii Wymaaana
i Dziatka nr 18/2 | zakresie strefy zabudowy, ymag
13. | Osoba fizyczna - ewentualna
obreb Jazowa | ochrony ustanowienie zmiana planu
konserwatorskiej ochrony
oraz odlegtéci linii konserwatorskiej
zabudowy do 8 m | regulup przepisy
od linii odrebne.
rozgraniczajcej z
droga gminn.
Zmiana Whiosek zgodny 7 Wymagana
miejscowego planu ustaleniami ewentualna
Studium zmiana planu

14.

Osoba fizyczna

Dziatka nr 17
obreb
Zelichowo

zagospodarowania
przestrzennego
dziatki nr 17 obgb
Zelichowo w
zakresie
ograniczenia
szerokdci pasa
drogowego i
zmiany
przeznaczenia na
teren sportowo —
rekreacyjny.

Tabela 6 Wnioski o zmiamprzeznaczenia terenu lub innych usigiéanu, zarejestrowane w okresie od
2012 r. pogrupowane wedtug obaatuijgcych planéw miejscowych, ktérych dotycz

2012-2015

20

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennyrmygymiasta Nowy Dwor Gdeski w okresie



Rysunek 1. Rozmieszczenie wnioskéw o zmianéw na tle obowizujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestemgmw obszarze miasta Nowy Dwér @sla wg Tabeli nr 6.



Rysunek 2. Rozmieszczenie wnioskéw o zrplanow na tle obowizujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestemgmw obszarze gminy Nowy Dwor @sld wg Tabeli nr 6.
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W analizowanym okresie do Wadu miasta i gminy wphgto tacznie 14 wnioskow
0 zmiarg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenriggjesi¢ z czternastu
wnioskow dotyczylo miejscowego planu zagospodaraeavarzestrzennego w obszarze
miasta Nowy Dwor Gdaski. Pozostale wnioski dotyczyty terendw ¢lch
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegioszarze gminy.

Przy prowadzeniu analizy wnioskow o spmizenie lub zmiag planéw naley
pamktat, ze ustalenia studiumagswiazace dla organdw gminy przy spadzaniu
planéw miejscowych (art. 9 ust. 3 ustawy o plandwamnzagospodarowaniu
przestrzennym), dlatego zaeaby moc je uwzgbnic musz by¢ zgodne z polityk
przestrzengypzawarg w studium.

Analizujgc ztozone wnioski w obszarze miasta Nowy Dwor @sld ustalono,ze
w dwoch przypadkach dla wnioskow oznaczonych numefai 4 (tabela nr 6) toczy
sie procedura zmiany miejscowego planu zagospodar@nazestrzennego, w zyzku

Z powyszym nie ma potrzeby uruchamiani procedury zmidagup

Pozostatle wnioski w odniesieniu do obgmijgcych na terenie miasta i gminy
dokumentow planistycznych w tym Studium uwarunkbwa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz ghaméych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, wnioski nr Ireg2 10 (tabela nr 6) dotygzmiany
przeznaczenia i funkcji terenu oraz zasad ksztaidavi zagospodarowania terenu.
Whnioski te proponuje siuwzgkdni¢c w harmonogramie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Terenytdaowi beda  spojnadé

z obowgzujacym aktami prawa miejscowego oraz kierunkami pkiitgrzestrzennej
okreslonej w Studium, a zmiana planu w tym obszarzeygayni st do ksztattowania
ladu przestrzennego oraz prowadzibedzie do zréwnowzonego rozwoju.
W odniesieniu do wnioskéw nr 7, 8 ustalone,s one zgodne z polityka przestrzgnn
wyrazorg w studium, lecz ze wzgllu, ze wnioski te dotycz pojedynczych
nieruchoméci, realizacja tych wnioskéw powinna ngst z chwilh podgcia prac
zmierzagcych do opracowania planu dlagkszej jednostki projektowej, gdy zajd
takie okolicznéci. Ponadto, sama zgodito ze studium nie przedza,ze wnioski te
w takiej postaci, jak zostaty ztone, zostamzawarte w zmianie planu. Dla wnioskéw
nr 5 i 9 stwierdza gi brak zgodnéci z obowgzujagcym Studium uwarunkowa

I kierunkébw zagospodarowania przestrzennego wazkuii z powyszym brak jest
moazliwosci zmiany miejscowego planu zagospodarowana pzagstego a tym samym

uwzgkdniania wnioskéw.



Whnioski 0 zmiag miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegbszarze
gminy dotyczyt zmiany przeznaczenia i funkcji teren

Whniosek nr 11 dotyery terenow w olybie miejscow&¢ Ortowo, jest czsciowo
zgodny z ustaleniami studium i tylko w tym zakresieze by uwzgkdniony przy
opracowaniu planu miejscowego. Wniosek ten propongg uwzgkdnic w
harmonogramie opracowania planéw miejscowych. Rtoyeary zabudow nalezy
ograniczy wytacznie do wskazanych terendéw rozwojowych w studiBtworzenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw @aprchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegizie sprzyjéa rozwojowi osadnictwa.

W jednym przypadku (wniosek nr 12) stwierdzono bragodndci wniosku z
obowigzujgcym studium. Teren wskazany we wniosku pofoy jest poza granicami
rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych sikrgch w studium, co skutkuje
brakiem maliwosci jego uwzgtdnienia przy ewentualnym pedju prac nad zmian
planu.

Pozostate dwa wnioski nr 13 i 14 ustalone,s one zgodne z politygkprzestrzena
wyrazong w studium. Realizacja tych wnioskéw powinna gpst z chwilp podgcia
prac zmierzajcych do opracowania planu dla ¢kszej jednostki projektowej, gdy
zajch takie okolicznéci. Ponadto jak ju wczenie] wskazano, sama zgoddo ze
studium nie przegiza, ze wnioski te w takiej postaci jak zostaty zéme zostam

zawarte w przysztej zmianie planu.
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4. POSTEPY W OPRACOWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH NA TERENIE
MIASTA | GMINY W LATACH 2012-2015

Miasto i Gmina Nowy Dwor Gdeski posada miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla calego obszaru miasta i gmmyzoacza 100 % pokrycie terenu
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzenndgst to zjawisko rzadko
spotykane w skali kraju.

W okresie do 2012 r., na terenie miasta i gminyvabpywato pe¢ miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego. Trzy plapsacowane na podstawie
Ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnipcali994 r., oraz dwa w oparciu o
Ustawe o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymia #&n marca 2003 r. (wg
wykazu str. 34-36)

04. Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu gminy

05. Zmiana miefscowego
planu zagospodarowania

& " przestrzennego Gminy
:"c‘:;i‘;.":b’ gg:ﬂsh Nowy Dwér Gdariski w
miejscowasei czescl obrebu
Felichowo migjscowosci Zelichowo
e .
/ o " > .
A /’ x -\

01. Miejscowy planu
zagospodarowania
przestrzennego “Maftej
Holandii™

03. Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Nowy Dwor Gdarnski

02. Miejscowy plan
zagospodarowania Lo
przestrzennego gminy -
Nowy Dwér Gdanski

Rysunek 3 . Miejscowe plany zagospodarowania peassiego obowizujgce do 2012 r. w obszarze
miasta i gminy Nowy Dwor Gdaki.

W analizowanym okresie od 2012 do 2015 roku nantermiasta i gminy uchwalono

5 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegtym trzy w obszarze
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miasta i dwa dla obszaru gminy. Opracowane planly lpyzedmiotem zmian ju
obowigzujacych planéw.
Zmiany planéw w obszarze miasta dotyczyty m.in.:

1. wyznaczenia terenéw zabudowy ustugowej ulimoajacych lokalizacg
obiektow handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 400m2,

2. wyznaczenia terenow pod zabudomieszkaniow i mieszkaniowo - ustugoav
na terenach niezainwestowanych miasta,

3. wyznaczenia terenéw pod zabudowmieszkaniow, ustugows oraz tereny pod
zabudow produkcyjrm, sktady i magazyny na terenach niezainwestowanych
miasta,

4. stworzenia ram prawnych dla harmonijnego zagospedatia przestrzennego
obszaru planu z uwzglnieniem jego specyfiki i zasad zrownawaego

rozwoju.

09. Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Nowy Dwér Gdariski dla
czesci terenu pofozonego
przy ulicy Okopowej

10. Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta &
Nowy Dwér Gdanski dla i
czesci terenu pofozonego
przy ulicy Jantarowej i

przy drodze krajowej nr 7

08. Zmiana miejscowego planu <
zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy
Dwér Gdarniski dla czesci terenu
pofozonego przy ulicy
Warszawskiej

10. Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Nowy Dwoér Gdariski dla
czesci terenu pofozonego
przy ulicy Jantarowej i /
przy drodze krajowej nr 7 A8

Rysunek 4 Miejscowe plany zagospodarowania pragsiego opracowane w latach 2012-2015 na
terenie miasta Nowy Dwor Gdski.
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W obszarze gminy zmiany planow dotyczyty:

1. okreslenia nowych terenéw rozwojowych gminy oraz wyzreate obszarow, na
ktérych rozmieszczoneelly urzadzenia wytwarzagce energi z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczagj 100 kW, dla ogci obrebéw: Kmiecin,
Myszewko, Marynowy, Ortowo, Tuja, Lubieszewo, Gozda Zelichowo,

Starocin.

07. Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy

Dwor Gdanski dla czesci
obrebow: Kmiecin, Myszewko,
Marynowy, Orfowo, Tuja,
Lubieszewo, Gozdawa,
Zelichowo, Starocin

06.Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy
Dwor Gdanski dla czesci
obrebéw: Lubieszewo i
Ortowo

07. Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowy Dwér Gdanski dla
czesci obrebéw: Kmiecin,
Myszewko, Marynowy, Ortowo,
Tuja, Lubieszewo, Gozdawa,
Zelichowo, Starocin

&
Rysunek 5 Miejscowe plany zagospodarowania pzarstego opracowane w latach 2012-2015 na
terenie gminy Nowy Dwér Gdaki.
Obecnie na terenie miasta i gminy w trakcje spdwania § dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotanldswy Dwor Gdaski
dla dziatek nr 53, 57, 60, 63/3, 63/5, 63/6, 29@/13, 214/1, 214/2, 214/3, 215
potozonych przy ulicy Jantarowej, dziatek nr 66/3, 33fiBazonych przy ulicy
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Morskie] oraz cgsci dziatki nr 237 sportzany na postawie uchwaty nr
344/XLIV/I2014 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gfiskim z dnia 23
pazdziernika 2014 r. oraz uchwaly zmienieg] nr 149/XVI/2016 Rady
Miejskiej w Nowym Dworze Gdaskim z dnia 3 marca 2016 r.;

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego \giowy Dwoér Gdaski
dla czsci terenu potaonego w obgbie miejscowéci Kmiecin sporadzany na
postawie uchwaty 345/XLIV/2014 Rady Miejskiej w Ngm Dworze
Gdaiskim z dnia 23 padziernika 2014 r.

Oceniajc postpy w opracowywaniu miejscowych planéw w okresie2®d 2 do 2015
roku, odnotowuje siwzrost opracowanych miejscowych planéw w odnigsiglo lat
poprzednich. Jest to pozytywne dziatanie wkadz gmktore jest wynikiem potrzeby
aktualizacji fragmentow plandéw obayzujagcych na podstawie sktadanych zasadnych
wnioskdéw, zmian uwarunkowiai regulacji prawnych. Opracowane plany réwniez
wynikiem realizacji polityki przestrzennej miastagminy okrélonej w Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miagainy Nowy
Dwor Gdaiski.
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5. OCENA AKTUALNO SCI STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY NOWY
DWOR GDANSKI

5.1 Status prawny studium

Dokumentem skacym okréleniu polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, jest Studivarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ustawy z MBdrca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Studium jest aktem planowania ogolnego o chara&terwretrznym, co za tym idzie
nie jest aktem prawa miejscowego i niez@atanowt podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych. Studium wie swymi postanowieniami Rad Burmistrza, ktérzy
przez jego uchwalenie zobamuja sie do dziatsh skierowanych na realizacj
zapisanych w nim ustale

Jego ustalenia mapwoje odzwierciedlenie w planach miejscowych -nplmiejscowe
musz by¢ zgodne z zawartymi w nim wytycznymi. Studium wzeumierze stay tez
koordynacji planéw. Obejmuje bowiem obligatoryjrabszar catej gminy i zawiera

wytyczne do planowania miejscowego dostosowaneottagb gminy jako cakei.

5.2 Ocena aktualnéci studium z zapisami ustawy o0 planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym

Pierwotne Studium uchwalone zostato przezqRdihsta i Gminy Nowy Dwor Gdeski
uchwah Nr 67/X/95 dnia 2 czerwca 1995 r., zgodnie z zapisOwczénie obowjzujacej
ustawy z 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu prnzssnym.

Na podstawie uchwaly Rady Miejskiej nr 25/IV/2006dmnia 28 grudnia 2006 r.
w sprawie przygpienia do zmiany Studium uwarunkofivai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy NDwgr Gdaiski przysgpiono
do opracowania zmiany studium.

Przedmiotowa zmiana studium opracowana zostatghietaktualnej Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzEmym i zostala przyfa
uchwah Rady Miejskiej Nr 359/XLI1I/2010 z dnia 16 wisrea.

Celem zmian bylo dostosowanie Studium do aktualrgtgau prawnego, okilenie

nowych terendw rozwojowych gminy oraz wyznaczenieszaréw, na ktérych
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rozmieszczonedala urzadzenia wytwarzajce energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW.
Celem szczegodlnym byta petna synchronizacja ustal®owizujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy uchegéo przez RadMiejska w
Nowym Dworze Gdaskim uchwad Nr 260/XL/98 dnia 03 kwietnia 1998 r., ze
Studium wg obowgzujacej zasady zgodsoi.
Zmiana pierwotnego Studium obejmowata mowormuk kierunkéw zgoda
Z nowy ustavy i zawierata:
* Nowy rysunek Studium wykonany w skali 1:25 000 Wresie obszaru gminy;
* Nowy rysunek Studium wykonany w skali 1:5000 w zse obszaru miasta;
e Uzupelnienie tekstu pierwotnego Studium dla obszaniasta i gminy
o zagadnienia wynikage z nowej ustawy, a dotygz inwestycji celu
publicznego oraz polityki planistycznej.
W 2014 r., dokonano zmiany studium w obszarze miaZtmiana miata na celu
stworzenie nowych warunkdéw rozwoju dla terenéw pottych przy ulicy Jantarowej
oraz terenéw potmnych przy drodze krajowej S7. Zmiana studium wwkowa i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miagjminy Nowy Dwoér Gdaski
zostata przyta uchwad Rady Miejskie] nr 343/XLIV/2014 z dnia 23 fdziernika
2014 .
Od czasu uchwalenia obaaujgcego Studium uwarunkowa i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy NOwor Gdaski przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraenny take cz$¢ przepisow
odrebnych ulegto nowelizacji.
W analizowanym okresie od 2012 r. do 2015 r., wesktzycie kilkandcie zmian
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym.
Zmiany polegaty gtownie na modyfikacjach zakrestalés oraz trybu opiniowania
projektéw studium. Istotna zmiana przepiséw ustavpfanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nagiita z dniem 18 listopada 2015 r. w oparciu o ugtawewitalizacji
(Dz. U. z 2015 poz. 1777), w przepisie art. 41 wyadzita ona istotne zmiany w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i gagdarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015 r. poz. 199 z pd. zm.).
Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pz&gsnym na podstawie ustawy
o rewitalizacji obejmowata min. zapisy art. 10 udt.i 2, okrdélajgce elementy
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obligatoryjnie ujmowane w studium. Obawkowa tré¢ studium ulegta
znacacym zmianom, wprowadzono m.in. wymog oparciag sw procesach
planistycznych na wieloletniej prognozie finansovwepgnozach demograficznych oraz
bilansie terendbw przeznaczonych pod zabudomazliwia doktadniejsze okrdenie
wizji i celéw rozwoju przestrzennego uwzdhiajgc realne potrzeby i nitiwosci
gminy.

W wyniku dokonanej oceny aktuakwey zapisow studium, wwietle obowizujacych
przepisow prawa, W Szczegokwdo ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naty, stwierdzé, ze nie uwzgidnia s¢ w nim uwarunkowa
wynikajacych w szczegélrii z art. 10 ust. 1 pkt 7, oraz ust. 5-7 ustawyanpwaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie spetnia réncicsciowo wymogu art. 10 ust.
2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniegirzennym w zvwgzku z art. 9 ust
1. pkt. 6 lit. c ustawy z dnia 18 lipca 2001 ra®o wodne (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.
469 ze zm.) w zakresie wskazania obszaréw szczegolpagreenia powodzj.

Ponadto, poniewaStudium zostato uchwalone w 2010 r., a zmiana daka w 2014
r., dotyczyla tylko fragmentu miasta, dane w nimmiszczone pochodzz lat
wczeniejszych, a tym samym w wkszgci 3 juz nieaktualne (m.in. dane
demograficzne, statystyczne), podczas opracowanwzego Studium naky podda
szczegoOtowej analizie eplcze$¢ dotyczca uwarunkowa i zamigcic maozliwie jak
najbardziej aktualne dane.

Istnieje potrzeba dostosowania zapisow catlego wwaamwania do obowkujacych
aktualnie przepisbw prawa, a w szczegétmoustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymakpdrwprowadzeniu zmian stawia
inne dodatkowe wymagania w zakresie zawaitprzedmiotowego opracowania. Przy
opracowaniu zmiany Studium naje rowniez wzig¢ pod uwag mapy zagreenia
powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego. DyrekRegionalnego Zagru
Gospodarki Wodnej w Gdaku w 2015 r., przekazat Burmistrzowi miasta i gynin
Mapy Zagraenia Powodziowego i Mapy Ryzyka Powodziowego, ktdralery
uwzgkdni¢ w Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
Jednak zaistniate zmiany przepisow ustawy o planawa zagospodarowaniu
wprowadzone w oparciu o0 inne ustawy nie usdaldgerminu dostosowania
obowigzujagcych dokumentéw do nowych wymogow prawnych. Dosi@ste zapisoOw
studium nagfpi¢ maze w procedurze jego zmiany zainicjowanej w dowolrtgmminie
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i wynikajacej z innych potrzeb golz obowigzkdédw gminy. Dokonujc ewentualnych
zmian w studium naly uwzgkdni¢ powstate od jego spaidzenia i uchwalenia
zmiany wynikagce z korekt uktadu komunikacyjnego, rozbudowy siafiastruktury
technicznej, zmian infrastruktury spotecznej oragtal®m obowgzujacych planéw
zagospodarowania przestrzennego, azdalaktualnie dokonywan zmiary Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Pomrgsi2030, w tym projektu
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru pdétesnego Gdask-Gdynia-
Sopot 2030.

Nalezy rowniez wskazé, ze przy ewentualnej zmianie studium dlagsez obszaru
gminy, zmiana wymaga dokonania, zaréwno wesci tekstowej jak i graficznej
studium, zmian w odniesieniu do wszystkichstre ktére w wyniku wprowadzonej
zmiany przestajby¢ aktualne, w szczegolba zmian w zakresie okénym w art. 10
ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniugbrzennym.

Wobec powyszego obowizujace studium uwza st za niespetniace wszystkich
aktualnie obowjzujagcych wymaga prawnych. Natomiast jest ono aktualne jako
dokument stanowcy podstaw wewretrznej polityki przestrzennej miasta i gminy do
czasu przyjcia niezlgdnych aktualizacji w zakresie wynikaym z analizy.

Zgodnie z sugestiGminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznepracowanie
zmiany Studium uwarunkowia kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
gminy Nowy Dwér Gdaski dla catego obszaru w celu dostosowania o almygcych
przepisOw prawa oraz zmian przestrzennych powirashpi¢c w najblizszym okresie
czteroletnim tj. 2016-2019.
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6. OCENA AKTUALNO SCI OBOWI AZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6.1 Status prawny planu miejscowego

Aktualnie system planowania przestrzennego w Polsokrela ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a @i marca 2003 r., na mocy,
ktorej utracity wanos¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennelgwalone
przed dniem 01 stycznia 1995 r.
Na mocy art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagdapowaniu przestrzennym plan
miejscowy jest aktem prawa miejscowego. Oznaczazéo,ma charakter prawa
powszechnie obowzujacego na obszarze gminy, dla ktorej zostat sptrany, dlatego
tylko plan miejscowy mize by bezpdredng podstawy dziatalndgci ingerupcej
w ksztatt, zagospodarowanie i funkcjonowanie przesi.
6.2 Ocena aktualnéci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
Najskuteczniejszym instrumentem ksztaltowania tagwestrzennego, dgjym
najwicksze gwarancje realizacji polityki przestrzennejreSlonej w studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jastimiejscowy.
Miasto i gmina Nowy Dwér Gdsski posiada miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla catego obszaru gminy.
Obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego sioono na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., o zagospodarowannegtrzennym oraz na podstawie
obowizujace] ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowanzagospodarowaniu
przestrzennym.
Do dnia dzisiejszego opracowano i pgidjuchwaty w sprawie nagiujacych planow
miejscowych:
Uchwalone w oparciu o ustgwo zagospodarowaniu przestrzennym 2z dnia
7 lipcal994 r.:
1. Uchwata Nr 238/XXXVI/97 Rady Miejskie] w Nowym Dwoe Gdaskim, z dnia
28 listopada 1997 r., ogtoszpw Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Elbskiego Nr
1 poz. 238 z 2 stycznia 1998 r., w sprawie miejsgmvplanu zagospodarowania

przestrzennego ,Matej Holandii”.
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2. Uchwata Nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworz8daiskim, z dnia
3 kwietnia 1998 r., ogtoszgnv Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Elpskiego Nr 9
poz. 63 z 25 czerwca 1998 r., w sprawie miejsconmggou zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Gsla;

3. Uchwata Nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworz8daiskim, z dnia
3 kwietnia 1998 r., ogtoszgnv Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Elpskiego Nr 9
poz. 62 z 26 czerwca 1998 r., w sprawie miejsconmggou zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdi;

Opracowane w oparciu 0 ustaw planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r.:

1. Uchwata Nr 360/XLIV/2010 Rady Miejskiej w Nowym Dwee Gdaskim, z dnia
7 padziernika 2010 r., ogtoszona w Dzienniku édiawym Wojewddztwa Pomorskiego
Nr 141 poz. 2770 z dnia 22 listopada 2010 r., wavgigr miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminyy N@wor Gdaski w CzSCi
obrebu miejscowéci Zelichowo;

2. Uchwata nr 81/X1/2011 Rady Miejskiej w Nowym Dworggdaiskim z dnia 24
listopada 2011 r., ogloszona w Dzienniku é&flawym Wojewddztwa
Pomorskiego poz. 195 z dnia 18 stycznia 2012 spmwie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmygNowy Dwor
Gdaiski w czsci obrebu miejscowsci Zelichowo;

3. Uchwata nr 189/XXI1/2012 Rady Miejskiej w Nowym Dvee Gdaskim z dnia 29
listopada 2012 r., ogloszona w Dzienniku é&flawym Wojewddztwa
Pomorskiego poz. 672 z dnia 30 stycznia 2013 r.spvawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmygNowy Dwor
Gdaski dla czsci obrebow: Lubieszewo i Ortowo;

4. Uchwata nr 190/XXI11/2012 Rady Miejskiej w Nowym Dwee Gdaskim z dnia 29
listopada 2012 r., ogloszona w Dzienniku é&flawym Wojewddztwa
Pomorskiego poz. 584 z dnia 28 stycznia 2013 r.,spvawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmygNowy Dwor
Gdaiski dla czsci obrebow: Kmiecin, Myszewko, Marynowy, Ortowo, Tuja,
Lubieszewo, Gozdaw&elichowo, Starocin;

5. Uchwata nr 334/XLI11/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dvee Gdaskim z dnia 4

wrzesnia 2014 r., ogloszona w Dzienniku Wdowym Wojewodztwa
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Pomorskiego poz. 3277 z dnia 7zgaernika 2014 r., w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstan Nowy Dwor
Gdaski dla czsci terenu potaonego przy ulicy Warszawskiej;

6. Uchwata nr 335/XLII/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dwe Gdaskim z dnia
4 wrzénia 2014 r., ogloszona w Dzienniku dowym Wojewddztwa
Pomorskiego poz. 3423 z dnia 15zgaiernika 2014 r., w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstan Nowy Dwor
Gdaski dla czsci terenu potaonego przy ulicy Okopowej;

7. Uchwata nr 356/XLV/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dize Gdaskim z dnia
6 listopada 2014 r., ogloszona w Dzienniku d¢diavym Wojewddztwa
Pomorskiego poz. 4403 dnia 11 grudnia 2014 r., navgig zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nomdr Bdaiski dla czsci

terenu potaonego przy ulicy Jantarowej i przy drodze krajovwey.

Na potrzeby dokonania oceny aktudlcio obowizujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostaty one podeiela dwie zasadnicze grupy.
Pierwsza grup stanows plany sporzdzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Druga g@rigtanows plany opracowane
w oparciu o ustawo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymia #n marca
2003 .

Plany naleace do pierwszej grupy zachowaly im@s¢ po wegciu w zycie nowej
ustawy, jednake ich ustalenia nie zawiegajvszystkich wymaganych przepisami tej
ustawy elementow.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 oboyxujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. P026 poz. 778 ze zm.) w planie
miejscowym okréla sk obowhzkowo:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranigzaajereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzgone

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkéw tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;
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5) wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wsKd zagospodarowania terenu,
maksymalg i minimalg intensywné¢ zabudowy jako wskaik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchniatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynmejodniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymainwysoka¢ zabudowy, minimalp liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowaojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gatyobiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow hidktdw podlegajcych ochronie,
na podstawie ogbnych przepisbw, terenéw gorniczych, a zak obszaréw
szczegoOlnego zagrenia powodzj, obszarow osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okrélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzm&ruchoméci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oogganiczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenkémunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowamizgdzania i uytkowania
terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ussgl@ptat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 Plan miejscowy spdea s¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem
urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku bcaku map katastralnych,
gromadzonych w pstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Wzeg6lnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcgass®sowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a
w przypadkach planéw miejscowych, ktore spdea s¢ wylacznie w celu
przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzeakazu zabudowy, dopuszcza

sie stosowanie map w skali 1:5000.

Z analizy planow pierwszej grupy wynikze pod lgtem wymaga o ktérych mowa w

art. 15 ust. 2 oraz art. 16 ust. 1 ustawy plangi¢espetniaj warunkéw art. 15 ust. 2
36

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennyrmygpmiasta Nowy Dwor Gdeski w okresie
2012-2015



czesciowo w punktach odnogeych s¢ do zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oskaZmikOw zagospodarowania
terenu przez brak m.in. olktenia minimalnej i maksymalnej intensyw&oo zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznej czypmainimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkosvgrojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows i sposob ich realizacji. W planach tych nie gkoao réwnie
granic i sposobow zagospodarowania terenow lubktiwepodlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendw gorniczych, az@lobszaréw szczegolnego
zagraenia powodz. Dyrektor Regionalnego Zaygu Gospodarki Wodnej w Glsku
w 2015 r., przekazat Burmistrzowi miasta i gminy pMaZagraenia Powodziowego
i Mapy Ryzyka Powodziowego, ktore najeuwzgkdnic w planach miejscowych
zgodnie z art. 15. ust. 2 pkt 7 ustawy.
Ponadto w planach tych nie oki@no sposobéw i terminbw tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i uytkowania terendw oraz plany te nie oitagn
prawidtowo stawki procentowej, na podstawie kiturgala sj optat, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 pomimo uptywuguioletniego terminu na jej wyegzekwowanie.
Powyzej przywotano przepis art. 16 ust. 1 ustawy, ktétgnowi by rysunek planu
miejscowego byt sposzizony w odpowiedniej skali. Spaidzone na podstawie ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym plany wykonan@aitgos

e dla obszaru miasta — na mapach ewidencyjnych w 12000,

e dla obszaru gminy — na mapach topograficznych W $k&0 000,

» dla obszaru ,Matej Holandii” - na mapach ewidenggjn w skali 1:1000 oraz

1:2000;
Wynika z tego ze plan miejscowy dla obszaru gmingetnie odbiega od mbwej do
zastosowania skali przy spgdzaniu planu miejscowo. W zyaku z powyszym
rowniez w tym zakresie nie spetnia on warunkow stawianygifzez ustaw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Generalnie mzna stwierdat, ze plany te wymagajzmiany, w celu dostosowania do
obecnie obowzujagcych przepiséw, zmian zachegych w uwarunkowaniach
przestrzennych na terenie miasta i gminy, lecz agod art. 87 ust. 1 ustawy plany
miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. @acis moc.
W stosunku do tej grupy planéw najeszczegolnie monitorowapotrzeby zmian dla
poszczegolnych terenéw, aby unikkonfliktbw przestrzennych dolagcych wynikiem
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braku odpowiednich regulacji dopuszegaich ksztalttowanie zabudowy w obszarze
miasta jak i gminy.

W odniesieniu do drugiej grupy planoéw miejscowycpracowanych w oparciu
0 ustaw o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymestiza s, ze plany te
spetniaj prawie w catéci wymogi stawiane przez ustawjedyne vgtpliwosci budzi
brak wskazania terenéw szczegoélnego zagnia powodziowego w przedmiotowych
planach, lecz ustalonoze jest to wynikiem przekazania Mapy Zaggoia
Powodziowego i Mapy Ryzyka Powodziowego w 2015 r.

Stosowne do wymogow ustawy z dnia 18 lipca 20(Rrawo wodne (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 469) nie wprowadzaesterminu dostosowania oboyzujagcych dokumentéw do
nowych wymogow prawnych.

Dostosowanie zapiséw przedmiotowych planow gmét moze w procedurze ich
zmiany zainicjowanej w dowolnym terminie i wynikagj z innych potrzeb, golz

obowigzkow gminy.
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7. WIELOLETNIE PROGRAMY SPORZ ADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH
Na podstawie przeanalizowanych wnioskéw oraz pgkilifgrzestrzennej wytanej
w studium wskazuje sitereny do opracowania planéw miejscowych w okresie
czteroletnim tj. 2016-2019:
Dla obszaru miasta:

1. Teren potaony na péinoc od ul. Okopowej ograniczony od wschad.

Przemystow;

Dla obszaru gminy:

1. Teren rozwojowy okidony w Studium dla miejscowa Ortowo;
Przyjmuje s¢ kontynuagt zmian planéw miejscowych dla catlego obszaru miasta
gminy Nowy Dwor Gdaski poprzez aktualizagjposzczegolnych fragmentow na podstawie
sktadanych wnioskow o zmiaplanu, zmian wymuszanych poprzez przepisy pralvadtrzeb
wynikajacych ze zmian zagospodarowania przestrzeni.
Granice do opracowania planéw dlaest w oparciu o analizy, wykonane przed go@jm
stosownych uchwat przez Realdiejska o przysgpieniu do ich opracowania.
Zaklada s} mazliwos¢ wprowadzenia zmian/uzupethidub przesuni¢ zada - prac
planistycznych w dostosowaniu do pojaw@jch s¢ szans rozwojowych lub potrzeb

inwestycyjnych.
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8. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Opracowanie niniejszej analizy stanowi realizagjymaga okrelonych w art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), ktéra nakladeBonamistrza obowjzek dokonania
oceny aktualngci  studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy oraz miejscowych gMamoprzez analiz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy, op@stpow w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowanie wieloletnich pergdw ich sporgdzania.

Analiza aktualnéci Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwoér @sld sporadzonego w 2010 r, dla
obszaru gminy oraz zmiarw 2014 r., spordzomy dla obszaru miasta wskazujes
obecnie w swietle obowjzujagcych przepiséw prawa nie uwzdhia s¢ w nim
uwarunkowa wynikajagcych w szczegOlnwi z art. 10 ust. 1 pkt 7, oraz ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. $fietnia rownie czgsciowo
wymogu art. 10 ust. 1 pkt 15 ustawy o planowareagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z art. 9 ust 1. pkt. 6 lit. c ustawy z dnialijpga 2001 r. Prawo wodne (..
Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.) w zakresie wshi@zabszaréw szczegodlnego
zagraenia powodzj.

W zwigzku z powyszym wykazanoze istnieje potrzeba dostosowania zapisow catego
ww. opracowania do obowdujgcych aktualnie przepisbw prawa, a w szczegdino
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym, lecz
dostosowanie zapisbw samego studium gmpésStmoze w procedurze jego zmiany
zainicjowanej w dowolnym terminie i wynikgjej z innych potrzebdolz obowizkow
gminy.

Wobec powyszego obowgzujace studium uznano za niespetac wszystkich
aktualnie obowgzujacych wymaga prawnych. Natomiast uznanee jest aktualne jako
dokument stanowcy podstaw wewretrznej polityki przestrzennej miasta i gminy do
czasu przyjcia niezlgdnych aktualizacji w zakresie wynilkaym z analizy.

Plany miejscowe spogdzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym nie speatniajymogow stawianych przez

obowigzujgca ustaw o planowaniu i zagospodarowania u przestrzennynmewigzku
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Z powyrsszym wymaga zmiany, w celu dostosowania do obecnie ohawjacych
przepisdw, zmian zachogtzych w uwarunkowaniach przestrzennych na terenastai
i gminy, lecz zgodnie z art. 87 ust. 1 ustawy plamejscowe uchwalone po dniu
1 stycznia 1995 r. zachowujmoc. Zmiana tych planoéw powinna dyrowadzona
sukcesywnie poprzez monitorowanie potrzeb zmianpar@u o sktadane wnioski o
zmiarg lub sporadzenie planu.

Pozostate plany opracowane w oparciu 0 obpwica ustaw o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym spednieymogi stawiane przez ustawjedyne
watpliwosci budzi brak wskazania terenéw szczegdllnego zagia powodziowego, co
nalezy wprowadzt przy ewentualnej zmianie planow.

Przeprowadzona ocena pgsiw w opracowywaniu miejscowych planéw wskazuje na
prawidtowe dziatanie obecnych wladz poprzez akraaf oraz zmian planow
miejscowych. Jest to zarbwno wynikiem analizowampiairzeb mieszkadow na
podstawie skladanych zasadnych wnioskéw oraz zmwesrunkowa przestrzennych

i regulacji prawnych.
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